





I. Generara la informacién necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de hdbitat y vivienda.

3. Elaborara, implementara y evaluard politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad,
con enfoque en la gestion de riesgos.

Que, de acuerdo al Art. Art. 426 de la Constitucién de la Republica: “Todas las personas,
autoridades ¢ instituciones estin sujetas a la Constitucion. Las juezas v jueces, autoridades
administrativas 'y servidoras v servidores piiblicos, aplicardn directamente las normas
constitucionales v las previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos
siemipre que sean mds favorables a las establecidas en la Constitucion, aungue las partes no
las invoquen expresamente.” Lo que implica que la Constitucion de la Republica adquiere
fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas debemos
sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Cdédigo Civil, prevé que ¢l dominio, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando
el derecho ajeno, sea individual o social.,

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Cdédigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa
por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tendrdn entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine la ley: 1) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion dispone que al concejo municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacidn de tributos previstos en la ley a su favor.

d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el d@mbito de competencia del gobierno

auténomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales
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Que, las municipalidades segin lo dispuesto en el articulo 494 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion. - Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendrdn actualizados en forma permanente, los catastros de predios
urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constardn en el catastro con ¢l valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Cédigo.

Que, en aplicacién al Art. 495 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia 'y
Descentralizacion, el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del sueio
y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las
municipalidades y distritos metropolitanos podrdn establecer criterios de medida del valor de
los inmuebles derivados de la intervencién publica y social que afecte su potencial de
desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier otro factor de incremento
del valor del inmueble que no sea atribuible a su titular,

Que, el Articulo 561 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberdn ser consideradas en la revalorizacion bianual
del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el
impuesto serd satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o
donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del Cdédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cdédigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera
de los sistemas de determinacién previstos en este Codigo.

Que, en ¢l articulo 113 de la Ley Orgdnica de tierras rurales y Territorios al Ancestrales;
senala que: Los Gobiernos autonomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en
concordancia con los planes de ordenamiento territorial, expansion urbana, no pueden aprobar
proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud
agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion
de la Autoridad Agraria Nacional

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen
efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que
expidieron tales aprobaciones.

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacién de la Ley Organica de tierras
rurales indica que: La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en
la Ley, a solicitud del gobierno autonomo descentralizado Municipal o metropolitano
competente expedird el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural
de uso agrario a suelo de expansion urbana o zona industrial; al efecto ademds de la
informacién constante en el respectiva catactra rural






Que en la disposicion transitoria novena de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo; manifiesta que: para contribuir en la actualizacion del Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y los
metropolitanos, realizardn un primer levantamiento de informacién catastral, para lo cual
contaran con un plazo de hasta dos afnos, contados a partir de la expedicién de normativa del
ente rector de hdbitat y vivienda, seftalada en la Disposicién Transitoria Tercera de la presente
Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos que no hubieren cumplido con lo seftalado anteriormente, serdn sancionados
de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacion sefialado en el inciso anterior, los
Gobiernos  Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos actualizardn la
informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y permanente,
atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y
vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, el ente rector del hdbitat y vivienda deberd cuantificar ante el Consejo
Nacional de Competencias, el monto de los recursos requeridos para el funcionamiento del
aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo defina el mecanismo de distribucion, con cargo a
los presupuestos de los gobiernos municipales y metropolitanos, que se realizardn mediante
débito de las asignaciones presupuestarias establecidas en la ley.

Que, el articulo 18, de la ley de eficiencia a la contratacion publica, sefiala. — Agregar como inciso
final del articulo 495 el siguiente: Los avaltios municipales o metropolitanos se determinaran de
conformidad con la metodologia que dicte el érgano rector del catastro nacional georreferenciado,
en base a lo dispuesto en este articulo.

Que, la DISPOSICION TRANSITORIA UNICA, de la ley de eficiencia a la contratacién pablica,
sefiala. - Dentro del plazo de noventa (90) dias el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
expedird la metodologia para el cdlculo del avaldo catastral de los bienes inmuebles, el calculo del
justo precio en caso de expropiaciones y de la contribucion especial de mejoras por obras publicas
del Gobierno Central.

Que, en la disposicion reformatoria, Segunda de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, reforma el Art. 481.1del COOTAD, en lo siguiente; que, “si el excedente supera
el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Autdénomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificard la medicton y el correspondiente
avaluo e impuesto predial. Situacion que se regularizard mediante resolucion de la maxima
autoridad ejecutiva del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal, la misma que se
protocolizard e inscribird en el respectivo registro de la propiedad.”

Que, en la Ley Orgdnica para evitar la especulacién sobre el valor de las tierras y fijacion de
tributos, en el Articulo 3, agréguese a continuacion del articulo 526 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion el siguiente articulo: “Articulo 526.1 .-
Obligaciéon de actualizacion. Sin perjuicio de las demds obligaciones de actualizacion, los
gobiernos auténomos descentralizados municipales y metropolitanos tienen la obligacion de
actualizar los avaldos de los predios a su cargo, a un valor comprendido entre el setenta por
ciento (70%) y el cien por ciento (100%) del valor del avalio comercial solicitado por la
institucion financiera para el otorgamiento del crédito o al precio real de venta que consta en la
escritura cuando se hubiere producido 1ma hinatera n vanta da e bt 2 "



Que en la disposicion transitoria novena de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo; manifiesta que: para contribuir en la actualizacion del Catastro Nacional
Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y los
metropolitanos, realizardn un primer levantamiento de informacion catastral, para lo cual
contardn con un plazo de hasta dos afos, contados a partir de la expedicion de normativa del
ente rector de hdbitat y vivienda, sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera de la presente
Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado anteriormente, serin sancionados
de conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacién sefialado en el inciso anterior, los
Gobiernos  Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos actualizardan la
informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de manera continua y permanente,
atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y
vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, el ente rector del habitat y vivienda deberd cuantificar ante el Consejo
Nacional de Competencias, el monto de los recursos requeridos para el funcionamiento del
aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo defina el mecanismo de distribucién, con cargo a
los presupuestos de los gobiernos municipales y metropolitanos, que se realizaran mediante
débito de las asignaciones presupuestarias establecidas en la ley.

Que, ¢l articulo 18, de la ley de eficiencia a la contratacién publica, sefiala. — Agregar como inciso
final del articulo 495 el siguiente: Los avaltios municipales o metropolitanos se determinaran de
conformidad con la metodologia que dicte el drgano rector del catastro nacional georreferenciado,
en base a lo dispuesto en este articulo.

Que, la DISPOSICION TRANSITORIA UNICA, de la ley de eficiencia a la contratacion pablica,
sefiala. - Dentro del plazo de noventa (90) dias el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
expedird la metodologia para el cdlculo del avalio catastral de los bienes inmuebles, el cdlculo del
justo precio en caso de expropiaciones y de la contribucion especial de mejoras por obras publicas
del Gobierno Central.

Que, en la disposicion reformatoria, Segunda de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, reforma el Art. 481.1del COOTAD, en lo siguiente; que, “si el excedente supera
el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificard la medicidon y el correspondiente
avalio e impuesto predial. Situacion que se regularizard mediante resolucion de la maxima
autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se
protocolizard e inscribira en el respectivo registro de la propiedad.”

Que, en la Ley Orgdnica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras y fijacion de
tributos, en el Articulo 3, agréguese a continuacion del articulo 526 del Cddigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion el siguiente articulo: “Articulo 526.1.-
Obligacion de actualizacion. Sin perjuicio de las demds obligaciones de actualizacion, los
gobiernos autonomos descentralizados municipales y metropolitanos tienen la obligacion de
actualizar los avalidos de los predios a su cargo, a un valor comprendido entre el setenta por
ciento (70%) y el cien por ciento (100%) del valor del avaliio comercial solicitado por la
institucion financiera para el otorgamiento del crédito o al precio real de venta que consta en la
escritura cuando se hubiere producido 1na hinataca n vanee Ax oo B0 0 .-






Art. 3.- DEL CATASTRO. - Catastro es “‘el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto
de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica”.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es regular la
formacion, organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario
urbano y rural en el Territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende; el
inventario de la informaciéon catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la
estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral, y la administracién en
el uso de la informacién de la propiedad, en la actualizacién y mantenimiento de todos sus
elementos, controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD. - Es ¢l derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actiia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea
o no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos
reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos de intervencion:
a).- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el territorio estd relacionado con el codigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los
cuales dos son para la identiticacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y
dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que
configuran por si la cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal estd
constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias va desde Ol a 49 y la
codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o
varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido el limite urbano
con el drea menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa
que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto drea urbana como drea rural, por lo que la
codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, serd a partir de Ol, y del
territorio restante que no es urbano, tendrd el c6digo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el drea urbana se
encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas
en las que el drea urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia

serd urbano, su cédigo de zona serd de a partir de 01, si en cl temtono de cada parroqma existe
definida drea nrhana v drea miral 1o ~ndifineside —nen I






presentacion del certificado emitido por el tesorero municipal en el que conste, no estar en
mora del impuesto correspondiente.

CAPITULO 11

DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO Y
RECLAMOS

Art. 8. -VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por
un proceso de comparacidn con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela
o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con cardcter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida atil.

Art. 9. — NOTIFICACION. - Para este efecto, la Direccion Financiera notificara a los
propietarios de conformidad a los articulos 85, 108 y los DEM{AS ARTICULOS
correspondientes al Capitulo V del Cédigo Tributario con los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avalio.
b) Una vez concluido el proceso de avalio, para dar a conocer al propietario el valor del
actualizado del predio.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén San Felipe de
Oiia.

Art. 11.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de
los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demds entidades aun
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del
Caodigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las
zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables o terceros que
acrediten interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el articulo
392 del COOTAD e interponer recursos administrativos previstos en el Capitulo V11, Seccion
Quinta de la misma ley.”






VALOR COMERCIAL DE LA % DE
PROPIEDAD ACTUALIZACION

DE1 A 49999 0%

DE 50000 A 100000 7004

DE 100001 A 500000 75%

DE 500001 | A 1°000000 80%

DE 1°000001 A Mas 90%

Art. 18. — De los porcentajes establecidos para la venta directa o préstamo sin hipoteca. -
Para las ventas directas o de traslados de dominio con préstamos sin hipoteca, se consideraran
los valores que consten en la escritura publica, con lo que se certificard y actualizard el valor de
la propiedad al 100% del respectivo valor que conste en la escritura piblica de traslado de
dominio.

Art. 19. - De la actualizacion de los avalios catastrales. - Una vez aplicados los porcentajes
de avalto de la propiedad, la Jefatura de Avaldos y catastros certificard para los tramites legales
correspondientes y de asi requerirlo el contribuyente, con esta informacidn se actualizara los
avaluos catastrales municipales que se ingresaran como informacion en la base de datos del
catastro.

Art. 20. — Aplicacion tributaria del nuevo avaliio catastral. - Estos nuevos avalios
catastrales estaran sujetos a la determinacion del tributo y a la emision del titulo de crédito
correspondiente para el siguiente ejercicio fiscal, por la disposicion de la ley.

Art. 21. — AVALUO DEL PREDIO POR DECLARACION VOLUNTARIA. - Respecto de
los contribuyentes que realicen de forma voluntaria la actualizacion de los avaldos de sus
predios dentro del afio siguiente a la promulgacién de la presente Ley, pagaran durante los dos
afios siguientes, el impuesto sobre los predios urbanos y rurales sobre la base utilizada hasta
antes de la actualizacion, sin perjuicio de que los sujetos activos puedan actualizar sus catastros
de conformidad con la ley, casos en los cuales el referido impuesto se calculard sobre la base
actualizada por los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos. Sin
embargo, la actualizacién voluntaria de los avalios de los predios servird de base para la
determinacion de otros efectos administrativos o de expropiacion de acuerdo con la Ley.

CAPITULO IV
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 22. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se considerardn las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en los Art
503, 510, 520 y 521 del COOTAD y demds rebajas, deducciones y exenciones establecidas
por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se hardn efectivas, de asi requerirse,
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el
Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.






Art 28. - CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de Avalios y Catastros
conferird la certificaciéon sobre el valor de la propiedad urbana y la propiedad rural
considerados por el GADM de acuerdo a la base legal correspondiente: 1.- El valor de la
propiedad vigentes en el presente bienio; 2.- El valor de la propiedad que consta en el
documento de traslado de dominio si el valor del contrato es superior al valor del catastro; 3.-
El valor de la propiedad solicitado por la entidad financiera y el contribuyente en relacién al
valor comercial determinado por el GADM,; 4.- El valor de la propiedad requerido por la
autoridad para el proceso de declaratoria de utilidad puiblica y de expropiacion y el
correspondiente proceso legal de juicio de expropiacién; 5.- El valor del predio actualizado
mediante declaracion realizado por el contribuyente en su periodo de vigencia. Certificacion
que le fuere solicitada al GAD por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y, la presentacion del certificado de no
adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Art. 29. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u
organismos publicos, devengardn el interés anual desde el primero de enero del afo al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segin la tasa de interés establecida de
conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del
Cadigo Tributario. El interés se calculard por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 30.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Serin objeto del impuesto a la propiedad Urbana,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y
de las demds zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley y la
legislacién local.

Art. 31.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagardn un impuesto
anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la forma
establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas serdn determinados por el
concejo mediante ordenanza, previo informe de una comision especial conformada por el
gobierno auténomo descentralizado municipal correspondiente, de la que formard parte un
representante del centro agricola cantonal respectivo.

Art. 32.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANQS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al 513 del
COOTAD;

I.-  El impuesto a los predios urbanos












Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la ciudad, en
la realidad, dan la posibilidad de mualtiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracién individual.

Por lo que, para la valoracton individual del terreno (V1) se considerardn: (Vsh) el valor
M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o determinacion
del valor individual, (Fa) obtencion del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno
asi:

VI=VshxFaxs

Donde:

VI=VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el cardcter de
permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra
que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores:
de caracter general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado de conservacion,
reparaciones y nimero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones;
sanitarias, bafios y eléctricas. Como informacion de la propiedad se valorard Otras
inversiones como; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, sistemas de aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los pardmetros especificos de
cdlculo, a cada indicador componente del presupuesto de obra, por cada sistema constructivo,
le corresponderd un nimero definido de rubros con el respectivo valor de la edificacion, a los
que se les asignaran los indices o pardmetros resultantes de participacion porcentual al valor
total del costo de la edificacién. Ademas, se define la constante de correlacion de la unidad de
valor en base al volumen de obra, considerando para sistemas constructivos de un piso o
planta baja y mds de un piso. Para la depreciacion se aplicard el método lineal con intervalo
de dos afios, con una variacién de hasta el 20% del valor y afio original, en relacién a la vida
atil de los materiales de construccién de la estructura del edificio. Se afectard ademds con los
factores de estado de conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las
condiciones de estable, a reparar y obsoleto.






Factores de Depreciacién de Edificacién Urbano
— Rural
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El valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacién x superficies de cada bloque edificado.

Art. 34. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones y
exenciones previstas en el COOTAD, Cédigo Tributario y otras leyes.

Art. 35. — IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA. - Los propietarios de solares no edificados o construcciones obsoletas
ubicadas en zonas de promocién inmediata descrita en el art. 508 del COOTAD, pagaran un
impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El 1°/oo adicional que se cobrard sobre el valor de la propiedad de los solares
no edificados; y,

b) El 2°00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

El impuesto se debera aplicar transcurrido un afo desde la declaracién de la zona
de promocion inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se aplicard
transcurrido un afio desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata, tas definird la municipalidad mediante ordenanza en el
Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Art. 36. — ZONAS URBANO MARGINALES. - Estin exentas del pago de los impuestos a
que se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltios de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general. Art. 509 literal a)

Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad en el territorio urbano del cantén,
mediante ordenanza en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Art. 37. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el

impuesto predial urbano, se aplicard la tarifa de 1.5%o0 (UNO PUNTO CINCO POR MIL),
calculado sobre el valor de la propiedad.






CAPITULO VI
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 42. OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos
los predios ubicados dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demds zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 43. IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDA RURAL. - Los predios rurales estan
gravados de acuerdo a lo establecido en los articulos 514 al 526 del COOTAD;

.- El impuesto a la propiedad rural

Art. 44.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 45. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR. - El catastro registrard los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los
cuales estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracién o
ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones
07.-) Gastos e Inversiones

Art. 46. -=VALOR DE I.A PROPIEDAD RURAL.- l.os predios rurales serin valorados
mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor
de reposicion; con este proposito, el Concejo aprobard, el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos, topogrificos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones. La informacion, componentes, valores y parimetros técnicos, serdn particulares
de cada localidad y que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos
Sectores similares 1 homogéneos:

Se establece sobre la informacion de cardcter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura  complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales,
informacion que cuantificada, mediante procedimientos estadisticos, permitird definir la
estructura del territorio rural y clasificar el territorio en sectores de cobertura segin el grado

de mayor o menor disponibilidad de infraestructura y servicios, numerados en orden
ascendente de acnerdn  a ba dAntanile An B o . . . B
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El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la Normativa
Municipal de valoracién individual de la propiedad rural, serd afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos Geométricos;
Localizacion, forma, superficie, Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media,
pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente, parcial, ocasional. Accesos y Vias de
Comunicacion; primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea, Calidad
del Suelo, de acuerdo a la clasificacion agrologica, se definiran en su orden desde la primera
como [a de mejores condiciones para producir hasta la octava que serfa la de peores
condiciones. Servicios basicos; electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono,
transporte; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES -
1.- GEOMETRICOS:
1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98

REGULAR
IRREGULAR
MUY IRREGULAR






5.- CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.70

DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION 0.985 A 0.96
LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96
EXCESIVO

MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

| INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacién en el drea
rural, en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los
que representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.

Por lo que el valor individual del terreno estd dado: por el valor por Hectarea de sector
homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra,
nmultiplicado por el factor de afectacion de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie,
resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor comercial
individual. Para proceder al cdlculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicard
los siguientes procedimientos: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de
aumento o reduccién x Superficie asi:

Valoracién individual del terreno












