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REFORMA A LA ORDENANZA QUE SANCIONA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT 2023-2027) Y
ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) DEL CANTON ONA
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EL ILUSTRE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON ONA

CONSIDERANDO:

Que, es necesario alcanzar un desarrollo armdnico y socialmente justo del sistema de
asentamientos humanos del Cantdén, esto es, de la ciudad San Felipe de Ona, de la
cabecera parroquial de Susudel, de los Suelos Rulares Comunitarios de Tratamiento
Urbanistico, de los corredores de crecimiento, de las posibles urbanizaciones
exteriores y del conjunto del territorio rural cantonal, controlando las tendencias
de expansién y renovacién espontédneas y desordenadas que caracterizan al actual
proceso de crecimiento urbano cantonal;

Que, un ordenamiento urbano sostenible, s6lo puede lograrse controlando también
las areas de influencia que circundan a la Ciudad, a la cabecera parroquial, a los
corredores de crecimiento y a las urbanizaciones exteriores, puesto que constituyen en
si mismas un patrimonio que es necesario conservar y potenciar, siendo imprescindible
proteger su suelo, tanto para mantener el equilibrio ecolégico, cuanto para defender
el medio fisico y el entorno paisajistico natural;

Que, es necesario avanzar en el desarrollo y consolidacién del Area Urbana del
cantén Onfa, en tanto estrategia de ordenacidn territorial destinada a lograr varios
fines como: La integracién de la ciudad de San Felipe de Ofia y los asentamientos de
su area de influencia, en términos de adecuadas y razonables condiciones de
interdependencia y complementariedad y de acuerdo a un principio de jerarquia;
la disminucién de la presién que en varios érdenes ejerce sobre la Ciudad dicha
drea de influencia; y, el incremento de la calidad y cobertura de los servicios
publicos al &rea rural cantonal, reforzando a los asentamientos menores, sobre la
base de un necesario proceso de desconcentracién;

Que, a fin de coadyuvar a la sostenibilidad del sistemna de asentamientos del Cantdn,
es necesario conservar, preservar y potenciar, por una parte, los elementos valiosos o
necesarios para su desarrollo equilibrado y la consecucién de un medio ambiente de
calidad y por otra, las areas definidas como de valor histérico-cultural, por el
patrimonio urbano-arquitecténico que contienen;

Que, es necesario establecer los limites de la Cabecera Cantonal de Ona, de la
Cabecera Parroquial de Susudel, de los sectores rurales con tendencias a la
conformacion de nudcleos de poblacidn, de los corredores de crecimiento y de las
urbanizaciones exteriores, para efectos de la aplicacién de las determinaciones del
Plan de Uso y Gestiéon del Suelo del Cantén Onfa en relacién con el uso y ocupacién
del suelo urbano-rural y del sistema catastral urbano multifinalitario en sus aspectos
técnico-administrativos y tributarios;
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Que, es urgente propiciar un crecimiento compacto de los asentamientos del Cantén,
consolidando prioritariamente los territorios que ya cuentan con servicios publicos,
infraestructuras y equipamientos y concurrentemente eliminando la subutilizacion del
suelo urbano producido socialmente;

Que, es imprescindible establecer una adecuada distribucién de las actividades de
la poblacién en el espacio urbano, de manera tal que entre ellas se establezcan
muy buenas relaciones, se optimice la utilizacién de los servicios, infraestructuras
y equipamientos, se eliminen los problemas debidos a las incompatibilidades entre
usos, disminuyan las necesidades de transporte y se homogenicen las
oportunidades de acceso a los distintos puntos del territorio para los diferentes
grupos de edad y estratos sociales;

Que, es necesario adaptar las actuales condiciones de uso de suelo a las normas que
el Plan de Uso y Gestion del Suelo establece, con el fin de inducir a una localizacién
de las actividades econdmicas en espacios alternativos, evitando que las tendencias
especulativas vinculadas con la renta del suelo y otros factores concomitantes
incidan generando una cadtica distribucién de los usos en el espacio urbano-
cantonal;

Que, el articulo 3, numeral 5 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece
que son deberes primordiales del Estado: “Planificar el desarrollo nacional, erradicar
la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucién equitativa de los
recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir”;

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone que:
“Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econémica.”;

Que, el articulo 61 de la “Carta Magna” prescribe: “Las ecuatorianas y ecuatorianos
gozan de los siguientes derechos: ...2. Participar en los asuntos de interés publicos
...4. Ser consultados...”;

Que, el articulo 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su numeral 26
establece: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién vy
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo
con la adopcidén de politicas publicas, entre otras medidas.”;

Que, el articulo 85 de la Constitucién, dispone: “La formulacién, ejecucién,
evaluacién y control de las politicas publicas y servicios publicos que garanticen los
derechos reconocidos por la Constitucidn, se regulardn de acuerdo con las siguientes
disposiciones: ... En la formulaciéon, ejecucidén, evaluacién y control de las politicas
publicas y servicios publicos se garantizard la participaciéon de las personas,
comunidades, pueblos y nacionalidades™;
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Que, el articulo 95 de la Constitucidn, senala: “Las ciudadanas y ciudadanos, en forma
individual y colectiva, participardn de manera protagdnica en la toma de decisiones,
planificacién y gestion de los asuntos publicos, y en el control popular de las
instituciones del Estado y la sociedad, y de sus representantes, en un proceso
permanente de construccién del poder ciudadano. La participacidn se orientard por
los principios de igualdad, autonomia, deliberacién publica, respeto a la diferencia,
control popular, solidaridad e interculturalidad. La participacién de la ciudadania
en todos los asuntos de interés publico es un derecho, que se ejercerd a través de los
mecanismos de la democracia representativa, directa y comunitaria™;

Que, el articulo 110 de la Carta Magna, indica: “En todos los niveles de gobierno se
conformardn instancias de participacién integradas por autoridades electas,
representantes del régimen dependiente y representantes de la sociedad del &mbito
territorial de cada nivel de gobierno, que funcionardn regidas por principios
democréticos. La participacidn en estas instancias se ejerce para: 1. Elaborar planes y
politicas nacionales, locales y sectoriales entre los gobiernos y la ciudadania... Para el
ejercicio de esta participacion se organizardn audiencias publicas, veedurias,
asambleas, cabildos populares, consejos consultivos, observatorios y las demés
instancias que promueva la ciudadania.”;

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica sefiala que: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendréan
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién.”;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica dispone que: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
principios de eficacia, calidad, jerarquia, desconcentracién, coordinacion,
participacién, planificaciéon, transparencia y evaluacién.”;

Que, el articulo 233 de la Constitucidn de la Republica sefiala que: “Ninguna servidora
ni servidor publico estard exento de responsabilidades por los actos realizados en el
ejercicio de sus funciones, o por sus omisiones, y serdn responsables administrativa,
civil y penalmente por el manejo y administracion de fondos, bienes o recursos
publicos.”;

Que, el articulo 238 de la Carta Magna establece: “Los gobiernos auténomos
descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y financiera, y se
regirdn por los principios de solidaridad, subsidiaridad, equidad interterritorial,
integracién vy participacién ciudadana. (...). Constituyen gobiernos auténomos
descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos
metropolitanos, los concejos provinciales y los concejos regionales.”;
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Que, el articulo 240 de la Constitucion del Ecuador sefiala: “Los gobiernos autébnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrédn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

Que, el articulo 241 de la Constitucion establece que la planificacién garantizara
ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los Gobiernos Autédnomos
Descentralizados;

Que, el articulo 264, numeral 1 de la Constitucién de la Republica, en concordancia
con el articulo 55 literal a) del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, sefala que los Gobiernos Municipales tendrdn como
competencia exclusiva la planificacién del desarrollo cantonal y la formulacién de
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso vy
la ocupacién del suelo urbano vy rural;

Que, el articulo 275 de la Constitucidn, establece que el régimen de desarrollo es el
conjunto organizado, sostenible y dindmico de los sistemas econdmicos, politicos
socioculturales y ambientales, que garantizan la realizacion del buen vivir y, que el
Estado planificaréd el desarrollo del pais para garantizar el ejercicio de los derechos,
la consecucién de los objetivos del régimen de desarrollo y los principios consagrados
en la Constitucion. La planificacién propiciard la equidad social vy territorial,
promovera la concertacidn, y sera participativa, descentralizada, desconcentrada y
transparente;

Que, el articulo 323 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone que:
“Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social, manejo sustentable del
ambiente y de bienestar colectivo, las instituciones del Estado por razones de
utilidad publica o interés social y nacional podradn declarar la expropiacién de
bienes, previa justa valoracién, indemnizacién y pago de conformidad con la Ley.
Se prohibe toda forma de confiscacién.”;

Que, los articulos 409 y 410 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador,
respectivamente determinan que: “Es de interés publico y prioridad nacional la
conservacién del suelo, en especial su capa fértil. Se establecerd& un marco
normativo para su protecciédn y uso sustentable que prevenga su degradacién, en
particular la provocada por la contaminacién, la desertificacién y la erosién.” y
“El Estado brindaréd a los agricultores y a las comunidades rurales apoyo para la
conservacion y restauracion de los suelos, asi como para el desarrollo de practicas
agricolas que los protejan y promuevan la soberania alimentaria.”;

Que, el articulo 3 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en el literal e) determina que los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados tienen la obligacién compartida de articular sus planes de desarrollo
territorial al Plan Nacional de Desarrollo y gestionar sus competencias de manera
complementaria para hacer efectivos los derechos de la ciudadania y el régimen



Registro Oficial - Edicion Especial N° 500 Viernes 15 de agosto de 2025

del buen vivir y contribuir asi al mejoramiento de los impactos de las politicas publicas
promovidas por el Estado ecuatoriano;

Que, el articulo 4 del “Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon” (COOTAD) establece: “Fines de los gobiernos auténomos
descentralizados. - Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son fines de
los gobiernos auténomos descentralizado: ...f) “La obtencién de un héabitat seguro
y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho a la vivienda en el d&mbito
de sus respectivas competencias...”;

Que, el articulo 4 del “Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon” (COOTAD) establece: “Fines de los gobiernos autédnomos
descentralizados. - Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son fines de
los gobiernos auténomos descentralizados: ... g) El desarrollo planificado
participativamente para transformar la realidad y el impulso de la economia popular
y solidaria con el propdsito de erradicar la pobreza, distribuir equitativamente los
recursos y la riqueza, y alcanzar el buen vivir ...”;

Que, el articulo 53 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), establece que: “Los Gobiernos Autdénomos
Descentralizados Municipales son personas juridicas de derecho publico, con
autonomia politica, administrativa y financiera. Estardn integrados por las funciones
de participacién ciudadana; legislaciéon vy fiscalizacidn; y, ejecutivas previstas en ese
codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden.”;

Que, el articulo 54 del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), menciona: “Funciones. - Son funciones del gobierno
autonomo descentralizado municipal las siguientes: a) “Promover el desarrollo
sustentable de su circunscripcién territorial cantonal, para garantizar la realizacién del
buen vivir a través de la implementacién de politicas publicas cantonales, en el marco
de sus competencias constitucionales y legales™, sefialando en su literal c): “Establecer
el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones
de urbanizacién, parcelacién, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;”, en su literal e) Elaborar y ejecutar
el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas publicas
en el dmbito de sus competencias y en su circunscripcién territorial, de manera
coordinada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquia, y realizar
en forma permanente, el seguimiento y rendicién de cuentas sobre el cumplimiento
de las metas establecidas, en su literal m): “Regular y controlar el uso del espacio
publico cantonal y, de manera particular, el ejercicio de todo tipo de actividad
que se desarrolle en él, la colocacién de publicidad, redes o sefalizacion;” y en su
literal 0): “Regular y controlar las construcciones en la circunscripcién cantonal, con
especial atencién a las normas de control y prevencién de riesgos y desastres;”;
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Que, el Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon
(COOTAD), determina en el articulo 55 literal a) y b) respectivamente: “Planificar,
junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”; y “Ejercer el control
sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén;”;

Que, el articulo 57 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), especifica: “Atribuciones del concejo municipal. — Al
concejo municipal le corresponde: ... e€) Aprobar el plan cantonal de desarrollo vy el
de ordenamiento territorial formulados participativamente con la accién del consejo
cantonal de planificacién y las instancias de participacién ciudadana, asi como
evaluar la ejecucién de estos...”™;

Que, el Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
(COOTAD), en el inciso segundo del articulo 567, establece que: “Las empresas
privadas que utilicen u ocupen el espacio publico o la via publica y el espacio aéreo
estatal, regional, provincial o municipal, para colocacién de estructuras, postes y
tendido de redes, pagaréan al gobierno autébnomo descentralizado respectivo la tasa o
contraprestacién por dicho uso u ocupacién.”;

Que, el Cédigo Orgéanico de Planificaciéon y Finanzas Publicas, en cuanto a los
lineamientos para el desarrollo establecidos en el articulo 2, numeral 4 determina:
“Promover el equilibrio territorial, en el marco de la unidad del Estado, que reconozca
la funcién social y ambiental de la propiedad y que garantice un reparto equitativo
de las cargas y beneficios de las intervenciones publicas y privadas;”;

Que, el numeral 2 del articulo 3 del Cédigo Orgénico de Planificaciéon y Finanzas
Pdblicas, sefiala: “Articular y coordinar la planificacién nacional con la planificacién
de los distintos niveles de gobierno y entre éstos; vy, (...)”;

Que, el Codigo Orgéanico de Planificacién y Finanzas Publicas, en cuanto a su &mbito
de aplicacién, en su articulo 4 manifiesta que: “Se someterdn a este cddigo todas
las entidades, instituciones y organismos comprendidos en los articulos 225, 297 y 315
de la Constitucion de la Repuablica.”;

Que, el articulo 12 del “Cédigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Publicas”,
enuncia: “Planificacién de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. - La
planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los
gobiernos auténomos descentralizados en sus territorios. Se ejercerd a través de sus
planes propios y demas instrumentos, en articulacion y coordinacidn con los diferentes
niveles de gobierno, en el ambito del Sistema Nacional Descentralizado de
Planificacién Participativa™;



Registro Oficial - Edicion Especial N° 500 Viernes 15 de agosto de 2025

Que, el Cédigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Pablicas en su articulo 17 inciso
segundo sefala: *
instrumentos para el ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos

‘...Instrumentos de los gobiernos autébnomos descentralizados: Los

descentralizados son los planes de desarrollo y planes de ordenamiento territorial de
las regiones, provincias, cantones y parroquias rurales...”;

Que, el inciso primero del articulo 21 del Cédigo Orgénico de Planificacién y Finanzas
Pablicas determina: De los planes de desarrollo y planes de ordenamiento territorial
de los gobiernos auténomos descentralizados. - Los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial son los instrumentos de Planificacién que permiten la gestiéon
concertada y articulada del territorio de los gobiernos auténomos descentralizados.
(...) Todos los niveles de gobierno deberédn considerar obligatoriamente las directrices
y orientaciones definidas en los instrumentos de caradcter nacional para el
ordenamiento territorial. Las propuestas que incidan en el territorio de un gobierno
auténomo descentralizado deberan acordarse entre los actores publicos y -privados
involucrados y con el gobierno auténomo descentralizado respectivo, e incorporarse
en tos planes de desarrollo y ordenamiento, territorial de conformidad con lo previsto
en este reglamento y demd&s normativa aplicable;

Que, el articulo 41 del “Cédigo Orgénico de Planificacién y Finanzas Puablicas™
establece conceptia a los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial como.
- instrumentos de planificacibn que contienen las directrices principales de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de
desarrollo y que permiten la gestion concertada y articulada del territorio...”;

Que, el articulo 46 del “Cdédigo Orgéanico de Planificacién y Finanzas Pudblicas™,
dispone: “Formulacién participativa. - Los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial de los gobiernos auténomos descentralizados se formulardn y actualizaran
con participacién ciudadana, para lo cual se aplicardn los mecanismos participativos
establecidos en la Constitucién de la Republica, la Ley y la normativa expedida por
los gobiernos auténomos descentralizados™;

Que, el articulo 47 del “Cédigo Orgéanico de Planificacién y Finanzas Publicas™,
menciona: “Aprobacién. - Para la aprobacién de los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial se contard con el voto favorable de la mayoria absoluta
de los miembros del érgano legislativo de cada gobierno auténomo descentralizado.
De no alcanzar esta votacién, en una nueva sesidn se aprobard con el voto de la
mayoria simple de los miembros presentes™;

Que, el articulo 48 del “Cdédigo Orgéanico de Planificacién y Finanzas Puablicas”,
enuncia: “Vigencia de los planes. - Los planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial entrardn en vigencia a partir de su expediciéon mediante el acto
normativo correspondiente”;



Viernes 15 de agosto de 2025 Edicion Especial N° 500 - Registro Oficial

Que, la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en su articulo 1, en
cuanto a su dmbito de aplicacién senala: “La presente Ley es de orden publico y
de jurisdicciédn nacional. Las disposiciones de esta regulan las relaciones del Estado con
las personas naturales y juridicas, nacionales y extranjeras, en materia de tierras
rurales; y de comunas y comunidades, pueblos y nacionalidades en cuanto al
reconocimiento y adjudicacién a titulo gratuito de territorios que se encuentran en
posesidn ancestral; y a la proteccidn y seguridad juridica de tierras y territorios de su
propiedad.”;

Que, la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en su articulo 2
manifiesta que: “Esta Ley tiene por objeto normar el uso y acceso a la propiedad de
la tierra rural, el derecho a la propiedad de esta que deberd cumplir la funcidn social
y la funcién ambiental. Regula la posesiéon, la propiedad, la administracién y
redistribucién de la tierra rural como factor de produccién para garantizar la soberania
alimentaria, mejorar la productividad, propiciar un ambiente sustentable vy
equilibrado; y otorgar seguridad juridica a los titulares de derechos.”;

Que, de acuerdo con el articulo 58 de la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Ancestrales:
Vivienda rural. La regularizacion de predios rurales que actualmente estdn ocupados
o destinados para vivienda de campesinas y campesinos que se encuentran en posesion
de tierras estatales, es competencia de la autoridad rectora del desarrollo urbano y
vivienda, en coordinacién con los Gobiernos Autébnomos Descentralizados;

Que, de acuerdo con el articulo 113 de la Ley Orgénica de Tierras Rurales y
Ancestrales: Control de la expansién urbana en predios rurales. Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con
los planes de ordenamiento territorial, expansién urbana, no pueden aprobar
proyectos de urbanizaciones o ciudadelas, en tierras rurales en la zona periurbana
con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades
agrarias, sin la autorizacién de la Autoridad Agraria Nacional. (...) Las aprobaciones
otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen
efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades vy
funcionarios que expidieron tales aprobaciones;

Que, el articulo 5, numeral 7 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestidn de Suelo, sefiala que: “Todas las decisiones relativas a la planificacion y
gestion del suelo se adoptaran sobre la base del interés publico, ponderando las
necesidades de la poblacién y garantizando el derecho de los ciudadanos a una
vivienda adecuada y digna, a un hébitat seguro y saludable, a un espacio publico
de calidad y al disfrute del patrimonio natural y cultural.”;

Que, el numeral 1y 2 del articulo 6 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo, respectivamente establece que: “El derecho a un hébitat
seguro y saludable.” y “El derecho a una vivienda adecuada y digna”;
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Que, en el Articulo 8 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
de Suelo (LOOTUGS), 2016, establece que el derecho a edificar es de caracter publico
y consiste en la capacidad de utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo
con las normas urbanisticas y la edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano;

Que, en el articulo 9 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
de Suelo (LOOTUGS), 2016, determina que: “El ordenamiento territorial es el proceso
y resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el
territorio, para viabilizar la aplicacion y concrecién de politicas publicas democréticas
y participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion del
ordenamiento territorial constara en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial
de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La planificacién para el ordenamiento
territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno.”;

Que, en el inciso 3 del articulo 11 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), 2016, “los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en
esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el
uso y la gestién del suelo. Ademaés, identificardn los riesgos naturales y antrépicos de
ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesién
social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias
para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda
la poblacién.”;

Que, el articulo 14 de la “Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
del Suelo (LOOTUGS)”, establece: “De la formulacién o actualizacién de los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial. - El proceso de formulacién o actualizacién
de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, se regularéd por la norma técnica que expida el Consejo Técnico.”;

Que, de acuerdo con el articulo 15 de la “Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestidn del Suelo (LOOTUGS)”, establece: “Naturaleza juridica de los
instrumentos de ordenamiento territorial. Los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial vinculan a la administracién publica y son orientativos para los demas
sectores, pero los planes de uso y gestién de suelo y sus planes complementarios, son
vinculantes y de obligatorio cumplimiento para las personas naturales o juridicas
publicas, privadas o mixtas.”;

Que, de acuerdo con el articulo 27 de la “Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo”, establece: “Plan de uso y gestién de suelo. Ademas de lo
establecido en el Cédigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestién de suelo que
incorporaré los componentes estructurante y urbanistico.”;
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Que, el articulo 30 de la “Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
del Suelo”, establece que: “Vigencia del plan de uso y gestién de suelo. El plan de
uso y gestidon de suelo estard vigente durante un periodo de doce afos, y podré
actualizarse al principio de cada periodo de gestién.”;

Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de Suelo, en su
articulo 40 establece: “Los instrumentos de planeamiento del suelo son herramientas
que orientan la generacién y aplicacién de la normativa urbanistica...”;

Que, el articulo 60 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de
Suelo, determina que: “Los instrumentos para regular el mercado del suelo establecen
mecanismos para evitar las practicas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar
la adquisicién de suelo publico para el desarrollo de actuaciones urbanisticas. Dichos
instrumentos son el derecho de adquisicién preferente, la declaracién de desarrollo
y construccién prioritaria, la declaracién de zona de interés social, el anuncio de
proyecto, las afectaciones, el derecho de superficie y los bancos de suelo.”;

Que, la Disposicién Transitoria Quinta de la “Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestiobn del Suelo”, manifiesta: “Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y ordenamiento territorial y las
ordenanzas correspondientes en el primer afio del siguiente periodo de mandato de
las autoridades locales...”;

Que, la Disposicion Transitoria Décima de la Ley Orgénica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion de Suelo, determina que, “Hasta que se apruebe la normativa
técnica correspondiente, los Gobiernos Auténomos Descentralizados aplicaran los
parédmetros técnicos aprobados en sus respectivas ordenanzas que no se contraponga
a esta Ley.”;

Que, el articulo 10 del Reglamento a la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gestidn de Suelo, establece que: “Los Planes de Uso y Gestiéon del Suelo, PUGS,
son instrumentos de planificacién y gestiéon que tienen como objetivos establecer los
modelos de gestién del suelo y financiacién para el desarrollo. Los Planes de Uso y
Gestion del Suelo podrdn ser ampliados o aclarados mediante los planes
complementarios como planes maestros sectoriales, parciales y otros instrumentos de
planeamiento establecidos por el gobierno auténomo descentralizado municipal y
metropolitano.”;

Que, el articulo 11 del Reglamento a la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso
y Gestion de Suelo, manifiesta que: “El Plan de Uso y Gestién del Suelo serd aprobado
mediante la misma ordenanza municipal o Metropolitana que contiene el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los mismos
procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente
rector correspondiente.”;
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Que, el articulo 30 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gestidn de Suelo, sefiala que: “Los planes urbanisticos complementarios
establecidos en el articulo 31 de la ley orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, son instrumentos que permiten aclarar el componente
estructurante del Plan de Uso y Gestidn del Suelo. Los planes complementarios
serdn aprobados mediante ordenanza del Consejo Municipal o Metropolitano.”;

Que, el articulo 31 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gestiédn de Suelo, sobre los planes parciales prescribe que: “La aplicacién de
planes parciales estara prevista en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo, y su formulacién
podré ser de iniciativa publica o mixta. Las determinaciones de los planes parciales
seran de obligatorio cumplimiento para las autoridades municipales o metropolitanas
y para los particulares.”;

Que, el articulo 32 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gestidn de Suelo, sefala que: “Los Planes Parciales incluirdn por lo menos los
siguientes contenidos, en articulacién y concordancia con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial Municipal o Metropolitano y en su correspondiente
Plan de Uso y Gestion del Suelo, para garantizar el desarrollo planificado del
territorio y el reparto equitativo de cargas y beneficios:”;

Que, el articulo 33 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial
Uso y Gestion de Suelo, manifiesta que: “Los planes parciales para la gestién de suelo
de interés social seran utilizados con el fin de realizar de manera apropiada, y de
acuerdo con lo establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y el
Plan de Uso y Gestion del Suelo, los procesos de regularizaciéon de asentamientos
informales o irregulares. Los mecanismos de regularizacion seran establecidos
mediante ordenanza y podran formar parte del componente normativo del Plan de
Uso y Gestion del Suelo.”;

Que, la gestidn del territorio esta inscrita en el marco del Plan Nacional para el Buen
Vivir, la Estrategia Territorial Nacional y las leyes y resoluciones aprobadas para el
efecto. En el marco de las competencias establecidas en la Constitucién, el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial cantonal debe promover la articulacién entre
el nivel nacional, el provincial y el parroquial, de manera que se creen condiciones
de coherencia, integralidad y complementariedad de las politicas, programas vy
proyectos a nivel cantonal y se generen de modo concertado, lineamientos para las
respectivas parroquias.

Que, para combatir los efectos de la pandemia causada por el COVID 19, el Sefor
presidente de la Republica del Ecuador ha emitido cuatro decretos ejecutivos, en
los que sucesivamente ha declarado el “Estado de Excepcidén” con sus
correspondientes prérrogas, siendo el dltimo, el Nro. 1126 del 14 de agosto de 2020,
en el que se determina que el Estado de Excepcién tendréd una duracion de treinta
dias, contados a partir de la fecha de su suscripcién.

13



Viernes 15 de agosto de 2025 Edicion Especial N° 500 - Registro Oficial

Que, al momento estd vigente la “Ordenanza que Actualiza la Vigencia Y
Aplicaciéon del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantén Ofa™, que
fue discutida y aprobada por el llustre Consejo Cantonal con fecha 20 de febrero
del 2015.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Onfa, a través
de la Direccién de Planificacién, ha cumplido con los procedimientos técnicos
establecidos por la Secretaria Técnica Planifica Ecuador para la elaboracién de la
Actualizacion Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantédn Ona,
conforme a lo establecido en las guias metodoldégicas y normas técnicas vigentes.

Que, acorde a lo dispuesto en el articulo 300 del “Cdédigo Orgéanico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacién™, el Consejo Cantonal de Planificacién del
cantén Ona, el 19 de octubre de 2020, aprobdé con mayoria tanto el Diagndstico,
la Propuesta y el Modelo de Gestion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Cantén Ona.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Ofa, a través
de la Direccién de Planificacién, ha cumplido con los procedimientos técnicos
establecidos por la Secretaria Técnica Planifica Ecuador para la elaboracién del Plan
de Uso y Gestidn del Suelo del Cantén Ofa, conforme a lo establecido en las guias
metodoldgicas y normas técnicas vigentes.

Que, la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
(LOOTUGS), 2016 para sus fines especificos establece en el pais la clasificacion de suelo
en urbano y rural con todas sus sub clasificaciones, fijando principios y reglas generales
que regirdn las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestién de suelo
urbano y rural, y su relacién con otras leyes que incidan significativamente sobre el
territorio o lo ocupen para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo
equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad,
al hébitat seguro y saludable, y ala vivienda adecuada y digna, en cumplimiento
de la funcién social y ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano
inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las
competencias de los diferentes niveles de gobierno, que esta Ordenanza busca
materializar en su territorio de competencia.

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Cantonal de Orna tiene como
responsabilidad formular y ejecutar las politicas locales para la gestién del territorio
en el ambito de sus competencias, las mismas que serdn incorporadas en sus planes de
desarrollo y ordenamiento territorial, asi como en su respectivo plan de uso y gestién
del suelo, y en los instrumentos normativos que se dicten para el efecto.
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Que, acorde a lo dispuesto en el articulo 300 del “Cédigo Orgéanico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion™, el Consejo Cantonal de Planificacién del
cantén Ona, el 14 de diciembre de 2020, aprobd con mayoria tanto el Componente
Estructurante, como el Componente Urbanistico del Plan de Uso y Gestion del Suelo
del Cantén Onfa; vy,

En ejercicio de sus atribuciones que le confiere el numeral uno del articulo 240 vy el
articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; el articulo 7; articulo 57
literales a) y x) y articulo 322 del “Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial
Autonomia y Descentralizacién™; y articulos 47 y 48 del “Cédigo Orgénico de
Planificacién y Finanzas Publicas™.

EXPIDE:

LA REFORMA A LA ORDENANZA QUE SANCIONA LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT 2023-
2027) Y ACTUALIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)
DEL CANTON ONA

TITULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES
CAPITULO I: GENERALIDADES

Articulo 1.- Aprobacién.- Se aprueba la Actualizaciéon del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del cantédn Onfa, provincia del Azuay, mismo que constituye
el instrumento rector de planificacién para el periodo 2023-2027 y contendré la
Actualizaciéon del Plan de Uso y Gestién del Suelo del cantédn del periodo 2020-2032;
en funcién de las cualidades territoriales y vision de largo plazo, que, junto con las
normas relacionadas a los aspectos que se refieren a la clasificacién y asignacién de
uso y ocupacién de suelo, categorias de ordenacién, distribucidon espacial de la
poblacién, sistema vial y equipamientos urbanos, es de obligatorio cumplimiento para
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Ofa y todos los organismos
publicos y privados del Cantdn, y para las personas naturales o juridicas de caracter
publico y privado.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién. - La presente actualizacién a la ordenanza sera de
aplicacion obligatoria en el suelo urbano y rural del cantén de Onfa, respecto de la
aplicacion de los principios nacionales del ordenamiento territorial, el planeamiento
urbanistico, la ejecucién de obras, instalaciones, procesos de habilitacién de suelo y
de edificacion, asi como las condiciones necesarias para la autorizaciéon de
actividades econémicas y productivas que se desarrollan en este territorio.

Articulo 3.- Objeto.- La presente actualizacién a la ordenanza tiene por objeto regular
los principios y reglas generales sobre el uso, gestion, y aprovechamiento urbanistico
del suelo rural y urbano del cantén Ofa; asegurar la distribucién y el desarrollo
equilibrado, equitativo, universal, justo, sustentable y sostenible de los recursos,
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riquezas, servicios, Bienes y oportunidades dentro del territorio; brindar una mejor
calidad de vida, un efectivo goce del derecho a la ciudad, a un hébitat y vivienda
segura y a una salud digna para la poblacién del cantén Ona.

Articulo 4.- Vigencia. — La presente actualizacién a la ordenanza regird desde su
aprobacién por el concejo cantonal sin perjuicio de la publicacidn en el registro oficial,
pagina web institucional, asi como en la gaceta judicial municipal de conformidad con
la ley. Los plazos de vigencia de los planes de ordenamiento territorial, de uso y
gestion de suelo, asi como de las herramientas complementarias constaran en el
desarrollo de cada uno de los instrumentos conforme a la ley y a la presente
actualizaciéon a la ordenanza.

Articulo 5.- Obligatoriedad. - La presente actualizacién a la ordenanza serd de
cumplimiento obligatorio y vinculante para las personas naturales o juridicas, publicas,
privadas o mixtas dentro del cantén Ona.

CAPITULO IlI: DE LOS PRINCIPIOS RECTORES DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL CANTON Y PLANEAMIENTO URBANISTICO

Articulo 6.- Sustentabilidad. - Se refiere al manejo eficiente y racional del uso,
aprovechamiento y gestion del suelo, asi como de los recursos naturales, de manera
que sea posible mejorar el bienestar de la poblacién actual sin comprometer la calidad
de vida de las generaciones futuras.

Articulo 7.- Equidad territorial y justicia social. - Todas las decisiones que se adopten
en relacién con el territorio deberdn garantizar a la poblacién igualdad de
oportunidades al acceso de los servicios basicos, asi como a un desarrollo sostenible
que cumpla con el Buen Vivir.

Articulo 8.- Autonomia. - Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales son
competentes para regular sobre el plan de uso y gestién de suelo dentro del marco
constitucional y legal, sin perjuicio de las responsabilidades civiles, penales y
administrativas a las que tenga lugar de acuerdo con lo que determinen los organismos
competentes reconocidos por la Constituciéon.

Articulo 9.- Derecho a la ciudad. - El Derecho a la ciudad comprende:

1. El ejercicio pleno de la ciudadania en el que se asegure la dignidad y el bienestar
colectivo de los habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad vy justicia.

2. La gestion democréatica de las ciudades mediante formas directas y representativas
de participacién democréatica en la planificacion y gestién de las ciudades, asi
como mecanismos de informacién publica, transparencia y rendicién de cuentas.

3. La funcién social y ambiental de la propiedad que anteponga el interés general
al particular y garantice el derecho a un héabitat seguro y saludable. Este
principio prohibe toda forma de confiscacién.
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Articulo 10.- Funcién publica del urbanismo. - En toda actividad de planificaciéon y
gestion del suelo es necesario la intervencidn de la administraciéon publica, en busca
del bien comun de los ciudadanos de acuerdo con sus necesidades; como al
derecho de gozar de una vivienda adecuada y digna, a un héabitat seguro vy
saludable, a un espacio publico de calidad, al disfrute pleno de la ciudad, asi
como del patrimonio natural y cultural.

Articulo 11.- Distribucién equitativa de cargas y beneficios. — Se garantizara el justo
reparto de las cargas y beneficios entre los diferentes actores implicados en los
procesos urbanisticos, conforme con lo establecido en el planeamiento y en las
normas que lo desarrollen.

Articulo 12.- Patrimonio Histérico. — Las decisiones que sobre el uso y la gestién del suelo se
tomen dentro del cantédn guardardn completa armonia con las politicas de
proteccién al patrimonio histérico del cantén Ofa, guiadas a la verificacion de un
entorno fisico equilibrado que procurard fortalecer el tratamiento de conservacién
para las areas y edificaciones histéricas y arqueoldgicas, que ofrezcan a las personas
locales y visitantes la oportunidad de acceso al legado cultural del cantén, con la
integracién y convivencia plena a la dindmica del siglo XXI.

CAPITULO lll: INSTRUMENTOS PARA EL PLANEAMIENTO
SECCION PRIMERA: INSTRUMENTOS NACIONALES

Articulo 13.- De los planes e instrumentos a nivel nacional. — Los instrumentos para el
ordenamiento territorial a nivel nacional son la Estrategia Territorial Nacional, los
planes especiales para proyectos nacionales de caracter estratégico y los planes
sectoriales de Ejecutivo con incidencia en el territorio. Estos instrumentos seran
formulados y aprobados por el gobierno central, y deberadn ser acogidos por los
instrumentos locales a saber: plan de desarrollo y ordenamiento territorial, plan de
uso y gestién de suelo y planes complementarios.

SECCION SEGUNDA: INSTRUMENTOS LOCALES

Articulo 14.- Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT). - Es el
instrumento que establece las directrices principales respecto de las decisiones
estratégicas de desarrollo en el territorio, tiene por objeto ordenar, compatibilizar
y armonizar las politicas y regulaciones que sobre el suelo se producen sean actividades
residenciales, econdmicas productivas y el manejo de recursos naturales. La
elaboracién del Plan de Desarrollo de Ordenamiento Territorial es de responsabilidad
de los érganos administrativos municipales encargados del ordenamiento territorial y
la planeacién urbanistica. El PDOT procurard politicas de mediano y largo plazo, y
serd aprobado por el Consejo Municipal previo a los procesos exigidos en la ley. Su
vigencia serd de cuatro afios siendo actualizada al inicio de cada periodo de gestién.
El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial contendrd en su ordenanza el Plan
de Uso y Gestion de suelo.
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“Articulo 15.- Plan de Uso y Gestion de Suelo. - Es el instrumento integrante del Plan de
Ordenamiento Territorial que tiene por objeto la definicidn y estructuras de los usos,
aprovechamientos, edificabilidad, y la asignacién en el territorio cantonal de las
actividades residenciales, econdmicas, productivas y el manejo de recursos naturales
mediante la fijacion de los pardmetros y normas especificas.

El plan de uso y gestion de suelo estd constituido por dos componentes, el
componente estructurante y el componente urbanistico. El componente estructurante,
constituido por los contenidos de largo plazo que responden a los objetivos de
desarrollo y al modelo territorial establecido en el PDOT vy define la estructura urbano-
rural y de la clasificacion del suelo.

El componente urbanistico permite determinar el uso y edificabilidad de acuerdo con
la clasificacién del suelo, asi como de los instrumentos de gestién a ser empleados. El
plan de uso y gestién de suelo tiene una vigencia de 12 afios pudiendo ser actualizado
a inicios de cada periodo de gestidon, debiendo guardar armonia con el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial vigente en ese gobierno, conjuntamente con
el Plan Nacional de Desarrollo vigente. El componente urbanistico puede ser
reformado, actualizado o precisado Gnicamente mediante los instrumentos que la ley
permite; el componente estructurante no puede ser modificado sino en funcién del
cumplimiento del plazo establecido en la ordenanza de aprobacién del PUGS.

Articulo 16.- Articulacién con los planes provinciales y parroquiales. — EIl GAD Municipal
del cantén Onfa, deberd armonizar e integrar las disposiciones que sobre el
ordenamiento territorial establezcan las provincias y las parroquias de acuerdo con
sus competencias.

TITULO II: ASPECTOS GENERALES
CAPITULO I: GENERALIDADES

Articulo 17.- Caracteristicas de la Normativa. - Las normas contempladas en la presente
actualizaciéon a la ordenanza son de tipo general y particular.

a) Normas generales. - regulan, en forma amplia, la proteccién de los recursos
naturales, culturales y ambientales, y, los usos y actividades humanas. Segin
corresponda en cada una de las Categorias de Ordenacién Territorial que depende
su aplicabilidad.

b) Normas particulares. - afectan a espacios concretos y definen para los mismos un
conjunto de determinantes de ordenamiento especificos, principalmente de
usos y ocupacién del suelo.

Los espacios, en que tienen su aplicabilidad se denominan “poligonos de
intervenciéon territorial”, que son las areas urbanas o rurales definidas por los
planes de usos y gestion del suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas
homogéneas de tipo geomorfolégico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-
econdmico e histérico cultural, asi como de la capacidad de soporte del
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territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el
territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes. (La
Normativa Particular se presenta en el Titulo IV de esta ordenanza).

SECCION PRIMERA: DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 18.- Visién del PDOT. - El cantén Ofa se proyecta como un territorio
prospero y equitativo, donde su patrimonio natural y cultural es conservado,
mejorado y protegido, convirtiéndose en un referente de sostenibilidad. Para el 2034,
su crecimiento econémico estard impulsado por una agricultura y ganaderia resilientes,
apoyadas en tecnologias limpias, y un turismo que valore y promueva la riqueza
cultural y natural de la regidn. La participacién ciudadana seré inclusiva y priorizaré la
atencién de los grupos vulnerables, garantizando equidad y la igualdad de género.
Con transparencia y corresponsabilidad, Ofia serd un cantén que fomente el bienestar
social y el desarrollo sostenible para todas y todos.

Articulo 19.- Objeto y finalidad del PDOT. - La «Actualizacion del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del canton Onfa» es una herramienta de planificacién con
la cual se busca el desarrollo socioecondémico y el mejoramiento de la calidad de
vida de su poblacidén, asi como la gestién responsable de los recursos naturales, la
proteccién del medio ambiente, y la utilizacién racional del territorio. Responde a una
politica y estrategia nacional de desarrollo y ordenamiento territorial que tiene como
finalidad lograr una relacién armonica entre la poblacién y el territorio.

Articulo 20.- Vigencia, sujecidn y actualizacién al PDOT. — La Actualizacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Ofa, tendrd una vigencia
temporal hasta el afno 2027, debiendo actualizarse de manera obligatoria al inicio
del periodo de gestién de las autoridades locales.

Articulo 21.- Ambito especifico de aplicacién del PDOT. — El Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del cantén Ona se aplicard dentro de su jurisdiccion y
contemplard las Categorias de Ordenamiento Territorial, asi como los proyectos
alineados con las politicas publicas, metas y objetivos estratégicos establecidos en el
mismo.

Articulo 22.- Procedimiento para revisiones del PDOT. — La Direccién de Planificacién
Territorial y Proyectos, serd el organismo técnico encargado de la revisién y
actualizaciéon del PDOT, en coordinacién con las diferentes direcciones de la
municipalidad. Las observaciones, reportes o solicitudes con propuestas de revisidn
serdn enviados a la Direccién de Planificacién Territorial y Proyectos, los mismos
generaran informes de sustento e insumo para definir las actuaciones adecuadas segin
sea las competencias de cada subproceso. El contenido de la revisidn se sujetara a lo
previsto en el Régimen del Suelo y se pondrd a consideracién del Consejo de
Planificacién Local asi como del Concejo Municipal para su aprobacién.

Articulo 23.- Interpretacién y aplicacién del PDOT. — La interpretacién y aplicacién de
las disposiciones del PDOT en casos no contemplados en este instrumento, o cuando
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exista controversia, es potestad Gnica y exclusiva del Concejo Municipal, para lo cual
contard con la documentacién original del PDOT vy los informes de la Direccién de
Planificacién Territorial y Proyectos.

SECCION SEGUNDA: DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Articulo 24.- Objeto y finalidad del PUGS.- El PUGS en general procura el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del Cantén Onfa, configurando
la estructura territorial, el desarrollo fisico y distributivo de usos, equipamientos,
actividades, respetando el patrimonio cultural y natural, la imagen urbana, las
caracteristicas morfoldgicas, el entorno natural y la conectividad vial, integrando las
categorias de Ordenamiento Territorial y a su vez de cada uno de los poligonos
de intervencién que se incorporen.

Articulo 25.- Vigencia, sujecidn y actualizacién al PUGS. - El Plan de Uso y Gestién de
Suelo tendra vigencia ordinaria de doce afnos. Las actualizaciones dentro de los doce
afnos solo podréan ser realizadas al componente urbanistico a partir de las herramientas
vy planes complementarios en funcién de lo que establece la ley nacional, en
cuanto se refiere al componente estructurante que contiene limite urbano, clasificacién
y subclasificacion del suelo, se lo podrd modificar una vez terminado el plazo de
vigencia del PUGS. No se podréa asignar, cambiar o modificar los determinantes
urbanisticos mediante actos administrativos.

Articulo 26.- Ambito especifico de aplicacién del PUGS. — El Plan de Uso y Gestién del
Suelo (PUGS) se aplicara en todo el territorio del cantén Ofa, estableciendo la clasificaciéon y
subclasificacidn del suelo, la delimitacién de poligonos de intervencién territorial, asi como los
tratamientos, usos del suelo, formas de ocupacién y edificabilidad. Para su correcta
implementacién, se regulard mediante normas y determinantes urbanisticas, garantizando un
adecuado aprovechamiento vy habilitacién del suelo conforme a los principios del
ordenamiento territorial.

Articulo 27.- Naturaleza juridica. - Las normas contenidas en el Plan de Uso y Gestién
de Suelo son obligatorias para los propietarios y promotores, asi como para la
administracion municipal, en funcién del desarrollo y aprovechamiento del suelo.
La planeacién urbanistica y en general el ordenamiento territorial y decisiones como:
cambios de determinantes urbanisticos o clasificacion del suelo no confieren derechos
adquiridos a los particulares. Las autorizaciones de habilitacién del suelo o edificacién
legalmente conferidas y que no supongan vicios de nulidad se respetardn en las
condiciones que fueron otorgados.

Articulo 28.- Procedimiento para revisiones del PUGS. — La Direccién de Planificacién
Territorial y Proyectos, serd el organismo técnico encargado de la revisidon y
actualizacién del PUGS en coordinacién con las diferentes direcciones de la
municipalidad, en observancia con la normativa nacional. Las observaciones, reportes
o solicitudes con propuestas de revisién serdn enviados a la Direccién de Planificacién
Territorial y Proyectos, los mismos generardn informes de sustento e insumo para
definir las actuaciones adecuadas segin sea las competencias de cada subproceso. El
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contenido de la revisién se sujetaré a lo previsto en el Régimen del Suelo y se pondré
a consideracion del Consejo de Planificacion y del Concejo Municipal para su
aprobacién.

Articulo 29.- Interpretacién y aplicacion del PUGS. — La interpretacién y aplicaciéon de las
disposiciones del PUGS en casos no contemplados en este instrumento, o cuando
exista controversia, es potestad Unica y exclusiva del Concejo Municipal, para lo cual
contard con la documentacién original del PUGS y los informes de la Direccién de
Planificacién Territorial y Proyectos.

CAPITULO 1l: CONTEXTUALIZACION Y AMBITO TERRITORIAL
SECCION PRIMERA: CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 30.- Suelo. El suelo es el soporte fisico de las actividades que la poblacién lleva
a cabo en busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las
decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con las dimensiones social, econdmica,
cultural y ambiental.

Articulo 31.- Clasificacidn del suelo. Para fines de uso y gestiéon del suelo, este se clasifica en
urbano y rural tomando en cuenta sus caracteristicas actuales.

Articulo 32.- Suelo urbano. El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos
concentrados que estdn dotados total o parcialmente de infraestructura béasica y
servicios publicos, que constituyen sistemas continuos e interrelacionado de espacios
publicos y privados. En el cantén Ona se declara zonas urbanas la Cabecera Urbana
Cantonal y la Cabecera Urbana Parroquial de Susudel.

Articulo 33.- Limite urbano de la cabecera cantonal del cantén Onfa.

El suelo urbano de la Cabecera Urbana Cantonal presenta los siguientes linderos a
describir, cuyos hitos se encuentran georreferenciados con respecto al Datum WGS 84
17S (Anexo 3):

Al Norte: El punto de partida serd hacia el Noroeste en el Hito HO1, ubicado en la
proyeccién de la paralela Oeste al eje Vial de la Panamericana a una distancia de
60 metros que empieza a 190 metros del eje vial hacia el Cementerio y Estadio
Municipal, seguido del hito HO2, ubicado en la proyeccién de la paralela Este al
eje Vial de la Panamericana a una distancia de 35 metros que empieza a 165 metros
del eje vial hacia el cementerio y Estadio Municipal, siguiendo la paralela antes
mencionada hasta el cruce con la via hacia el cementerio en el Hito HO3, siguiendo
el eje vial en direccién al cementerio hasta el cruce de la prolongacién del lindero
de los predios con frente a la via panamericana en el Hito HO4, en direccién a los
linderos de los predios mencionados hasta el cruce con la prolongacién del eje vial
proyectado (C-07) en el Hito HO5. En direccién a la paralela proyectada hasta el
cruce con el lindero Sureste del predio que coincide con el primer acceso hacia la
via principal 24 de mayo en el Hito HO6, siguiendo los linderos de los predios
cuyo frente es la via de acceso antes mencionada hasta el cruce con el lindero
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Sureste del segundo predio en el Hito HO7, bajamos en direccion del lindero
mencionado hasta el cruce con el eje de la quebrada San Juanillo en el Hito HOS,
siguiendo la quebrada San Juanillo aguas arriba hasta el cruce con el puente de la
via hacia el colegio técnico de Ona en el Hito HO9, de este punto tomando el
sendero existente a dos metros del hito anterior en el que se proyecta una via (L-
31) en direccidén a los terrenos municipales del proyecto de la Envidia hasta cruzar
con un acceso vertical proyectado hacia los terrenos de la envidia en el hito H10,
cruzando ademaés el lindero norte de un predio el mismo se sigue la direccién y
sentido del mismo el cruce con el lindero oeste del predio que colinda con el
coliseo de la escuela en el Hito H11, se continua con direccién y sentido de los
linderos de los predios posteriores al coliseo de la escuela hasta el Hito H12,
ubicado en la punta noreste del predio que colinda con los terrenos municipales
en el que se emplazaré el proyecto de la envidia. Continua en direccién del lindero
Este de los predios con frente a la via proyectada hasta cruzar con el lindero norte
en el Hito HI13, continua en direccién al mismo lindero en direccidon este-oeste
hasta cruzar con una paralela de 30 metros al eje vial proyectado en el Hito H14,
se prosigue en direcciédn a la paralela mencionada hasta el cruce con el lindero Este
en el Hito HI15, se continua en direccion al lindero Este hasta el cruce de la
prolongacién del lindero Sur del predio del cementerio en el Hito H16, se continua
en direccién a la prolongacién hasta cortar en la punta Sureste del predio del
cementerio en el Hito H17, se continua en direccién al lindero del cementerio cuya
prolongacién pasa por la via (C-01), hasta cortarse con la paralela a 50 metros al
eje vial (C-01) en el Hito H18 se continua en direccién a la paralela mencionada en
el sentido Oeste — Este, hasta cruzar con la paralela a la via que circunda el Estadio
Municipal (L-O3) a una distancia de 45 metros en el Hito H19, se continua en
direccién a la paralela mencionada en direccién Norte-Sur hasta el cruce con la
prolongaciéon del lindero del predio municipal destinado para el emplazamiento
del centro de salud materno en el Hito H20. Siguiendo el lindero de los predios cuyo
frente es la via (L-O3) secundaria al Estadio Municipal, hasta el cruce con la via
principal en el Hito H21, se prolonga hasta cortar con el lindero y se continua en
direccién al lindero hasta cortar con la via de ingreso a Mautuco (A-02) en el Hito
H22.

Al Sur: Se sigue el lindero de lado contrario de la calle Sucre hasta el Hito H32, que se
une con el Hito H33 ubicado en la via OfAa-Morasloma (C-03) a 38 metros del
primer ingreso al Barrio San Francisco, continuando la via Ofa — Morasloma en
direccién Este — Oeste, hasta cortar con la prolongacién de la perpendicular hasta
el Hito H34. Siguiendo la perpendicular mencionada y el lindero del predio hasta
el cruce de la prolongacién del lindero y un canal de agua en el Hito H35,
siguiendo la canal de agua, aguas abajo hasta que cruce con el eje vial Ona-
Morasloma en el Hito H36, siguiendo el eje vial mencionado de Norte-Sur hasta
cruzar con un canal de agua en el Hito H37, continuando el canal de agua en
direcciébn aguas abajo hasta cortar con la via proyectada (L-09) en el Hito H38,
desde este hito mediante una abscisa que se prolonga hasta que corta con el eje
de la via 24 de Mayo en el Hito H39, siguiendo la direccién del eje vial de la 24
de Mayo en sentido Sur-Norte hasta que se corte con la proyeccién vial hacia el
barrio Buenos Aires en el Hito H40, siguiendo la via proyectada hasta cortar con la
prolongacién del lindero norte del predio destinado para emplazar el terminal
terrestre en el Hito H41, siguiendo la direccién del lindero Norte hasta que corte su
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prolongacion con el eje vial 24 de Mayo en el Hito H42, siguiendo el eje vial en
sentido Sureste — Noroeste hasta el cruce con el eje vial de la calle secundaria que
lleva al centro de la ciudad en el Hito H43, siguiendo el lindero de los predios hasta
su prolongacién que corta la via panamericana E-35 en el Hito H44.

Al Este: Continuando el eje vial mencionado en direccién a la via principal (L-04)
hasta cortar con la prolongacién del lindero Norte de los predios destinados al Coliseo
Municipal segin lo planificado en el PUGS en el Hito H23, siguiendo el lindero de
los predios municipales hasta cortar con la paralela a 40 metros a la via (A-02),
hasta circundar la lotizacién con frente a la via mencionada hasta cruzar con una
paralela a 55 metros de la via principal, siguiendo la paralela en direccién norte-sur
hasta cortar con el lindero Norte de un predio, el mismo se continua en direccién al
lindero del predio en direccién Oeste — Este hasta el cruce con el eje del sendero
(P-01) en el Hito H24, siguiendo la direccién del sendero en sentido Noroeste — Sureste
a 260 metros aproximadamente en el Hito H25, que coincide con un sendero (P-01)
en direccién Noroeste — Sureste a 78 metros aproximadamente hasta el sendero en
direccion Noreste — Suroeste, hasta cortar con la proyecciéon del eje vial (A-02) en
Mautuco. Siguiendo el eje vial de la via proyectada (C-03) en direccién Norte — Sur
hasta corta con el eje de la quebrada San Juanillo, siguiendo el eje de la quebrada San
Juanillo aguas arriba hasta el cruce con la paralela a la via (C-03) a 66 metros en el
hito H26, continuando en direccién a la paralela mencionada hasta el cruce con la
proyeccién de la via (L-O7) que va hacia el terreno del Ministerio de Educacién
en el Hito H27, siguiendo la direccion de la via (L-07) en sentido Oeste—Este hasta
cortar con la prolongacién del lindero Oeste en el Hito H28, siguiendo la direccién
del lindero que circunda el terreno del Ministerio de Educacién hasta su prolongacién
que corta la via de Mautuco en el Hito H29, continuando la direccién de la via
a Mautuco en sentido Sur—Norte a 18 metros de distancia que corta con la
prolongacién de lindero Norte de predios en el Hito H30, se sigue el lindero hasta
rodear la lotizacién, hasta cortar su prolongaciéon con el eje vial de la Calle Sucre
en el Hito H31.

Al Oeste: Siguiendo la direccidn del eje vial de la panamericana en sentido Sur- Norte
hasta cortar con la prolongaciéon del lindero Sur del predio que coincide con el
ingreso a la loma de Pucaré en el Hito H45 se continua en direccidén a la prolongacién
del lindero hasta cortar con el lindero Oeste de los predios en el Hito H46, siguiendo
el lindero de los predios hasta cortar con la paralela a 60 metros del eje vial de la
panamericana, hasta cortarse en el Hito HOI.

Coordenadas de los Hitos del limite Urbano de la Cabecera Cantonal.

HTO X | Y  HITO X Y

Ho1 704145.58]9617675.68] H25 705480.52(9616702.82
HO2 704230.58| 9617613.25 H26 705372.58| 9616300.51
HO3 704227.61] 9617442.17] H27 705270.13] 9616164.42
Ho4 704282.03|9617408.96] H28 705356.27| 9616120.79
HO5 704293.06| 9617102.46] H29 705386.90(9615944.00
HO6 704559.32| 9616531.49] H30 705390.77| 9615959.14
Ho7 704609.19|9616483.46| H31 705457.95 9615851.54)
HOS 704590.00| 9616459.85| H32 705415.01| 9615801.14
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THo9 705000.25| 9616407.10] H33 705355.32| 9615767.71
HI10 704940.95(9616520.53| H34 705297.92(9615785.00
H1 704991.93(9616532.05| H35 705297.84(9615927.82
HI2 705060.67|9616652.02] H36 705223.01| 9615919.24
Hi3 705061.46|9616735.44] H37 705225.24(9615897.95
H14 705108.07| 9616741.69| H38 705131.90(9615878.87
Hi5 704875.42|9616994.56] H39 704913.57|9615882.28
H16 704838.08[9616940.72] H40 704909.30| 9616002.19
H17 704690.08(9616940.72] H41 704872.86| 9616010.94
HI18 704717.75| 9617111.41] H42 704806.79| 9615971.20,
HI9 704767.87| 9617107.16] H43 704603.63| 9616163.01
H20 704792.53| 9617317.85| H44 704386.84| 9616321.62
H21 705078.56(9617209.72] H45 704423.73|9616384.57
H22 705166.30| 9617144.49] H46 704376.02| 9616417.51
H23 705110.22|9617055.78| H47 704458.22(9616550.80
H24 705322.12(9616880.33

Articulo 34.- Limite urbano de la cabecera parroquial de Susudel. El suelo urbano de la
Cabecera Urbana Parroquial presenta los siguientes linderos a describir, cuyos
hitos se encuentran georreferenciados con respecto al Datum WGS 84 17S:

Al Norte: Partiendo en el Hito HO1 ubicado al Oeste que corta la prolongacién del
lindero Oeste del predio que comparte el frente con la via Susudel — Corraleja y la
Calle 3 de Noviembre, siguiendo la direccién del lindero Oeste cuya prolongacion
corta con el camino vecinal ubicado al Norte en el Hito HO2, siguiendo los linderos
Norte de los predios hasta cortar con la paralela a 50 metros del eje de la calle 3 de
Noviembre en el Hito HO3, siguiendo la direccion de la paralela mencionada hasta
cortar con la paralela a 70 metros del eje vial Susudel — Corraleja en el Hito HO4,
continuando en direcciédn de la paralela antes mencionada hasta su corte con la
paralela a 50 metros de la calle proyectada de cddigo C-O1 en el Hito HOS5,
continua en direccién de la paralela mencionada hasta su corte con la paralela a
50 metros del eje de la calle proyectada de cédigo L-O8 en el Hito HO6.
Continuando la paralela a la calle de cédigo C-10, hasta su corte con la paralela a
50 metros del eje del camino antiguo de la Panamericana en el Hito HO7, continua
en direccién de la paralela mencionada hasta cortar con la paralela a 70 metros
con la via estatal panamericana Cuenca-Loja en el Hito HO8, continuando la
paralela mencionada hasta su corte con el eje vial de un camino vecinal L-11
definiendo el Hito HO9, luego se sigue el eje de dicha via hasta su interseccion con
el eje vial de la Panamericana en el Hito H10, siguiendo la direccién del eje vial
de la panamericana hasta su corte con la quebrada chorro en el Hito H11.

Al Sur: Continuando por el eje del camino mencionado, hasta su corte con la paralela
a 60 metros de la via panamericana en el Hito H15, continuando la paralela
mencionada hasta su corte con el eje de la quebrada Cuzco en el Hito HI16.
Continuando por el eje de la quebrada Cuzco desde el Hito H16, en direcciéon
aguas arriba hasta cortar con el eje de la via panamericana en el Hito H17,
continuando la direccién de la quebrada Cuzco en direccién aguas arriba hasta
cortar con via (C-03) proyectada a la lotizacidn de la Castilla, en el Hito H18, se
continua por el eje de la via proyectada hasta llegar al primer lote, continuando
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por lTos linderos Sur, cuya prolongacion de sentido Noreste — Suroeste hasta cortar
con la via de acceso al barrio de Susudel Centro en el Hito H19, continuando por
el eje de la via mencionada hasta cortarse con la prolongacion del eje de la via
que colinda con el cementerio municipal en el Hito H20, por la prolongacién de
la via mencionada hasta cortarse con el eje de la via proyectada en direccién a la
Junta Parroquial en el Hito H21, continuando por la via proyectada en sentido Sur
— Norte hasta cortar con el eje vial proyectado en direccién a los terrenos
destinados para un complejo deportivo en el Hito H22, siguiendo en direccién al
eje vial mencionado en sentido Oeste-Este hasta cortar con la proyeccién del
lindero Oeste del predio que comparte el frente con la via Susudel — Corraleja y la
Calle 3 de Noviembre, en el Hito H23.

Al Este: Continuando en direccién a la quebrada Chorro aguas abajo hasta su cruce
con la paralela al eje vial en direccién al barrio de Los Pinos en una franja de 100
m en el Hito H24 siguiendo la paralela mencionada hasta cruzar con una ordenada
ubicada a 550 metros del puente de la quebrada Chorro en el punto H25, siguiendo
la ordenada de Norte a Sur hasta cortar con la paralela a 100 m del eje vial al barrio
Los Pinos en el Hito H26, continuando en direccién de la paralela mencionada hasta
su corte con la quebrada el Choro en el punto H27, continuando en direccién a la
quebrada Chorro aguas abajo hasta su cruce con la paralela a 60 metros de la via
panamericana en el Hito H12, continua por la paralela mencionada hasta su corte 382
metros aproximadamente con el lindero de un predio en el Hito H13, se sigue el
lindero del predio en sentido Norte Sur hasta que su prolongacién corte con el eje
al camino (L-13) a la quebrada el Choro en el Hito H14.

Al Oeste: Siguiendo la prolongacién mencionada hasta el Hito HOT.

Coordenadas de los Hitos del limite Urbano de la Cabecera Parroquial.

HTO X ] Y HITO X Y

HO1 7009837'7 9623259.421 H15 702844.51(9623323.87
HO2 7009447'7 9623345.38] H16 702559.43( 9623231.19
HO3 701186.00(9623432.70 H17 702507.65| 9623261.70
HO4 70]4928 9623636.67] H18 702490.92|9623309.96
HO5 702563'2 9623912.92] H19 702134.99| 9623161.98
HO6 70282:'8 9623914.15| H20 701880.50| 9623267.81
HO7 7030157_,'7 9624000.80] H21 701608.92|9623070.56
HO8 70305:0 9624038.21 H22 701383.37|9623263.06
HO9 7030426'4 9624203.34 H23 701044.13| 9623135.24
H10 70314(73'3 9624217.31| H24 703293.19|9624264.44
H11 70326;'9 9624335.221 H25 703777.13 9624351.71
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H12 703422'6 9623838.90] H26 703777.13(9624034.54
H13 703196.13(9623556.62| H27 703380.14|9624063.7 2
H14 7032229'7 9623472.96

Articulo 35.- Subclasificacion del suelo urbano. El suelo urbano se subclasifica en las
siguientes clases de suelo:

1. Suelo urbano consolidado. - Es el suelo urbano que posee la totalidad de los
servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios y que mayoritariamente se
encuentra ocupado por la edificacién.

2. Suelo urbano no consolidado. - Es el suelo urbano que no posee la totalidad de
los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un
proceso para completar o mejorar su edificaciéon o urbanizacién.

3. Suelo urbano de proteccién. - Es el suelo urbano que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores
de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se
restringird la ocupacién segun la legislacién nacional y local correspondiente. Para
la declaratoria de suelo urbano de proteccién, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial municipales o metropolitanos acogeran lo previsto en la
legislaciébn nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

En el cantén Ona, la subclasificacién de su suelo urbano se detalla en el Anexo 5.

Articulo 36.- Suelo Rural. El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agro-productivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas
biofisicas o geogréficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos.
Todo aquel suelo que se encuentre fuera de los limites urbanos establecidos en la
presente actualizacién a la ordenanza serd considerado como suelo rural del cantén
Ona.

Articulo 37.- Subclasificacién del Suelo Rural. El suelo rural del cantén Ofia se subclasifica
en las siguientes clases de suelo (Anexo 6):

1. Suelo rural de produccién. - Es el suelo rural destinado a actividades agro-
productivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico,
respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se encuentra restringida la
construcciéon y el fraccionamiento.

2. Suelo rural para aprovechamiento extractivo. - Es el suelo rural destinado por la
autoridad competente, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de
naturaleza.
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3. Suelo rural de expansién urbana. - Es el suelo rural que podré ser habilitado para
su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestién de suelo. El suelo rural
de expansién urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del cantén o
distrito metropolitano, a excepcidén de los casos especiales que se definan en la
normativa secundaria.

4. Suelo rural de proteccién. - Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de
riesgo, merece medidas especificas de protecciéon. No es un suelo apto para
recibir actividades de ningun tipo, que modifiquen su condicién de suelo de
proteccién, por lo que se encuentra restringida la construccion vy el
fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de proteccién se observara la
legislacion nacional que sea aplicable.

En el cantén Onfa, las areas rurales son todas a excepcién de las mencionadas como

urbanas, sin embargo existen zonas rurales a las que se les catalogard como suelos

rurales de tratamiento urbanistico de desarrollo ubicadas en las comunidades de:
a) Morasloma

b) Baijon

¢) Rodeo

d) Paredones
e) Cuzcudoma
f) Sanglia

g) Pullcanga

h) Ingapirca

SECCION SEGUNDA: APROVECHAMIENTO DEL SUELO

Articulo 38.- Uso. El uso es la destinacién asignada al suelo, conforme con su
clasificacion y subclasificacion, previstas en la Ley Orgéanica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestién de Suelo. El uso de suelo estd dado en el Plan de Uso y
Gestidn de Suelo del cantén Ona contenido en el Plan de Desarrollo y ordenamiento
Territorial del cantdén.

Articulo 39.- Uso general. Uso general es aquel definido por el plan de uso y gestién
de suelo que caracteriza un determinado &mbito espacial, por ser el dominante y
mayoritario.

Articulo 40.- Usos especificos. Usos especificos son aquellos que detallan vy
particularizan las disposiciones del uso general en un predio concreto, conforme con
las categorias de uso principal, complementario, restringido y prohibido. En el plan
de uso y gestion de suelo el régimen de usos especificos se clasifica en las siguientes
categorias:

1. Uso principal. Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona.

2. Uso complementario. Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del
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3.

uso principal, permitiéndose en aquellas areas que se sefale de forma especifica.
Uso restringido. Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento
del uso principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.

Articulo 41.- Edificabilidad. La edificabilidad es la capacidad de aprovechamiento
constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
o metropolitano. La capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo
se regula mediante la asignacién de:

1.

La edificabilidad general maxima. Es la edificabilidad total asignada a un po/igono
de intervencion territoriaF o a cualquier otro ambito de planeamiento, y se
asignard en el plan de uso y gestién del suelo.

La edificabilidad especifica mé&xima. Es la edificabilidad asignada a un determinado
predio de forma detallada.

Articulo 42.- Tratamientos Urbanisticos Generales para Suelo Urbano

a) Tratamiento de conservacidén. - Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean

un alto valor histdrico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin
de orientar acciones que permitan la conservacién y valoraciédn de sus
caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segin
correspondan.

b) Tratamiento de consolidacién. - Se aplica a aquellas &reas con déficit de espacio

publico, infraestructura y equipamiento publico que requieren ser mejoradas,
condiciéon de la cual depende el potencial de consolidacién y redensificacién.

¢) Tratamiento de desarrollo. - Se aplica a zonas que no presenten procesos previos

de urbanizacién y que deban ser transformadas para su incorporacién a la
estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras,
servicios y equipamientos publicos necesarios.

d) Tratamiento de mejoramiento Integral.- Se aplica a aquellas zonas

caracterizadas por la presencia de asentamientos humanos con alta necesidad
de intervencidn para mejorar la infraestructura vial, servicios publicos,
equipamientos y espacio publico y mitigar riesgos, en zonas producto del
desarrollo informal con capacidad de integracién urbana o procesos de
redensificacién en urbanizaciones formales que deban ser objeto de proceso de
reordenamiento fisico-espacial, regularizacién predial o urbanizacién.

Articulo 43.- Tratamientos Urbanisticos Generales Para Suelo Rural

a) Tratamiento de conservacién. - Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto

valor histdérico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar
acciones que permitan la conservacién y valoracién de sus caracteristicas, de
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b)

©)

d)

e)

conformidad con la legislacién ambiental o patrimonial, segin corresponda.

Tratamiento de desarrollo. - Se aplica al suelo rural de expansién urbana que no
presente procesos previos de urbanizacién y que deba ser transformado para
su incorporacién a la estructura urbana existente, para lo cual se le dotara de
todos los sistemas publicos de soporte necesarios.

Tratamiento de mitigacién. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento extractivo donde se deben establecer medidas preventivas
para minimizar los impactos generados por la intervencién que se desarrollara,
segun lo establecido en la legislacion ambiental.

Tratamiento de promocién productiva. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural
de produccién para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola,
ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que garanticen
la soberania alimentaria, segun lo establecido en la legislacién agraria.

Tratamiento de recuperacién. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o
extractivas y cuya recuperacién es necesaria para mantener el equilibrio de los
ecosistemas naturales, segdn lo establecido en la legislacién ambiental y agraria.

SECCION TERCERA: RED VIAL RURAL Y URBANA

Articulo 44. — Jerarquizacién vial. Se refiere a la funcionalidad y al volumen de tréfico

que es capaz de movilizar una via, ya sea en los d&mbitos urbano o rural o en su
interconexién. En el Ecuador, la vialidad rural es competencia de los gobiernos

provinciales y estatal, la vialidad urbana es competencia de los gobiernos municipales,
la vialidad se clasifica segdn su jerarquia y ubicacién del tipo de suelo de la siguiente
manera:

1.

Red vial Rural (R.V.R.) secundaria. — Constituida por las vias que conectan las
cabeceras de las parroquias y zonas de produccién con la red vial nacional (de
trafico alto), la cabecera cantonal y caminos vecinales (de menor tréfico).

Red vial Rural (R.V.R.) terciaria. — Compuesta por las vias que enlazan los flujos desde
las vias secundarias a los caminos vecinales. Se consideran de bajo trafico vehicular.

Red vial Rural (R.V.R.) vecinal. — Enlazan los flujos desde las parcelas productivas hacia
los caminos terciarios, y viceversa.

Red vial Urbana (R.V.U.) Expresa. - Conforma la red vial béasica urbana y sirven al
trafico de larga y mediana distancia, estructuran el territorio, articulan grandes
areas urbanas generadoras de trafico, sirven de enlaces zonales, regionales
nacionales y son soporte del tréafico de paso.
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Red vial Urbana (R.V.U.) Arterial Principal. - Conforman el sistema de enlace entre
vias expresas y vias arteriales secundarias, permitiendo, en condiciones técnicas
inferiores a las vias expresas, la articulacion directa entre generadores de tréfico
principales (grandes sectores urbanos, terminales de transporte, de carga o areas
industriales). Articulan &areas urbanas entre si y sirven a sectores urbanos vy
suburbanos (rurales) proporcionando fluidez al trafico de paso.

Red vial Urbana (R.V.U.) Arterial Secundaria. - Sirven de enlace entre vias arteriales
principales y vias colectoras. Su funcidn es distribuir el trafico entre las distintas
areas que conforman la ciudad; por tanto, permiten el acceso directo a zonas
residenciales, institucionales, recreativas, productivas o de comercio en general.

Red vial Urbana (R.V.U.) Colectora. - Sirven de enlace entre las vias arteriales
secundarias y las vias locales, su funcién es distribuir el trafico dentro de las distintas
areas urbanas; por tanto, permiten acceso directo a zonas residenciales,
institucionales, de gestién, recreativas, comerciales de menor escala. El
abastecimiento a locales comerciales se realizard con vehiculos de tonelaje menor
(camionetas o furgones).

Red vial Urban (R.V.U.) Local. - Conforman el sistema vial urbano menor y se
conectan solamente con las vias colectoras. Se ubican generalmente en zonas
residenciales. Sirven exclusivamente para dar acceso a las propiedades de los
residentes, siendo prioridad la circulacion peatonal. Permiten solamente la
circulacién de vehiculos livianos de los residentes y no permiten el tréfico de paso
ni de vehiculos pesados (excepto vehiculos de emergencia y mantenimiento).
Pueden operar independientemente o como componentes de un area de
restriccién de velocidad, cuyo limite maximo es de 30 km/h. Ademas, los tramos
de restriccidn no deben ser mayores a 500 m. para conectarse con una via
colectora.

TITULO Illl: NORMATIVA GENERAL

CAPITULO 1: DE LA PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES
SECCION PRIMERA: PROTECCION DEL SUELO

Articulo 45.- La proteccién del suelo observara lo siguiente:

a)

b)

©)

Se debe evitar la tala y arranque de raiz de cultivos lefiosos en los campos de
cultivo abandonados a fin de proteger el suelo, salvo por razones fitosanitarias.

En areas con suelos degradados por la erosién, con pendientes mayores a 30% se
debe favorecer las actuaciones dirigidas a su conservacién, como
mantenimiento de la cubierta vegetal, restauraciéon y/o mantenimiento de
cultivos lefiosos.

Se deben fomentar las préacticas agroproductivas que contemplen la conservaciéon
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delos suelos.

d) Se deben evitar las actividades agroproductivas que pongan en peligro la
estabilidad de los suelos o supongan su eliminacién o degradacién.

e) Se debe evitar el movimiento de los suelos, salvo en proyectos de correcciéon de
taludes y/o obras necesarias para el control de la erosién en suelos agricolas.

f) Toda modificacién, uso o aprovechamiento del suelo, debe estar
fundamentada en un estudio agroecolégico e interpretacién de su capacidad
de uso agrario.

g) Las zonas incorrectamente utilizadas deben restaurarse, regenerarse o recuperarse,
en la medida de lo posible, a sus condiciones iniciales.

h) En las zonas susceptibles de riesgo a erosién o a deslizamientos deberan evitarse
los cultivos, la alteracidn de la vegetacidn arbustiva y lefiosa. Deberé repoblarse
con especies ecoldgicas y paisajisticamente compatibles.

SECCION SEGUNDA: PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRICOS

Paragrafo No. 1: MARCO GENERAL

Articulo 46.- Para la proteccién de los recursos hidricos se debera observar lo siguiente:

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley, en referencia a la proteccién de los recursos
hidricos, en forma general, deben evitarse aquellos usos y actividades que
contribuyan a deteriorar la calidad de las aguas, asi como aquellas actuaciones,
obras e infraestructuras que puedan dificultar el flujo hidrico o supongan
manifiestamente un manejo no racional del mismo.

a) Las obras de infraestructura de beneficio general que involucren represamiento
o aprovechamiento de agua para generacién de energia eléctrica, abastecimiento
y suministro de agua a la poblacién y/o sistemas de riego, deberan ser planificadas
por los organismos correspondientes, y deberdn contar con estudios de impacto
ambiental, aprobados por los organismos competentes, asi como con los
correspondientes programas de prevencién, correccidén y compensacion de efectos
y monitoreo de estos. Asi mismo, deberdn contar con las autorizaciones
pertinentes de conformidad con la normativa legal vigente.

b) Toda intervencién deberéd respetar el mantenimiento del caudal ecoldgico
minimo. Para ello el organismo publico competente determinara dicho caudal
para cada uno de los cursos continuos de agua teniendo en cuenta su calidad
ambiental.

Paragrafo No. 2: HUMEDALES, CAUCES, RIBERAS Y MARGENES DE LOS CURSOS DE AGUA
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Articulo 47.- Para Ta proteccién de humedales, cauces, riberas y margenes de los
cursos de agua, se deberd observar lo siguiente:

a)

b)

©)

d)

Se prohibe la alteracién de las condiciones naturales de los cauces, humedales,
lagos, lagunas y complejos lagunares. No se podré alterar sus condiciones fisicas o
realizar su canalizacién permanente o dragado. Se exceptian las actuaciones
debidamente autorizadas y justificadas por su interés publico cuando exista riesgo
para personas o bienes por desbordamientos. En estos casos debera realizarse el
correspondiente estudio de impacto ambiental, y ser aprobado por la autoridad
competente.

Se observara la conservacién de la vegetacion de ribera de cursos de agua y
lagunas; no se permitira ni el corte o tala de la vegetacién arbustiva o lefiosa de
las riberas de los cursos de agua, para la implantacién de actividades
agroproductivas.

Se prohibe la ocupacién de las margenes de proteccidn de cursos de agua y lagunas
con instalaciones o construcciones de cualquier indole, permanentes o
temporales, asi como la extraccién de materiales de construccién a excepcién de
los autorizados por los organismos competentes. También se prohibe, en estas
areas, el depdsito de sélidos, liquidos o sustancias de cualquier tipo.

De manera coordinada, la Autoridad competente podrd determinar el uso
recreativo publico de cursos fluviales y lagunas, en lugares menos fragiles desde
el punto de vista ecoldgico.

Paragrafo No. 3: VERTIDOS

Articulo 48.- En lo referente a vertidos, deberdn observarse las siguientes
disposiciones:

a)

b)

En las &reas urbanas y rurales se prohibe la evacuacién de aguas servidas a cursos
de agua. En las areas rurales se fomentara la aplicacion de sistemas de tratamiento
natural (depuracién verde). Cuando no fuere posible se usara el sistema de pozos
sépticos o biodigestores.

Para la autorizacion de cualquier actividad que pudiere generar vertidos de
cualquier naturaleza, se debera exigir el estudio de tratamiento que deba darse
a los mismos con el fin de evitar la contaminacién de las aguas superficiales y
subterrédneas. La calidad del agua que resulte del tratamiento deber& ajustarse a
los limites establecidos en la normativa ambiental y técnica, de caracter nacional
o local, vigente.

Paragrafo No. 4: CAPTACIONES DE AGUA

Articulo 49.- En lo referente a captaciones de agua, deberd observarse las siguientes
disposiciones:

a)

Sin perjuicio de lo determinado por los organismos nacionales y locales
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competentes, Tas captaciones de agua deberan realizarse de manera que no
provoquen repercusiones negativas sobre el sistema hidrolégico y que ademas
afecten a otros aprovechamientos, sobre todo a los sistemas de agua potable de
consumo humano vy riego.

b) El aprovechamiento del recurso hidrico deberéa garantizar el mantenimiento de
su caudal ecoldgico a fin de conservar la vegetacién y fauna silvestre.

Paragrafo No. 5: RACIONALIZACION DEL APROVECHAMIENTO DE LOS RECURSOS
HIDRICOS

Articulo 50.-Sin perjuicio de lo determinado por organismos competentes, el uso
racional de los recursos hidricos debe buscar la satisfacciéon de la demanda de agua en
cantidad y calidad para los distintos usos presentes en el territorio cantonal,
compatibilizando los diversos usos entre si, sin amenazar la conservacién vy
regeneracién de los ecosistemas vinculados al agua. Para ello el organismo competente
deberéd realizar un plan especial de distribucién y aprovechamiento del agua
observando lo siguiente:

a) Se daré prioridad a los sistemas de agua para consumo humano vy riego.

b) Para garantizar el abastecimiento se deberd aprovechar las fuentes de méas facil
accesibilidad.

c) Con el objeto de evitar la pérdida y el desperdicio del agua serd prioritario el
mejoramiento de las redes de distribucidén de los sistemas de agua potable y
adoptar sistemas mas eficientes para riego.

SECCION TERCERA: PROTECCION DE LA BIODIVERSIDAD

Paragrafo No. 1: MARCO GENERAL PARA LA PROTECCION DE LA BIODIVERSIDAD

Articulo 51.- En lo referente a proteccién de la biodiversidad, debera observarse las
siguientes disposiciones generales:

a) Se deberd evitar la fragmentacién de los hébitats silvestres y facilitar el
intercambio genético entre las especies que lo habitan, a través de acciones que
permitan el mantenimiento y consolidacién de la red de corredores ecoldgicos,
definidos por los cursos de agua (rios y quebradas).

b) Se debe regular y controlar el acceso y el aprovechamiento de la biodiversidad
existente en el territorio cantonal, ya que este constituye un patrimonio
natural.

c¢) Se debe impulsar el desarrollo de estudios de la biodiversidad en el cantdn, con
el fin de tener un mejor conocimiento de esta, y, partiendo de esta
informacién, se elaboraran y ejecutaran planes de proteccién y conservacién.
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d) Se debe garantizar el uso y aprovechamiento de la biodiversidad con principios
de sostenibilidad acorde a la normativa sectorial concurrente y de los planes
de manejo que se disponga para las areas protegidas.

e) Se debe impulsar la elaboracién y ejecucién de planes de proteccidn y recuperacidén
de especies en peligro de extincién, amenaza o vulnerabilidad, asi como
mecanismos juridicos y técnicos para controlar e impedir la introduccién de
especies exdticas en areas de importancia ecoldgica.

Parégrafo No. 2: PROTECCION Y GESTION DE LA VEGETACION SILVESTRE

Articulo 52.- En lo referente a proteccién y gestidn de la vegetacién silvestre, deberéd
observarse las siguientes disposiciones:

a) Se prohibe la recoleccién, dafo o tala de especies vegetales y la alteracion de
sus hébitats en areas protegidas y de alto valor ecolégico sin autorizacién de los
organismos de control competentes.

b) Se debe impulsar la regeneracidon y recuperacion de la cubierta vegetal en espacios
alterados de las areas protegidas, dreas de alto valor ecolégico, territorios con
pendientes superiores al 60% y margenes de rios, quebradas y lagunas, trabajos
que tendrdn como objeto la formacidén y potenciacion de las comunidades
vegetales naturales propias del area.

¢) En las areas definidas de conservacién y recuperacién, se prohibe la introduccién
y repoblacién con especies vegetales exdticas, entendiéndose a estas a las
especies que no pertenezcan o hayan pertenecido histéricamente a los
ecosistemas del Cantén.

d) La introduccidon de especies exdticas con fines productivos serd autorizada por
las autoridades competentes locales, siendo necesario evaluar las repercusiones
ecoldgicas en el medio.

e) Las actividades para realizar cualquier modificacién en la estructura de una
plantacién forestal deberén ser autorizadas por los organismos locales competentes
de control.

Par&grafo No. 3: PROTECCION DE LA FAUNA SILVESTRE

Articulo 53.- En lo referente a proteccién de la fauna silvestre, deberd observarse las
siguientes disposiciones:

a) De manera general se prohibe la destruccién o deterioro irreversible de la fauna
silvestre, destruccién de madrigueras y nidos, asi como el tréfico, manipulacién vy
comercio de crias y adultos.

b) Cualquier propuesta de actuacién considerard la preservaciéon de los hébitats
faunisticos y se prohibird la liberacién de especies animales ajenas a la fauna
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©)

d)

autéctona de 1a zona, si no es bajo el control de las autoridades ambientales
correspondientes.

El disefio de las infraestructuras se hara de forma que se eviten danos a la fauna.
Se prohibe el levantamiento de cerramientos que impidan la libre circulacién de
la fauna, particularmente los electrificados que puedan suponer riesgo de
electrocucién para la fauna. Asi mismo la localizacién de las infraestructuras que
generen el denominado “efecto barrero”, procurardn adecuar su trazado de tal
manera que el tamafo de los hébitats a cada lado sea suficiente para albergar
indefinidamente su fauna asociada.

Se debe impulsar medidas correctoras sobre las carreteras del cantédn que se
determine que producen efecto barrero sobre el movimiento de la fauna.

Se prohibe la repoblacién o liberacién de cualquier especie animal exdtica, es
decir, especies que no pertenezcan o hayan pertenecido histéricamente al
medio, salvo especies con fines productivos para lo cual se solicitard autorizacion
a los organismos competentes y necesariamente se deberé realizar un control de
su expansién.

SECCION CUARTA: PROTECCION DE LA DIVERSIDAD GEOLOGICA Y
GEOMORFOLOGICA

Articulo 54.- En lo referente a proteccién de la diversidad geoldgica y
geomorfoldgica, deberd observarse las siguientes disposiciones:

a)

b)

Para efectos del presente plan, tienen la condicién de puntos de interés
geoldgico, aquellas dreas que resultan merecedoras de proteccién, en razén de
sus especificas condiciones geoldgicas y geomorfoldgicas, asi como aquellas
zonas que por su belleza escénica y/o singularidad, se consideran por el plan
como vestigios de los fendmenos méas representativos del patrimonio
geolodgico.

Las areas de proteccién por su valor geolégico y geomorfoldgico son los que a
continuacion se listan, en todo caso se trata de una lista provisional, que podra ser
ampliado conforme a estudios cientificos. Si bien estas areas estadn incluidas en
otras categorias de conservacién, la presente actualizacién a la ordenanza destaca
su valor geoldgico y geomorfoldgico:

. Loma de Mauta
Loma Zhucu

. Cerro El Calvario
Loma La Punta
Loma Payama

Pircaloma

NN A WN -

Loma de Pukara (Susudel)
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©)

d)

8. Penas de Chacalata

9. Cerro Partido o Zhunin

10. Hueco del Cuzco

11. Tinas Naturales de Pullicanga
12. Cascada de Rodeo

13. Cascada del Salado

14. Cascadas de Chorro Blanco
15. Cascada de Ingachaca

16. Cascada de Tasqui

17. Cataratas del Cubilan

18. Estoraques de Jalincapa

Sobre las areas identificadas y/o a identificarse con valor geolégico vy
geomorfoldgico, se prohibe la ejecucién de obras que alteren las caracteristicas de
estas. Cualquier actuacién que se proyecte en su entorno deberd ser autorizado
por los organismos competentes.

La autoridad competente estudiara la posibilidad de dotar de un régimen de
proteccién adecuado a las areas de interés geoldgico y geomorfolédgico que
carezcan de él o que estén incluidas en otras categorias de regulacion.

SECCION QUINTA: MANTENIMIENTO DE LOS PROCESOS ECOLOGICOS DEL

TERRITORIO

Articulo 55.- En lo referente al mantenimiento de los procesos ecolégicos del
territorio, deberd observarse las siguientes disposiciones:

a)

b)

©)

d)

e)

Debe evitarse la reduccién de masas forestales existentes, asi como la
destruccidn de cercas vivas y cortinas vegetales rompe vientos, que son
utilizadas por la fauna para el transito, como héabitat y alimentacién.

Se debe fomentar la creacién de nuevas masas forestales en areas agricolas,
ganaderas y urbanas a fin de crear puntos de paso, configurando una estructura
de conexién bioldgica funcional para la fauna y flora.

Se debe fomentar el mantenimiento, conservacidén y construccién de cercas
vivas y cortinas rompe vientos que complementan la estructura de conexién
bioldgica para la fauna y flora.

Se debe impulsar la restauracién de los bosques de ribera de cursos y masas de
agua que vincula fragmentos vegetales, posibilitando el movimiento vy
colonizacién de especies animales.

La evaluacién de impactos ambientales de planes y proyectos deberd fomentar
los efectos positivos y la minimizacién de los negativos de los procesos ecoldgicos
como: los ciclos y circulaciéon de la materia orgénica, agua o nutrientes y las
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interacciones entre organismos como la depredacién, la competencia, el
mutualismo, el intercambio de individuos o la selecciéon natural.

SECCION SEXTA: PROTECCION DEL PAISAJE

Articulo 56.- En lo referente a la proteccién del paisaje, deberda observarse las
siguientes disposiciones:

a)

b)

©)

d)

2)

La implantacion de usos o actividades que por sus caracteristicas pudiere generar
un importante impacto paisajistico, deberéa realizarse de manera que se minimice
su efecto negativo sobre el paisaje natural o edificado. Incorporando medidas de
mitigacidn necesarias para su integracién en el paisaje.

Las actividades o construcciones que podrian influir de manera negativa en el
paisaje, se evitara su ubicacidn en lugares de gran incidencia visual como: lugares
elevados (cerros, colinas, mesetas), proximidad de areas de valor ecolégico, de
valor geolégico y geomorfoldégico y de valor cultural.

Especial atencién se dedicard a la localizacion y disefio de las instalaciones mas
conflictivas desde el punto de vista del impacto visual, tal como vertederos,
cementerios de vehiculos, chatarra, lineas de alta tensién, repetidores de radio
television, etc., cuya licencia urbanistica s6lo deberd concederse luego de una
valoracién de su visibilidad desde nucleos habitados, vias de comunicacién y
lugares mas frecuentados por el publico.

La apertura de vias, caminos rurales y construccién o instalacién de infraestructuras
de cualquier tipo debera ser autorizada por los organismos de control y se realizara
atendiendo a su maxima integracién en el paisaje y minimo impacto ambiental.

Se debe mantener el paisaje alrededor de hitos y elementos singulares de caracter
natural como &reas protegidas, &areas de valor ecoldgico, areas de valor
patrimonial, formaciones geoldgicas. Para lo cual los planes sectoriales futuros de
estas areas de valor deberdn definir perimetros de proteccién mediante la
determinacién y anadlisis de cuencas visuales.

Se prohibe, dentro el éarea rural, la colocacién de publicidad sobre elementos
naturales como arboles, rocas, taludes, etc., asi como sobre soportes artificiales. La
sefalética vial, educativa, cultural o de prevencién que se instalara, previa
autorizacién municipal, Unicamente sobre soportes artificiales observando la
normativa vigente.

Se debe Impulsar el tratamiento paisajistico de los espacios marginales de rios y
quebradas, de vias pecuarias, caminos rurales, vias publicas y el tratamiento de
taludes.
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SECCION SEPTIMA: PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL - SITIOS
ARQUEOLOGICO

Articulo 57.- En lo referente a la proteccién del patrimonio cultural - sitios
arqueoloégico, debera observarse las siguientes disposiciones:

a) Se considera como patrimonio cultura - sitios arqueolégico aquellos sitios
identificados en las “Categorias de Ordenacién™ en el PDOT, con base en la
informacién proporcionada por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural —
INPC y a las que se pudieren determinar en el futuro.

b) Se debe impulsar estudios y planes de manejo sobre las areas de patrimonio
cultural que no dispongan de estos instrumentos de gestion.

¢) Para las actuaciones en estas areas se debera observar las ordenanzas y normativa
vigentes, tanto a nivel nacional como local si las hubiere.

CAPITULO 11 DE LA REGULACION DE USO Y ACTIVIDADES ANTROPICAS
SECCION PRIMERA: ACTIVIDADES AGRICOLAS

Articulo 58.- En lo referente a las actividades agricolas, deberdn observarse las siguientes
disposiciones:

a) Se evitard la expansion de las &reas agricolas actuales, sobre terrenos de bosque y
otra vegetacion lefiosa, terrenos con pendientes mayores al 60% vy &reas de alto
valor ecolégico (Categoria de Ordenamiento Territorial Franja de
Amortiguamiento para proteccién activa).

b) Se debe propiciar el sistema agroforestal, que constituye asociaciones diversas
de &rboles, arbustos y cultivos, sobre todo en terrenos entre el 30% al 60%.

¢) Se debe emprender acciones para el mejoramiento de infraestructuras agricolas
existentes, principalmente de la red vial cantonal, con el propdsito de que los
productores y productoras puedan movilizar sus productos de forma efectiva
a los lugares de expendio.

d) Se debe fomentar una produccién agricola que beneficie la calidad de vida de
la poblacién, al ambiente como proteccién del suelo y proteccién de los
recursos hidricos, evitando el uso de fertilizantes y plaguicidas nocivos o
contaminantes.

e) Las construcciones para el desarrollo de actividades agricolas se limitardn a las
necesarias; estardn en funcién del aprovechamiento y capacidad de carga del
suelo y bajo esta condicién serdn autorizadas.
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SECCION SEGUNDA: ACTIVIDADES GANADERAS

Articulo 59.- En lo referente a las actividades ganaderas, debera observarse las siguientes
disposiciones:

a) Se debe fomentar el uso de sistemas de depuracién de vertidos de las instalaciones
ganaderas y aprovechamiento de los residuos generados por éstas para la
obtencién de abono orgéanico y biogéas. Estas actividades deberdn contar un
adecuado tratamiento y disposicién de eyecciones sélidas y liquidas.

b) Se prohibe el pastoreo de ganado vacuno y equino sobre terrenos con
pendientes mayores al 60 %, sobre &reas protegidas, sobre areas de alto valor
ecolégico como: areas de bosque y chaparros con especies nativas y sobre
margenes de proteccidn de rios y quebradas.

¢) Las construcciones para el desarrollo de actividades ganaderas se limitaran a las
necesarias y estardn en funcién del aprovechamiento y bajo esta condiciéon
serdn autorizadas.

SECCION TERCERA: PISCICULTURA

Articulo 60.- En lo referente a piscicultura, deberd observarse las siguientes
disposiciones:

a) Se debe impulsar la piscicultura en las categorias de ordenacién correspondientes,
como mecanismo de diversificacion productiva para contribuir a la soberania
alimentaria, observando las limitaciones del recurso hidrico y mitigando los
impactos ambientales, siempre y cuando no se alteren los ecosistemas sensibles y
sean aprobados por autoridad competente, asi como, también que exista un
pretratamiento de aguas previo a la descarga.

b) Se debe impulsar la investigacién sobre la actividad piscicola a fin de que constituya
una actividad sostenible.

SECCION CUARTA: APROVECHAMIENTO FORESTAL

Articulo 61.- En lo referente a aprovechamiento forestal, deberd observarse las
siguientes disposiciones:

a) Los aprovechamientos forestales deben ajustarse a lo que los organismos
competentes dispongan.

b) Se debe impulsar el uso de sistemas de aprovechamiento integral de los arboles y
sus desechos, mediante el uso de tecnologias adecuadas.
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SECCION QUINTA: ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Articulo 62.- En lo referente a actividades extractivas, debera observarse las siguientes
disposiciones:

a)

b)

Para la aplicacién de la presente actualizacién a la ordenanza se entiende por
actividades extractivas al aprovechamiento de los recursos minerales del suelo y
subsuelos, pudiendo ser estos metélicos, no metédlicos y materiales para la
construccién (aridos).

Las actividades extractivas estardn obligatoriamente sujetas a la presentacién de
estudios y a la obtencién de los permisos ante la autoridad competente segin
lo establece la ordenanza sectorial correspondiente, asi como el cumplimiento
del plan de recuperacién del area a ser afectada.

Unicamente se autorizarén las actividades extractivas en los lugares en donde
previamente se demuestre mediante estudios debidamente validados y aprobados,
que dichas actividades no generen impactos irreversibles sobre los ecosistemas
territoriales, y en aquellos suelos cuya actividad son permitidas.

SECCION SEXTA: ACTIVIDADES INDUSTRIALES, MANUFACTURERAS Y ARTESANALES

Articulo 63.- En lo referente a actividades industriales, manufactureras y artesanales,

se deberéd observarse las siguientes disposiciones:

a)

b)

La implantacién de las actividades industriales debe realizarse en los suelos
determinados en el PDOT.

En general, no se permitird actividades industriales, manufactureras y artesanales
en las &reas protegidas y é&reas de valor ecolégico y en la franja de
amortiguamiento para proteccién activa.

Las actividades industriales, manufactureras y artesanales deben desarrollar
préacticas limpias, asi como sistemas de tratamiento necesarios para impedir o
disminuir las afecciones al medio circundante. Deberdn observar las normas
técnicas del Texto Unificado de legislacion ambiental secundaria (TULAS)
pertinentes o de aquellas que en el futuro las reemplazaren.

SECCION SEPTIMA: ACTIVIDADES TURISTICAS Y RECREATIVAS

Articulo 64.- Sin perjuicio de las autorizaciones que deberd otorgar la autoridad
competente, en lo referente a actividades turisticas y recreativas, deberé observarse las
siguientes disposiciones:
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a)

b)

d)

e)

Se debe fomentar el aprovechamiento ecoturistico de las areas de alto valor
ecolégico y areas de produccién primaria de manera sostenible, para lo cual se
deberdn elaborar planes de manejo, que permitan dimensionar el tipo de
actividades, asi como determinar la capacidad de carga turistica que pudieren
soportar.

En &reas urbanas y no urbanas, la construccién de instalaciones o edificaciones
dedicadas a actividades turisticas o recreativas deberéd ser autorizada por los
organismos competentes.

Se debe impulsar la rehabilitacién o restauracién de edificaciones preexistentes
para el alojamiento de turistas o actividades destinadas al turismo en el area rural.

En las areas protegidas las actividades turisticas, asi como la construccién de
instalaciones destinadas para este fin deberdn acatar lo que se disponga en los
respectivos planes de manejo.

En todos los casos deberd garantizarse que la afluencia de turistas no suponga
impactos negativos a los recursos naturales y culturales, debiendo contar con todos
los servicios indispensables como accesibilidad, agua para consumo humano,
eliminacion y depuracién de todo tipo de residuos y vertidos.

Articulo 65.- En las categorias de ordenacién territorial en que fuere pertinente y no

se generare impactos negativos, se apoyardn las iniciativas de proyectos ecoturisticos

especiales, en que se fomente la educacién ambiental, la investigacién cientifica y el
disfrute de la calidad escénica.

SECCION OCTAVA: INFRAESTRUCTURA BASICA DEL TERRITORIO

Articulo 66.- Vias y caminos. - En lo referente a vias y caminos, se debe observar las
siguientes disposiciones:

a)

b)

En las areas definidas de conservacidén debe evitarse la apertura de vias y
caminos a excepcion de las que se determinen como estrictamente necesarios
para la gestion que se contemplare en las unidades contenidas en el PDOT. Para
la apertura de estas nuevas vias se realizarédn estudios técnicos que garanticen una
minima afeccién al ambiente y deberdn ser aprobados por la autoridad
competente.

En las actuaciones de ampliacién, construccién o mejora de vias deberan incluirse
planes de manejo ambiental para garantizar la movilidad de la fauna silvestre,
principalmente en el cruce de rios, quebradas y bosques.

La apertura de vias o caminos deberd ser autorizada por los organismos
competentes, para lo cual se deberdn presentar estudios que justifiquen su
apertura, asi como el trazado més favorable para el ambiente.
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Articulo 67.- Telecomunicaciones. - En lo referente a telecomunicaciones, debera
observarse las siguientes disposiciones:

a) Se debe evitar la instalacion de sistemas de telecomunicaciones en é&reas
definidas de conservacion.

b) La implantacién de sistemas de telecomunicaciones como antenas de telefonia
celular, repetidoras de radio y televisién, deberé realizarse evitando la afeccién
a la poblacién a su alrededor y minimizando el impacto paisajistico. Se
privilegiard la instalacién de estructuras y sistemas compartidos entre dos o maés
operadores, segun lo establece la normativa correspondiente.

Articulo 68.- Energia eléctrica. - En lo referente al manejo de la energia eléctrica, debera
observarse las siguientes disposiciones:

a) Se debe evitar el paso de lineas de transmisidn eléctrica de alta tensién por areas
definidas de proteccién y por centros poblados a fin de evitar afecciones a la
salud humana, debiendo contarse con autorizacién municipal para su trazado.

b) La instalacion de tendidos aéreos deberé contar con dispositivos que impidan la
colisién o electrocucién de aves, principalmente cerca de masas boscosas y areas
protegidas.

Articulo 69.- Sistemas de depuraciébn de aguas servidas. - Se debe impulsar la
ampliacién de los sistemas de saneamiento integral de las aguas residuales procedentes
de ntcleos poblados a fin de aminorar la carga contaminante y posibilitar los procesos
ecoloégicos asociados.

Articulo 70.- Manejo de los residuos sélidos. - En lo referente al manejo de los residuos
solidos, debera observarse las siguientes reglas:

a) Todos los botaderos ilegales de cualquier tipo deberan ser clausurados y los sitios
que los albergaban, deberén ser restaurados a su estado original.

b) Todos los asentamientos poblacionales y viviendas dispersas deberéan integrarse al
sistema de gestién de residuos, para lo cual el organismo competente deberé
facilitar su integracion.

¢) La construcciédn de nuevas plantas de clasificacién y tratamiento de residuos
deberé sujetarse a la normativa sectorial correspondiente.

d) Se debe impulsar programas que promuevan un manejo integral de los residuos
solidos, superando férmulas tradicionales. Los sistemas integrales podrian
incorporar:

1. Reutilizacién y reciclaje de materiales.
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2. Larecuperacién y aislamiento especifico de materiales contaminantes téxicos y
peligrosos.

3. La implantacién de sistemas de aprovechamiento de gases provenientes de
la fermentacién de la materia orgénica con impacto sobre el cambio
climatico, impulsando nuevas formas de energia alternativa.

e) Los depdsitos de chatarra deberan contar con los permisos de funcionamiento
respectivos de la autoridad competente. En general deberdn minimizar y en lo
posible evitar la afeccién al ambiente y al paisaje rural o urbano.

SECCION NOVENA: NORMATIVA GENERAL EN AREAS DE RIESGO

Articulo 71.-Determinaciones generales para las &reas de riesgo natural. - En lo referente a las
areas de riesgo natural, debera observarse las siguientes disposiciones generales:

a) Se prohibe cualquier tipo de construccidén o accién que implique el movimiento
de tierras sobre las dreas que presentan algin tipo de riesgo natural siendo este
Nivel Alto y Muy Alto.

b) Para el resto del territorio en donde no se dispone de cartografia con respecto a
riesgos, se considera como susceptibles de deslizamientos las areas con pendientes
mayores al 30% y como &reas susceptibles a inundacién las méargenes de rios y
quebradas cuyo ancho se define en la seccién especifica referente a cursos de agua.

Por tanto, en las areas con pendientes del 30% al 60% se solicitard a la parte
interesada un estudio geotécnico especifico del lugar para cualquier tipo de
intervencion, y aquellas areas con pendientes mayores al 60% vy en las margenes
de proteccién de rios y quebradas se prohibe cualquier tipo de construccién o
accion que implique el movimiento de tierras, debiendo conservar la cobertura
vegetal.

TITULO IV: NORMATIVA PARTICULAR

CAPITULO |: DEL SUELO EN EL CANTON ONA
SECCION PRIMERA: COMPONENTE ESTRUCTURANTE

Paragrafo No. 1: SUBCLASIFICACION DEL SUELO RURAL

Articulo 72.- De Produccién. Este es el suelo rural destinado a actividades agro-
productivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico,
respetuosas del ambiente. Consecuentemente se encuentra restringida a la
construcciéon de vivienda masiva y el fraccionamiento. En el cantén Onfa el suelo
de produccién se subdivide en:
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a)

b)

©)

Unidad productiva para el fomento de la soberania alimentaria. - Conformada por
suelos destinados para el fomento de la actividad agropecuaria, ubicados en el
piso altitudinal montano entre los 1.900 y 2.800 metros sobre el nivel del mar,
con pendientes entre O y 25 %;

Unidad productiva con limitaciones que contribuye a la soberania alimentaria.-
Conformada por suelos destinados a actividades agro-productivas en menor escala, tales
como: huertos familiares, cultivos de ciclo corto, frutales, hortalizas, pastos, silvicultura y
agroforesteria; ubicados en el piso altitudinal montano entre los 1.900 y 2.800 metros
sobre el nivel del mar, con pendientes entre el 25 y 50 %;

Unidad productiva con severas limitaciones de apoyo a la economia familiar.- Conformada
por suelos destinados a actividades agroforestales con intervencién controlada a fin de
evitar fendmenos erosivos; ubicada en el piso altitudinal montano alto entre los 2.800 y
3.600 metros sobre el nivel del mar, con pendientes entre el 25 % y 50 %:; y entre el 50
% y 70 %.

Articulo 73.- Consideraciones generales para el Suelo Rural de Produccién. Para el suelo
rural de produccién se establece las siguientes consideraciones generales que limitaran

el uso y ocupacién del suelo:

1.

En el suelo de produccién en los sectores cercanos a la Cabecera Cantonal y
Parroquial de Susudel permitirdn los usos agricolas combinados con residencia; en
los territorios con pendiente de 30 a 50% se deberd combinar los usos agricolas
con usos forestales; y en pendientes mayor a 50% se deberd priorizar la
recuperaciéon ambiental o la conservacién de la vegetacién lefiosa a fin de evitar
la erosién del suelo y posibles deslizamientos.

En el suelo de produccién, en sectores ubicados hacia la comunidad de Morasloma
se priorizard los usos pecuarios; en suelos con pendiente entre 30 a 50% las
actividades pecuarias se deberdn combinar con usos forestales o silvopastoriles; en
pendientes mayores a 50% se debera priorizar la recuperacién ambiental, la
conservaciéon de la vegetacion lefiosa a fin de evitar la pérdida de suelo y
posibles deslizamientos.

En los suelos de produccién ubicados en los sectores de la Parroquia Susudel cerca
del canén del Rio Ledn y aquellas cercanas a la franja de amortiguamiento de
conservacién se desarrollardn actividades agricolas y ganaderas en combinacién
con actividades forestales o silvopastoriles, debido a que en estas areas
predominan las pendientes mayor a 30%, a partir de pendientes mayor a 70% el
suelo se deberd destinar a la recuperacién ambiental o conservacién de la
vegetacidn lefiosa, para evitar la erosién y desestabilizacién del suelo.

En las areas de los biocorredores de los rios Ledn, rio Cachihuaycu, rio
Quingueado, rio San Antonio, rio Yanaurcu como “éareas de recarga hidrica”, que
se localizan en suelo de produccién deberd priorizase la recuperacién ambiental,
la conservacién de los ecosistemas. Todas las actividades productivas existentes
deberan observar las condiciones de uso y funcionamiento.
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Articulo 74.- De Proteccién. Es el suelo rural que por sus especiales caracteristicas ecoldgicas,
paisajisticas, cientificas o culturales y zonas de manejo especial como las declaradas
patrimonio arqueoldgico por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural -INPC-, los
recursos hidricos y las zonas de recuperacién merece medidas de proteccién. Por lo
que no se permite la construccién y fraccionamiento. En el cantén Ofa el suelo de
proteccidon se subdivide en:

a)

b)

c)

d)

Unidad para la conservacién de servicios ecosistémicos.- Conformadas por terrenos
ubicados sobre altitudes entre los 3.600 y 3.940 metros sobre el nivel del mar —
paramos— y sobre el piso altitudinal montano alto entre los 2.800 y 3.600 metros
sobre el nivel del mar; cubiertos de paramo, vegetacidon lefiosa de chaparro y
bosque nativo que corresponden a la zona declarada como Area de Bosque vy
Vegetacidn Protectora, sobre estos suelos se ubica parte del Corredor de
Conectividad Sangay-Podocarpus, conformado por la comuna Marco Pérez de
Castilla y el Area de Conservacién Municipal de Uso Sostenible (ACMUS) de la
Parroquia Susudel.

Unidad para la conservacién estricta para amortiguamiento.- Establecida por una
franja de 100 metros entre los limites establecidos de las unidades de Conservacién
de Servicios Ecosistémicos, y Recuperacién Ecosistémica destinada a la
conservacién estricta; en la misma se proyecta el levantamiento catastral del
mismo, previo a la adquisicién de terrenos conforme lo establece el articulo 64
de la ley orgénica de tierra rurales y territorios ancestrales, el mismo se realizara
en convenio, cuyo proposito es la proteccién de las zonas que conforman la
categoria de conservacidén para servicios ecosistémicos.

Unidad de Recuperacién Ecosistémica. - Conformada por las zonas de piso
montano alto muy escarpado con pendientes entre el 50 y 70 %, actualmente
utilizadas con pastos, cultivos y manchones de vegetacion lefosa original
(chaparro) que por las condiciones geogréaficas del Cantén estard sometida a
manejo especial mediante, barreras vivas, proteccién fisica de suelo zanjas de
absorcién y otros similares para evitar fendmenos erosivos a gran escala.

Unidad de proteccién del patrimonio arqueolégico. - Conformadas por las areas
de interés cultural de patrimonio arqueolégico localizadas, registradas,
inventariadas y declaradas oficialmente como tales por el Instituto Nacional de
Patrimonio Cultural —INPC.

Unidad de Regulacién de uso de riberas y lechos de cursos de agua y lagunas.-
Conformada por el sistema hidrico de los rios Leédn, Carchihuaycu, Concentillo,
Las Palmas, Naranjo, Ofia, Negro, Quingueado, San Antonio, y Yanaurco; ademas
de todos los cursos de agua, quebradas y lagunas del cantén Onfa. A continuacidén,
se detalla las franjas de proteccién de rio y quebradas de forma especifica, cabe
manifestar que para el tema de lagunas y reservorios de extensiéon mayor su franja
de proteccién serd de 100 metros a partir de su borde. La distancia de la franja de
proteccién serd medida desde el borde del cauce en ambos lados.
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AREAS ARQUEOLOGICAS INVENTARIADAS EN EL CANTON.

AREA UBICACION
CODIGO NOMBRE ROQUIA

HA) X Y
AY-01-10-50-000-08-000014 CUBILAN SAN FELIPE DE ONA 11.97 NO DEFINIDO
AY-01-10-50-000-08-000006 LOMA ZHUCU SAN FELIPE DE ONA 3.83 NO DEFINIDO
AY-01-10-50-000-08-000013 ZHADANPATA SAN FELIPE DE ONA 8.77| 707872.27| 9615762.48
AY-01-10-50-000-08-000011 BELLAVISTA SAN FELIPE DE ONA 5.24] 709175.36| 9619286.48
AY-01-10-50-000-08-000012 LA LOMA SAN FELIPE DE ONA 0.71] 708446.18| 9617855.13
AY-01-10-50-000-08-000003 LOMA LA PUNTA SAN FELIPE DE ONA 0.36| 706402.52| 9617577.34
AY-01-10-50-000-08-000004 LOMA PAYAMA SAN FELIPE DE ONA 1.50| 706039.87| 9618370.95
AY-01-10-50-000-08-000009 LOMA ZHUNIN SAN FELIPE DE ONA 2.08| 708998.09| 9620220.46
AY-01-10-50-000-08-000002 PIRCALOMA SAN FELIPE DE ONA 0.60| 705435.89 9615507.55
AY-01-10-50-000-08-000001 LOMA PUCARA SAN FELIPE DE ONA 0.67| 703849.09| 9616607.08
AY-01-10-50-000-08-000010 ZHUKIN SAN FELIPE DE ONA 3.10 NO DEFINIDO
AY-01-10-50-000-08-000007 ZHAUSHI SAN FELIPE DE ONA 2.07| 706937.34] 9614229.21
AY-01-10-50-000-08-000008 ZHIDIL SAN FELIPE DE ONA 6.44 706712.65| 9613670.00
AY-01-10-50-000-08-000005 ZHUTO SAN FELIPE DE ONA 6.10 NO DEFINIDO
AY-01-10-50-000-12-000568 UROS DE CUZCUDOMA SAN FELIPE DE ONA 3.14| 705263.000 9612630.00
AY-01-10-50-000-12-000569 ESCALINATA Y CAMINO INKA |, \| FELIPE DE ORA 2.82| 705682.00| 9611131.00

EN CUZCUDOMA
AY-01-10-50-000-12-000570 SITIO LA TABLILLA SAN FELIPE DE ONA 3.14| 705083.00| 9614380.00
AY-01-10-50-000-12-000574 MOLINO LA TABLILLA SAN FELIPE DE ONA 2.03| 704725.00| 9614238.00
AY-01-10-50-000-12-000580 BAYANAL SAN FELIPE DE ONA 3.14| 711013.00| 9615986.00
AY-01-10-51-000-12-000566 CERRO EL CALVARIO SUSUDEL 3.14| 700418.00| 9623420.00|
AY-01-10-51-000-12-000575 LOMA DE PUKARA (SUSUDEL)  |SUSUDEL 3.14| 704220.00| 9623459.00
AY-01-10-51-000-12-000576 SHURAKPAMBA SUSUDEL 3.14| 700682.00| 9621506.00|
AY-01-10-51-000-12-000577 CA,M'NO INKA SOBRE RIO SUSUDEL 3.14| 704666.00 9622642.00|
LEON

AY-01-10-51-000-12-000579 HUECO DEL CUZCO SUSUDEL 3.14| 701277.00| 9624273.00
AY-01-10-51-000-08-000001 INGAPIRCA SUSUDEL 1.32| 696823.95 9616967.55

TOTAL  84.71

FRANJA DE PROTECCION EN RiOS, QUEBRADAS Y CANALES DE AGUA.

RiOS O QUEBRADAS

FRANJA DE PROTECCION

RiOS O QUEBRADAS

FRANJA DE
PROTECCION

Quebrada Manabi 30 metros Rio Negro 50 metros
Quebrada San Juanillo 7.5 metros Rio Ona 50 metros
Quebrada Tardel 15 metros Rio Quingueado 50 metros

Rio Cachihuaycu 50 metros Rio San Antonio 50 metros

Rio Concentillo 50 metros Rio Yanurco 50 metros

Rio Las Palmas 50 metros Quebradas en general rurales 10 metros

Rio Leén 100 metros Quebradas en general urbanas 5 metros

Rio Naranjo 50 metros Canales de agua naturales 3.5 metros
Articulo 75.- Consideraciones generales para el Suelo Rural de Proteccién.

Considerando
condicionara

que el
su uso y ocupacién del

suelo mencionando requiere de un manejo especial,

suelo sujetandose

a

las

se

disposiciones

establecidas por la normativa ambiental nacional en especifico para la Unidad
para la conservacién de servicios ecosistémicos, la Unidad para la conservacién
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estricta para amortiguamiento y la Unidad de Recuperaciéon Ecosistémica: Segin

el
al

1.

10.

1.

12.

Cdédigo Orgénico del Ambiente “Objetivos. Las éareas naturalesincorporadas
Sistema Nacional de Areas Protegidas cumplirdn con los siguientes objetivos:

Conservar y usar de forma sostenible la biodiversidad a nivel de ecosistemas,
especies y recursos genéticos y sus derivados, asi como las funciones ecoldgicas y
los servicios ambientales;

Proteger muestras representativas con valores singulares, complementarios y
vulnerables de ecosistemas terrestres, insulares, dulceacuicolas, marinos y marino
costeros;

Proteger las especies de vida silvestre y variedades silvestres de especies cultivadas,
asi como fomentar su recuperacién, con especial énfasis en las nativas, endémicas,
amenazadas y migratorias;

Establecer valores de conservacién sobre los cuales se priorizard su gestion;

Mantener la dindmica hidrolégica de las cuencas hidrogréficas y proteger los
cuerpos de aguas superficiales y subterraneas;

Garantizar la generacién de bienes y servicios ambientales provistos por los
ecosistemas e integrarlos a los modelos territoriales definidos por los Gobiernos
Auténomos Descentralizados;

Proteger las bellezas escénicas y paisajisticas, sitios de importancia histdrica,
arqueoldgica o paleontoldgica, asi como las formaciones geoldgicas;

Respetar, promover y mantener las manifestaciones culturales, el conocimiento
tradicional, colectivo y saber ancestral de las comunas, comunidades, pueblos y
nacionalidades e integrarlas al manejo de las &reas protegidas;

Promover el bioconocimiento y la valoracién de los servicios ecosistémicos
articulados con el talento humano, la investigacién, la tecnologia y la publico,
privado, mixto y comunitario;

Impulsar alternativas de recreacién y turismo sostenible, asi como de educacién
e interpretacién ambiental;

Garantizar la conectividad funcional de los ecosistemas en los paisajes terrestres,
marinos y marino-costeros; vy,

Aportar a la adaptacién y mitigacion del cambio climatico mediante los
mecanismos previstos en este Cédigo.”

“...Se prohibe el fraccionamiento de la declaratoria de &reas protegidas. Sin perjuicio
de lo anterior, los posesidonanos regulares o propietarios de tierras dentro de un area
protegida, que lo sean desde antes de la declaratoria de la misma, mantendran su
derecho a enajenar, fraccionar y transmitir por sucesiéon estos derechos sobre estas
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tierras. Con respecto del fraccionamiento de tierras comunitarias se observaran las
restricciones constitucionales...”

“... La Autoridad Ambiental Nacional, en coordinacién con la Autoridad Nacional
de Turismo y demés autoridades competentes, definird las condiciones para el
turismo y recreacién en funcién de cada plan de manejo de las areas protegidas, y
con el propdsito de generar iniciativas de turismo sostenible.”

“... La Autoridad Ambiental Nacional autorizard obras, proyectos o actividades
dentro del Sistema Nacional de Areas Protegidas de manera excepcional, siempre
que se cumplan las condiciones de no afectar la funcionalidad del area protegida,
estar de acuerdo con el plan de manejo y zonificacién del area protegida y no
contrariar las prohibiciones y restricciones previstas en la Constitucién y en este
Cdodigo.”

“...Se prohiben las actividades extractivas de hidrocarburos y mineria no metélica
dentro del Sistema Nacional de Areas Protegidas y en zonas declaradas como
intangibles, incluida la explotacién forestal, salvo la excepcién prevista en la
Constitucién, en cuyo caso se aplicaran las disposiciones pertinentes de este Cdédigo.
Se prohibe todo tipo de mineria metédlica en cualquiera de sus fases en é&reas
protegidas, centros urbanos y zonas intangibles.”

Las condiciones de uso y ocupacién de las &reas del cantén Onfa incluidas dentro del
Régimen Forestal Nacional deberédn sujetarse a las disposiciones establecidas por la
normativa ambiental nacional, que en general son las siguientes:

“...Para el ejercicio del derecho a la propiedad dentro del Patrimonio Forestal
Nacional se establecen las siguientes disposiciones:

1. Destinar las tierras exclusivamente a los usos oficialmente asignados por los
instrumentos de ordenamiento territorial y de gestion y uso del suelo;

2. Respetar las normas de sostenibilidad en el uso, aprovechamiento vy
comercializacion de los recursos naturales renovables existentes en el predio;

3. Delimitar y respetar las servidumbres ecoldgicas; v,

4. Las demés previstas en este Cédigo, otras leyes y normativa secundaria.”

“...Se prohibe convertir el uso del suelo a usos agropecuarios en las areas del
Patrimonio Forestal Nacional y las que se encuentren asignadas en los planes de
ordenamiento territorial, tales como bosques naturales y ecosistemas fragiles.”

“...La Autoridad Nacional de Agricultura ejerceréd la regulacién, planificacion,
promocién, fomento y gestiéon de plantaciones forestales y sistemas agroforestales
de produccién y con fines comerciales.”

“Las Unicas actividades permitidas dentro de los bosques y vegetacién protectores,
previa autorizacién del Ministerio del Ambiente o la dependencia correspondiente
de éste, seran las siguientes:
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a) La apertura de franjas cortafuegos;

b) Control fitosanitario;

c¢) Fomento de la flora y fauna silvestres;

d) Ejecucidn de obras publicas consideradas prioritarias;

e) Manejo forestal sustentable siempre y cuando no se perjudique las funciones
establecidas en el articulo 16, conforme al respectivo Plan de Manejo Integral.”

f) Cientificas, turisticas y recreacionales.”

Articulo 76.-Suelo con posibilidad de aprovechamiento extractivo. Es el suelo rural
destinado por la autoridad competente, de conformidad con la legislacion vigente,
para actividades extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los
derechos de la naturaleza.

Articulo 77.- Consideraciones generales para el Suelo con posibilidad de
aprovechamiento extractivo. De acuerdo con lo establecido en la Constitucidn
Nacional y en Ley de Mineria, es de competencia del nivel nacional administrar,
regular, controlar y gestionar, bajo los principios de sostenibilidad ambiental,
precaucién, prevencién y eficiencia, los recursos naturales no renovables y en general,
los productos del subsuelo, yacimientos minerales y de hidrocarburos; teniendo en
cuenta que la autorizacién para el desarrollo de esta actividad debera cumplirse bajo
los protocolos definidos por la autoridad competente y ajustarse de manera estricta
con la normativa ambiental, de tal forma que no alteren, perjudiquen o modifiquen
las condiciones ambientales de los suelos de proteccion.

Deberad cumplir con las condiciones de consulta previa y demas disposiciones con las
que cuenta la legislaciébn ecuatoriana que permita salvaguardar el patrimonio
ambiental y se garantice el derecho a un ambiente sano y la sostenibilidad ambiental.
Ademas, se deberd verificar que los sectores con posibilidad de explotacién minera no
afecten zonas de recarga de acuiferos, pues podria poner en riesgo el abastecimiento
del acueducto, o la contaminacién de los acuiferos subterrdneos.

En este sentido se deberd cumplir con los actos administrativos previos y garantia de
los derechos ambientales y de la poblacién como los que menciona el articulo 3 de
la ley orgénica reformatoria a la ley de mineria, a la ley reformatoria para la equidad
tributaria en el Ecuador y a la ley orgénica de régimen tributario interno:

“Actos administrativos previos. — Para ejecutar las actividades mineras se requieren, de
manera obligatoria, actos administrativos motivados y favorables otorgados
previamente por las siguientes instituciones dentro del &mbito de sus respectivas
competencias:

a) Del Ministerio del Ambiente, la respectiva licencia ambiental debidamente
otorgada; vy,
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b) De Ta Autoridad Unica del Agua, respecto de la eventual afectacién a cuerpos de
agua superficial y/o subterranea y del cumplimiento al orden de prelacién sobre el
derecho al acceso al agua.

Adicionalmente, el concesionario minero presentard al Ministerio Sectorial una
declaracién juramentada realizada ante notario en la que exprese conocer que las
actividades mineras no afectan: caminos, infraestructura publica, puertos habilitados,
playas de mar y fondos marinos; redes de telecomunicaciones; instalaciones militares;
infraestructura petrolera; instalaciones aeronduticas; redes o infraestructura eléctricas;
o vestigios arqueoldgicos o de patrimonio natural y cultural.

La falsedad comprobada en la declaracién de la referencia anterior serd sancionada de
conformidad con las penas aplicables al delito de perjurio.

Si la méaxima autoridad del sector minero de oficio o a peticién de parte advirtiere
que las actividades del solicitante pudieren afectar a los referidos bienes o patrimonio,
solicitara la respectiva autorizacién a la entidad competente, la que debera emitir su
pronunciamiento en el término de treinta dias. De no hacerlo en ese lapso, se
entenderd que no existe oposicién ni impedimento para el inicio de las actividades
mineras, y el funcionario responsable sera destituido.

Respecto de la emisién de los informes de tales actos administrativos se estara a la
aplicacion de las normas del procedimiento juridico administrativo de la Funcién
Ejecutiva”.

El cantén Ona conforme al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial se declara
libre de mineria metélica.

Articulo 78.-Suelo Rural Comunitario de Tratamiento Urbanistico. Conformado por
suelos rurales, cuya ocupacion es tal que requieren de un tratamiento urbanistico para
precautelar su adecuado crecimiento y desarrollo, es asi como se ha identificado un
total de ocho comunidades, tres en la Parroquia Susudel (Sanglia, Pullcanga e
Ingapirca) y cinco en la Parroquia de San Felipe de Ofa (Morasloma, Baijén, Rodeo,
Paredones y Cuzcudoma).

Se trata de comunidades en el que se permitird de manera parcial actividades
combinadas productivas con el residencial considerando restricciones en cuanto a uso
y ocupacién, cabe manifestar que estas comunidades se proyectan a ser parte de la
elaboracion de planes bases que contribuirdn con el adecuado crecimiento de cada
una de ellas, asi mismo el emplazamiento de equipamientos que solventen las
necesidades requeridas por la ciudadania que en ellas habitan.

Articulo 79.-Suelo Rural de Expansién Urbana. El suelo rural de expansién urbana se
define como “el que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el
plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de expansidén urbana serd siempre
colindante con el suelo urbano del cantén, a excepcidn de los casos especiales que se
definan en la normativa secundaria.” En el cantén Ofa se establece suelo rural de
expansion urbana colindante a la Cabecera Cantonal y a la Cabecera Parroquial de
Susudel.
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Para transformar un suelo rural de expansién urbana en suelo urbano, se lo haréa
Unicamente mediante un plan parcial.

Queda prohibido cambiar los determinantes urbanisticos a un suelo rural de expansién
urbana mediante acto administrativo u ordenanza que no contemple un plan
parcial, asi como extender licencias que incumplan con los determinantes fijados
en el PUGS. Las estipulaciones que fueran realizadas en incumplimiento a este articulo
serdn nulas y no concederdn derecho adquirido.

Articulo 80.- Dimensionamiento vial urbano del cantén Ofia. Las determinaciones
minimas de las vias urbanas segldn su jerarquia, las mismas serdn adecuadas segun las
condiciones de la franja del eje vial, que serdn considerados para definir las lineas
de fabrica sobre el cual se emplazaréa los cerramientos en zonas planificadas, en caso
de zonas no planificadas dentro de los limites urbanos se dejard una franja de 10
metros a cada lado a partir del eje del sendero o camino existente.

Articulo 81.- De la Cabecera Cantonal. La Estructura vial urbana de la Cabecera
Cantonal estd dada conforme a los limites urbanos descritos en el articulo 63 de la
presente actualizacion a la ordenanza segin lo propuesto en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo sancionado por la presente actualizacién a la ordenanza.

Articulo 82.- De la Cabecera Parroquial de Susudel. La Estructura vial urbana de la
Cabecera Parroquial Susudel estd dada conforme a los limites urbanos descritos en el
articulo 64 de la presente actualizacién a la ordenanza segin lo propuesto en el Plan
de Uso y Gestion del Suelo sancionado por la presente actualizacién a la ordenanza.

Paragrafo No. 3: ESTRUCTURA EQUIPAMIENTOS URBANOS

Articulo 83.- Equipamientos Urbanos. La ley define equipamiento social y de
servicio como “Espacio o edificacién, principalmente de uso publico, donde se
realizan actividades sociales complementarias a las relacionadas con la vivienda y el
trabajo; incluye al menos los servicios de salud, educacién, bienestar social,
recreacién y deporte, transporte, seguridad vy administracion puablica.” vy
corresponde a edificaciones, instalaciones o dreas que brindan bienes y servicios que
satisfacen las necesidades y promueven la cohesién social de la poblacién,
garantizando el esparcimiento y mejorando la calidad de vida en el territorio del
Cantoén.

El Plan de Uso y Gestidn de Suelo garantiza las reservas de suelo para relocalizar
equipamientos, asi como localizar los nuevos que se vayan a emplazar de acuerdo
con la demanda de la poblacién.

En esta teméatica se detalla la propuesta de equipamientos a emplazarse en las areas
urbanas del cantédn ya sea en la Cabecera Cantonal y la Cabecera Parroquial,
considerando los lineamientos adecuados que ayudaran a satisfacer la demanda de
la ciudadania de manera local, zonal y regional.

Cabe manifestar que las reservas de suelo establecidas en este documento se prohibira
la construccidon de edificaciones permanentes solo se permitird construcciones menores
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temporales. A continuacion, se describe la lista de reservas de suelo por equipamiento
a emplazar y su correspondiente tratamiento por suelo urbano del cantén:

a) Reservas de suelo para Equipamientos en Suelo Urbano de la Cabecera Cantonal

RESERVAS DE SUELO Y EQUIPAMIENTO URBANO EN LA CABECERA CANTONAL.

AREA PREDIO UBICACION | TS
M2 x |y |
EE-01 [Colegio y Escuela Técnico de Ofia Coliseo 4336.75| 705086.57| 9616538.91 | READECUACION
EE-O1 [Colegio y Escuela Técnico de Ona 10318.76| 705183.29| 9616561.40 | READECUACION
EDUCACION EE-02 |Escuela Esther Ullauri 2731.72| 705080.25| 9616105.09 | READECUACION
EE-03 |Museo Temporal y Centro Artesanal para Jovenes 1493.21| 704999.34| 9616126.55 | RELOCALIZACION
EE-04 |Instituto a Distancia 157.53| 705221.00| 9616384.93| NO APLICA
CULTURAL EC-01 [Casa Bella de Paris, Museo Municipal, infocentro 397.14| 705371.30( 9615926.43 READECUACI(:)N
EC-02 |Biblioteca Municipal 198.49| 705345.76| 9615900.13| READECUACION
ES-01 |Subcentro de salud tipo A 426.55| 704953.52| 9616218.37 | RELOCALIZACION
SALUD ES02 |Centro de Salud Materno 5828.70| 704849.12| 9617248.27  RESERVA
ES-03 |Centro de Atencién Gerontoldgica y Acogida para el Adulto Mayor 3777.83[ 705110.72| 9616040.95| RESERVA
BIENESTAR SOCIAL EB-O1 [Casa del Adulto Mayor 1473.78| 705001.99| 9616124.28 RELOCALIZAC!@N
EB-02 |Casa de la Mujer 74.28| 705147.61| 9616280.55 READECUACION
ER-01 |Parque Central de Ona 1669.23| 705032.58 9616277.86| READECUACION
ER-02 |Estadio Municipal 14253.95| 704869.50| 9617132.79 | READECUACION
ER-03 [Complejo Deportivo Municipal 11631.97| 705002.91| 9617093.83| RESERVA
ER-04 |Coliseo Municipal 2991.53| 705130.66| 9617009.43| RESERVA
ER-05 |Parque Inclusivo Recreacional 3800.90| 705177.43| 9616974.52| READECUACION
ER-06 |Area Verde 3652.45| 704925.74| 9616575.45| RESERVA
ER-07 |Parque Recreacional 4161.21 705158.95| 9616464.39 RESERVA
ER-08 [Complejo Turistico La Envidia 29540.30] 704870.57| 9616657.21 | RESERVA
ER-09 [Cancha Municipal 415.73| 705217.62| 9616370.87| READECUACION
ER-10 |Cancha Municipal Cubierta 725.72| 705267.17| 9616306.51| RELOCALIZACION
RECREATIVO Y DEPORTES
ER-11 | Parque Infantil de la Asociaciéon 430.50| 704753.43| 9616233.50| RESERVA
ER-12 [Parque Recreacional de la Asociaciéon 2186.95| 704789.78| 9616219.62 | RESERVA
ER-13 [Parque Acceso 1148.79) 704543.77| 9616475.77| RESERVA
ER-14 [Plaza 506.76| 704904.30( 9616137.07 | RESERVA
ER-15 [Parque Lineal 3738.34{ 705167.78| 9616427.66| RESERVA
ER-16 [Parque Lineal 2934.53[ 705053.26| 9616410.65 | RESERVA
ER-17 [Parque Lineal 4664.02| 704918.71| 9616366.57 | RESERVA
ER-18 [Parque Lineal 4664.02| 704785.60| 9616374.40| RESERVA
ER-19 [Parque Lineal 3652.12| 704631.41| 9616431.33 [ RESERVA
EL-O1 [Capilla 213.84| 705268.43| 9616523.27| READECUACION
EL-02 [Templo de Protestantes 326.84] 704961.03| 9616159.21 |NO APLICA
RELIGIOSO EL-03 |lglesia Central 669.32| 705070.47| 9616236.85| READECUACION
EL-04 |Centro de Congregacion Religiosa 1018.29| 704922.61| 9616248.64| NO APLICA
EL-05 [Convento 1442.69| 705090.81| 9616255.08 NO APLICA
SEGURIDAD EG-01 [Unidad de Policia Comunitaria 216.30| 705151.55 | 9616329.57| READECUACION
EG-02 |Estacion de Bomberos 599.71| 704943.89| 9616166.83 | RELOCALIZACION
EA-O1 [Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Ofa 1124.06| 704995.57| 9616211.77 | READECUACION
EA-02 [Notaria Primera del cantén Ofa 149.27| 705137.00| 9616312.33| NO APLICA
. B EA-03 |Consejo de la Judicatura y CNT del cantén Ofa 626.74] 705205.98| 9616362.97 NO APLICA
ADMINISTRACION PUBLICA 63" T 1 resa Eléctrica Centro Sur Ofa 1627.05| 704972.80] 9617155.93| NO APLICA
EA-05 |Oficinas Administrativas del MAG 413.48| 705162.99| 9616939.08| RESERVA
EA-06 Centro de Revisién Vehicular 870.94] 705270.25| 9616306.04| RESERVA
SERVICIOS FUNERARIOS EF-01 |Cementerio Municipal 7371.71| 704745.34] 9616999.11 | AMPLIACION
INFRAESTRUCTURA El-01 [Bateria de Servicios Higiénicos 21.95| 704968.51| 9616285.42| SOSTENIMIENTO
E-02 |Bateria de Servicios Higiénicos 25.58| 705083.77| 9616295.77| SOSTENIMIENTO
ET-01 |Centro de Acopio 468.14| 705252.48| 9616938.34| RESERVA
ABASTECIMIENTO ET-02 |Centro de Acopio de Productos Agricolas 2051.79| 704388.47| 9617184.87 | RESERVA
ET-03 |Centro Comercial 2599.85| 704892.63| 9616184.71 | AMPLIACION
TRANSPORTE EP-O1 [Parqueadero Publico 3399.82[ 705228.18| 9616507.65| RESERVA
EP-02 |Terminal Terrestre 17357.31| 704860.66| 9615909.96| RESERVA

b) Reservas de suelo para Equipamientos en Suelo Urbano de la Cabecera
Parroquial de Susudel

RESERVAS DE SUELO Y EQUIPAMIENTO URBANO EN LA CABECERA PARROQUIAL DE
SUSUDEL.

UBICACION
AREAERED ‘ TRATAMIENTO

DESCRIPCION DE EQUIPAMIENTO M2

EE-O1 Centro Ed. Comunitario Intercultural Bilinglie 2577.85| 703035.82 9623811.79| SOSTENIMIENTO
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oz |Ordad Educativa Susudel (8vo basica-3ro 2769.74| 701657.70|  9623541.49| SOSTENIMIENTO
EDUCACION bach.)

EE-03 Unidad Educativa Susudel (Inicial-7mo) 2949.98| 701621.36 9623675.95( SOSTENIMIENTO

ES-O1 Centro de Salud Susudel 2396.02| 701672.43 9623410.82| READECUACION
SALUD

ES-02 Centro de Fisioterapia 196.84( 703131.10 9624031.36 RESERVA

EB-O1 Casa del Adulto Mayor 787.16| 701766.30 9623571.52| READECUACION
BIENESTAR SOCIAL EB-02 Guarderia 540.65| 702885.68| 9623741.70| RESERVA

EB-03 Escenario Pablico 964.34( 701708.58 9623469.02| READECUACION

ER-O1 Parque Infantil Recreacional Canchas 2328.74| 701636.90 9623461.06| RESERVA

ER-02 Polideportivo 4606.19( 701595.82 9623530.46| RESERVA

ER-03 Parque Infantil La Castilla 2796.41 701815.15 9623743.67| RESERVA

ER-04 Parque Inclusivo Recreacional La Castilla 12169.18| 701895.41 9623716.71| RESERVA

ER-05 Plaza Escaramuza 3885.85| 701686.49 9623508.41| READECUACION

ER-06 Parque del Molino Susudel 15752.68| 701497.44 9623699.79| RESERVA
RECREATIVO'Y ER-07 |Plaza de Acceso frente a Iglesia Patrimonial 361.84| 701763.68| 9623508.89| READECUACION
DEPORTE ER-08 |Plaza Artesanal y Cancha Nuevo Susudel 1984.81 702960.19| 9623736.68| READECUACION

ER-09 Parque Recreacional Nuevo Susudel 1312.08] 702999.80 9623915.98| RESERVA

ER-10 Area Verde 97.67| 701659.75 9623686.76| RESERVA

ER-11 Mirador Susudel Centro 278.96| 701313.86 9623550.65| RESERVA

ER-12 Mirador Nuevo Susudel 215.45| 702699.11 9624039.57| RESERVA

EL-O1 Iglesia Patrimonial y Museo Parroquial 1287.02| 701741.66 9623486.79| SOSTENIMIENTO
RELIGIOSO EL-02 |Convento 2311.23| 701783.84| 9623474.77| SOSTENIMIENTO

EL-03 Casa Comunal e Iglesia Nuevo Susudel 815.48[ 702975.36| 9623705.66| SOSTENIMIENTO
ADMINISTRACION Gobierno Auténomo Descentralizado Parroquial

. EA-O1 des del 372.07| 701550.33 9623625.31| SOSTENIMIENTO

PUBLICA € susude
SERVICIOS EF-01  |Cementerio Parroquial 1658.76 701693.09| 9623162.57| SOSTENIMIENTO
FUNERARIOS
SEGURIDAD EG-01 Unidad de Policia Comunitaria 401.08[ 701672.48 9623696.78| RESERVA
INFRAESTRUCTURA El-O1 Bateria sanitaria Nuevo Susudel 29.02| 702957.07 9623769.49 SOSTENIMIENTO

ET-O1 Centro de Acopio Mercadito Arturito 560.66| 701556.00| 9623573.96| READECUACION

ET-02 Centro Tecnolégico y Plaza Artesanal 2324.25( 702213.82 9623690.84{ RESERVA

ET-03 Feria Agricola Susudel 3037.64| 702373.32 9623761.29| RESERVA
ABASTECIMIENTO

ET-04 Vivero 2574.13| 702130.67 9623619.82| RESERVA

ET-05 Parque Industrial de Ladrillos Artesanales 23771.04] 703917.60 9624418.90| RESERVA

EP-O1 Estacidén de Buses Interparroquiales Susudel 4169.76| 702545.96 9623866.12| RESERVA
TRANSPORTE

EP-02 Estacionamiento para buses, camionetas y taxis 876.57| 702655.56) 9623310.44| RESERVA

Paragrafo No. 4: ESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS EN LAS AREAS URBANAS

Articulo 84.- Servicios Piablicos Béasicos Urbanos. Se considerara lo establecido en la Plan
de Uso y ocupacién del suelo en lo referente a la propuesta de servicios publicos
béasicos en las areas urbanas.

Paragrafo No. 5: ESTRUCTURA DEL SISTEMA VERDE URBANO

Articulo 85.- Sistema Verde Urbano. Se considerard lo establecido en la Plan de Uso y
ocupacién del suelo en lo referente a la propuesta del Sistema Verde Urbano.

Paragrafo No. 6: ESTRUCTURA DEL SISTEMA DE PATRIMONIO URBANO

Articulo 86.- Delimitacion de los Centros Histéricos Patrimoniales de la Cabecera Urbano
Cantonal y la Cabecera Urbano Parroquial de Susudel. La delimitacién de los centros
histéricos patrimoniales del cantén Ona para efectos de control y administracién de
estos, se establece en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo en lo referente a la propuesta
del sistema patrimonial urbano.
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a) Delimitacion del centro histérico patrimonial en la Cabecera Urbano Cantonal.

b) Delimitacién del centro histérico patrimonial en la Cabecera Urbano Parroquial
de Susudel.

La delimitacién en cada zona urbana consta de las siguientes areas:

1. Area de Primer Orden. - considerada como bien perteneciente al Patrimonio
Cultural del Estado.
2. Area de Influencia. - Circundante a la primera, en donde se han producido

transformaciones tanto en lo arquitecténico como en lo urbano y se la ha
catalogado como una zona intermedia entre el Centro Histérico y el resto del area

urbano parroquial.

Articulo 87.- lineamientos a ser considerados para el aprovechamiento del suelo por area.
Para el aprovechamiento adecuado del suelo en los centros histéricos patrimoniales

se considerard lo siguiente por tipo de éarea.

a) Area de primer orden

1.

Permite proyectos de rehabilitacién en los bienes inmuebles registrados, de
acuerdo con el nivel de intervencién requerido y establecido.

Permite nuevas intervenciones en los bienes inmuebles registrados y/o
espacios abiertos posteriores dentro del predio siempre y cuando sirvan
para complementar espacios arquitecténicos que no afecten ni quiten el
valor y autenticidad original del bien inmueble patrimonial, sino que sirvan
para proteger y realzar la importancia de este; y, serdn de estricta
integracién al bien original y al entorno urbano inmediato.

Se permitird el planteamiento de proyectos que mejoren el espacio publico,
siempre y cuando:

a) No se conviertan en obstaculos visuales arquitectédnicos y paisajisticos.

b) Sirvan como elementos que acentien y resalten la importancia del bien
patrimonial y su entorno natural.

¢) Sirvan para crear, valorar, paisajes y/o paseos escénicos de disfrute.

d) Aporten a mejorar la funcionalidad y el confort urbano: mobiliario
adecuado, iluminacién, tratamiento de zonas de descanso, de
circulacién, accesos y caminerias, servicios varios, etc.

Se prohibe la construccién de proyectos arquitectdnicos nuevos; salvo
aquellos proyectos que, por su disefio y propuesta innovadora, constituyan
verdaderos referentes arquitectdnicos que contribuyan y aporten al ornato
y puesta en valor del tramo urbano-arquitectédnico donde se establezcan.
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Para o cual:

a) Se prohibe la ubicacién del proyecto nuevo junto a los bienes
patrimoniales; su implantacién obedecerd a distancias minimas
establecidas de acuerdo con estudios previos in situ de "Aproximacién
Perceptual”, distancia que nos permitird una lectura y visual integral tanto
del bien patrimonial como de la nueva edificaciéon.

b) Se tomara en cuenta el respeto e integracién de la nueva edificacién
con el entorno natural que lo rodea. Cuidado y uso adecuado de las
escalas arquitectonicas.

5. Se prohibe Intervenciones en el bien inmueble patrimonial que atenten contra
la autenticidad, originalidad e integridad: formal, funcional vy técnico-
constructivo de la edificacién.

6. Se prohibe Intervenciones que atenten contra el entorno natural inmediato que
rodea y forma parte de todo el conjunto edificado: jardines, areas verdes,
bosques, arboledas.

b) Area de Influencia

1. Se permite el planteamiento de proyectos arquitecténicos nuevos, siempre vy
cuando:

a) Guarden los conceptos de armonia, integracion, escala y unidad
arquitectdénica respecto a las edificaciones protegidas.

b) Constituyan proyectos que se integren al medio natural existente y no
causen un fuerte impacto visual.

¢) Privilegien una visual limpia hacia los bienes inmuebles patrimoniales.

2. Se permite intervenciones urbano — paisajisticas que contribuyan al
mejoramiento del espacio publico y sus servicios béasicos.

3. Se permite intervenciones urbano- paisajisticas que pongan en valor el paisaje
cultural existente en la zona.

4. Se prohibe intervenciones o proyectos arquitecténicos de gran envergadura
que se conviertan en obstaculos visuales respecto a los bienes patrimoniales y
al entorno paisajistico natural y cultural.

5. Se prohibe intervenciones que atenten y transformen agresivamente zonas o
areas naturales que le dan carécter al territorio patrimonial delimitado.
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Parégrafo No. 7: ESTRUCTURA DEL SISTEMA TURISTICO URBANO

Articulo 88.- Sistema Turistico Urbano. Se considerara lo establecido en la Plan de Uso
y ocupacién del suelo en lo referente a la propuesta del Sistema Turistico Urbano.

Paragrafo No. 8: ESTRUCTURA DEL SISTEMA VIAL CANTONAL

Articulo 89.- Jerarquizacién vial rural del cantén Ofia. Las vias rurales del cantén Ofa
se jerarquizan de la siguiente forma:

1. Red vial estatal (R.V.E.) primaria. - Esta constituida por la via E-35 Cuenca — Loja
de seccién actual de 10 m la misma puede llegar hasta 30 metros, la capa de
rodadura es de asfalto y pavimento.

2. Red vial provincial (R.V.P.) secundaria. - Estd constituida por las vias; Onfa-
Morasloma, la via Ofa - Tres Lagunas y la via Susudel — Corraleja de 7,00 m de
seccion transversal de calzada vehicular. La capa de rodadura es de asfalto,
actualmente de lastre. Con cunetas y sin aceras.

3. Red vial provincial (R.V.P.) terciaria. - Es el conjunto de vias que conduce el tréfico
de la red vial secundaria a la de caminos vecinales, y viceversa. En el cantdn, estas
vias tienen secciones transversales para circulacién vehicular entre 4 y 6 metros; su
capa de rodadura es de lastre. Tiene cunetas; no tiene aceras.

4. Red vial provincial (R.V.P.) vecinal. - Es la que conforman los caminos de acceso

a predios o parcelas productivas. En este grupo de caminos se distinguen unas,
carrozables entre 3 y 4 m de seccién transversal, y otras, de seccidén transversal
menor a 3 m, peatonales y de pendientes muy variadas.

Articulo 90.- Corredores de Crecimiento. Areas rurales del cantén cuyo crecimiento
estdn definidas por un tramo vial en donde el uso principal permitido es el de
vivienda, a comparacién del suelo rural cuyo uso principal no lo incluye.

Articulo 91.- Proyecciones de Corredores de Crecimiento. Los corredores de
crecimiento se registran y proyectan seguin los siguientes lineamientos:

a) En tramos a lo largo de la via E-35, franjas de hasta 60 m de ancho a cada lado
desde el eje vial, segin las condiciones topogréaficas del sector.

b) En tramos a lo largo de la Red Vial Provincial Secundaria (vias Ofia-Morasloma,
Susudel — Corraleja, Ona-Tres Lagunas, franjas de hasta 50 m de ancho a cada lado
del eje vial, segin las condiciones topogréaficas del sector, y

¢) Entramos alo largo de la Red Vial Provincial Terciaria, franjas de hasta 40 m de
ancho a cada lado del eje vial, segiin condiciones topogréficas del sector.

Las proyecciones de corredores de crecimiento se observan en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo en su componente estructurante, en referencia al Sistema de
Movilidad y Transporte que articula el Territorio Cantonal.
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Paragrafo No. 9: ESTRUCTURA DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS MAYORES DE
ARTICULACION URBANA Y RURAL

Articulo 92.- De las reservas de suelo rural. — Se entenderéa por reserva de suelo rural,
aquel cuya designacién favorece al desarrollo social, econdmico, turistico, y
proteccién de la poblacién y su entorno natural respectivamente del cantén.

Articulo 93.- Descripcidn, localizacién y superficie. — Las reservas de suelo rural determinadas
en el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

Articulo 94.- Lineamientos en los proyectos urbano-arquitecténicos destinadas a
equipamientos. Se considerard los siguientes lineamientos para el planteamiento de
equipamientos en el cantén:

a) En los equipamientos de Transporte, Recreacién, Apoyo a la Cultura,
Administracion y Gestidn; se plantea se manejan su espacio exterior como areas
estanciales sin cerramiento que se integren a la trama urbana o al espacio publico
que estd en torno al equipamiento.

b) En los equipamientos de Aprovisionamiento y Transporte se da como lineamiento,
que estos manejen un disefio de elementos modulares para aminorar costos y
proveer futuras ampliaciones.

¢) Los espacios exteriores de los equipamientos de Administracion y Gestion,
Bienestar Social, Educacién, Salud, Apoyo a la Cultura, y Transporte deben ser
manejados con materiales permeables, para disminuir las escorrentias.

d) Las areas exteriores de los equipamientos de Educacién y Salud deben
manejarse como areas estanciales, que de requerir cerramientos deberan
realizar estos de manera que sean transparentes, generando una integralidad
visual con el espacio publico.

e) El area de estacionamiento para estos equipamientos no debe ocupar mas del
10% del predio, y de requerirse mas estacionamientos, estos deben realizarse de
manera subterrdnea o contemplar que el nimero de parqueos requeridos sean
absorbidos por un parqueadero de borde, el cual preste servicio al equipamiento
y al sector en el cual se emplaza.

f) En los espacios exteriores de los equipamientos sectoriales deberd generarse
jardineras y areas verdes.

g) En los equipamientos de aprovisionamiento no se podran realizar cerramientos,
Yy en su espacio exterior debe utilizarse materiales duros combinados con

jardineras para conformar un espacio publico.

h) Los equipamientos recreativos referentes a parques no deberan contar con
cerramientos, regulando las ventas ambulantes en las inmediaciones de estos a
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k)

D

partir de un reglamento que debe ser realizado por el GAD del Cantdn. Las
edificaciones que den hacia estos parques deberdn generar fachadas y no
podran generar muros ciegos; en el caso de que las edificaciones que den hacia
estos parques generen cerramientos estos deberdn ser transparentes.

Los equipamientos sectoriales de educacién, y bienestar social que por motivos
de seguridad requieren de cerramientos, deberan realizar estos de manera que
sean transparentes, generando una integralidad visual con el espacio publico.

En cuanto a consideraciones viales los equipamientos Zonales y Distritales de
Aprovisionamiento, Salud, Administracién y Gestién deberdn contar con un carril
de desaceleracién o una conectividad que permita el ingreso y salida al sistema vial
sin provocar conflictos con los vehiculos que circulan por dicho sistema vial.

En las vias que rodean a los equipamientos de Aprovisionamiento, Recreacién,
Cultura, Educacién, Administracion y Gestién debe procurarse restringir el uso del
vehiculo privado, y trabajarse con la posibilidad de realizar plataformas continuas
alrededor de estas, manejando conceptos de priorizacién y accesibilidad para el
peatdn.

El Equipamiento Zonal y Distrital de Salud, Bienestar Social, Administracion y
Gestidn, debe proveer un espacio para el embarque y desembarque de personas.

m) Los Equipamientos Zonales y Distritales que requieran area de estacionamiento

0)

P)

Q

deben hacerlo de forma subterrdnea o contemplar el espacio para
estacionamiento en los estacionamientos de borde.

En todos los equipamientos sectoriales se prohibe desarrollar bahias de
estacionamiento, y se permitird el estacionamiento de vehiculos Gnicamente en
las calles exteriores en las que la Direccién de Planificacién Urbana y Rural haya
seflalado como zonas de estacionamiento.

A excepcién de los equipamientos de seguridad y salud, en el caso de que se
prevea un acceso vehicular, estos deben tener un solo acceso vehicular al
predio, procurando que el acceso sea por la via de menos transito vehicular.

En cuanto al Uso y Ocupacién del Suelo los Equipamientos Regionales, Cantonal
y Zonales de Aprovisionamiento, y Recreacién deben conformar una manzana
con el propdsito de convertirse en espacios ordenadores y orientadores dentro del
tejido urbano.

Los equipamientos Zonales vy distritales de Administraciéon vy Gestidn,
Aprovisionamiento, Cultura y Recreacién no deben utilizar cerramiento y debe
contemplar espacio publico a cielo abierto que se integre con la trama vial
existente o proyectada.

En los equipamientos de administracion y gestion de origen publico se podré elevar
uno o dos pisos méas de los permitidos en la zona siempre y cuando los estudios
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de visuales de Tas diferentes zonas asi lo permitan. A excepcién de las zonas de
respeto y de influencias de las zonas patrimoniales.

RESERVAS DE SUELO Y EQUIPAMIENTO A NIVEL CANTONAL.

UBICACION
CATEGORIA COD DESCRIPCION DEL EQUIPAMIENTO PROPUESTO X—Y PARROQUIA
DEO1 |Complejo Deportivo Municipal 704944.97|  9617093.19|SAN FELIPE DE ONA
DEPORTIVO DEO2 |Complejo Deportivo Parroquial Susudel 700938.7| 9623038.68|SUSUDEL
6
DEO3 |Coliseo Muncipal 705147.28 9617021.13|SAN FELIPE DE ONA
ECO1 [Centro Comercial Municipal 704906.0 9616182.45|SAN FELIPE DE ONA
5
ECONOMI CO ECO2 |Centro de Acopio de Productos Agricolas 704411.67| 9617187.74|SAN FELIPE DE OISIA
ECO3 |Centro de Faenamiento Municipal 704006.3 9618218.59|SAN FELIPE DE ONA
4
ECO4 |Feria de Ganado 703905.11|  9618266.93|SAN FELIPE DE ONA
ECO5 |Feria Agricola de Susudel 702418.17| 9623779.97|SUSUDEL
EDOI Centro Artesanal para la Formacién de Jévenes en 705016.97]  9616120.35/SAN FELIPE DE ONA
EDUCACI ONAL Talleres Artesanales e I nvestigacion
EDO2 |Museo Temporal Municipal 705026.5 9616122.68|SAN FELIPE DE ONA
0
FAO1 |Parque Industrial de Ladrillos Artesanales 703937.44] 9624445.49|SUSUDEL
INDUSTRI A FAO2 |Trituradora de Aridos y Petreos Municipal 705465.9 9620127.88|SAN FELIPE DE ONA
3
FAO3 |Planta Procesadora de Derivados de la Leche 710967.27, 9618310.23|SAN FELIPE DE ONA
NAOI1 |Refugio Sur Tres Lagunas-Cubilan 710763.07| 9604847.03|SAN FELIPE DE ONA
NAO2 |Refugio Centro Morasloma 713605.75|  9619250.39|SAN FELIPE DE ONA
AMBI ENTALEs |NAO3 |Refugio Norte Susudel 699682.19| 9627380.01(SUSUDEL
NAO4 |Ruta Miradores del Céndor 699301.21| 9623182.64|SUSUDEL
NAO5 |Refugio Entrada Oeste del ACMUS 706453.9 9613216.89|SAN FELIPE DE ONA
3
PAO1 [Parque Ecolégico Recreacional de Rodeo 709038.0 9614651.33|SAN FELIPE DE ONA
7
PAO2 |[Parque Acuético Yunguillapamba 705349.0 9623108.38[SAN FELIPE DE ONA
0
PAO2 [Parque Acuatico Yunguillapamba 704806.8| 9622708.09|SUSUDEL
PARQUES 0
PAO3 (Parque de las Tinas de Pullcanga 700157.02| 9623024.24{SUSUDEL
PAO4 [Parque de Interpretacion Miradores de Susudel 701511.36 9623710.53[SUSUDEL
PAO5 |[Parque de Interpretacién Arqueoldgica | ngapirca 696836.29] 9616966.73[SUSUDEL
PAO6 |[Parque de Interpretaciéon Arqueoldgica Pucara 703844.91] 9616632.68[SAN FELIPE DE ONA
PAO7 |[Parque Lineal San Juanillo 704855.0 9616361.37|SAN FELIPE DE ONA
7
PAO8 |[Parque Recreacional en Allpapana 705600.18 9615169.47|SAN FELIPE DE ONA
Centro de Atencién Gerontoldgica y Acogida para el -
SAO1 705109.37| 9616038.02|SAN FELIPE DE ONA
SOCIAL Adulto Mayor
SAO2 |Centro de Salud Tipo A con Centro Materno 704844.13 9617240.11|SAN FELIPE DE ONA
TAO1 |Terminal Terrestre Municipal 704865.6| 9615859.83|SAN FELIPE DE ONA
TRANSPORTE 2 _
TAO2 |Centro de Revisién Vehicular 705267.87| 9616304.24|SAN FELIPE DE ONA
TAO3 |Estacion de Buses Interparroquial Susudel 702390.8 9623860.12[ SUSUDEL
2
TUO1 |Complejo Turistico La Envidia 704884.6| 9616642.35|SAN FELIPE DE ONA
9
TURISMO TUO2 [Mirador de Mautapamba 706414.22|  9616810.40[SAN FELIPE DE ONA
TUO3 |Mirador Rio San Felipe 704564.2 9615941.66|SAN FELIPE DE ONA
6
TUO4 (Mirador de la Loma del Calvario 700266.2 9623534.73|SUSUDEL
0
TUO5 [Mirador de Tamboloma 703837.0| 9625071.32|SUSUDEL
8

Paragrafo No. 10: ESTRUCTURA DEL SISTEMA HIDRICO CANTONAL
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Articulo 95.- Sistema Hidrico Cantonal. Se considerara lo establecido en la Plan de Uso
y ocupacién del suelo en lo referente a la propuesta del Sistema Hidrico Cantonal.

Paragrafo No. 11: ESTRUCTURA DEL SISTEMA VERDE CANTONAL

Articulo 96.- Sistema Turistico Urbano. Se considerara lo establecido en la Plan de Uso
y ocupacién del suelo en lo referente a la propuesta del Sistema Verde Cantonal.

Paragrafo No. 12: ESTRUCTURA DEL SISTEMA TURISTICO CANTONAL

Articulo 97.- Sistema Turistico Cantonal. Se considerard lo establecido en la Plan de Uso
y ocupacién del suelo en lo referente a la propuesta del Sistema Turistico Cantonal.

SECCION SEGUNDA: COMPONENTE URBANISTICO

Parégrafo No. 1: POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL -PIT-

Articulo 98.- Definicién. Los poligonos de intervencién territorial son &areas
urbanas o rurales agrupadas en funcidon de sus caracteristicas homogéneas, ya sean
de tipo geomorfolégico, ambientales, paisajisticas, urbanisticas, socioecondmicas
e histdrico culturales que componen la capacidad de soporte del territorio, y que
tienen incluidas zonificaciones de usos y aprovechamientos en funcién del modelo
territorial urbanistico, de la naturaleza y vocaciones propias del suelo.

Articulo 99.- PIT del Suelo Urbano. Los poligonos de intervencidn territorial en el suelo
urbano son establecidos tanto en la Cabecera Cantonal como en la Cabecera
Parroquial de Susudel segin al siguiente detalle:

a) Poligonos de Intervencién Territorial del Suelo de la Cabecera Urbana Cantonal,
con las siguientes denominaciones: USF-0O1, USF-02, USF-03, USF-04, USF-05, USF-
06, USF-07 y USF-08.

b) Poligonos de Intervencién Territorial del Suelo de la Cabecera Urbana Parroquial
de Susudel, con las siguientes denominaciones: US-01, US-02, US-03, US-04, US-
05, US-06, US-07 y US-08.

Articulo 100.- Ejes Urbanos. Para aplicacién de las disposiciones del Plan de Uso y
Gestion del Suelo se identifican ejes urbanos de tratamiento especial, cuya
denominacidén se lo realiza por suelo urbano:

a) Ejes Urbanos de la Cabecera Urbana Cantonal, con las siguientes
denominaciones: EJE-O1, EJE-O2, EJE-O3, EJE-O4, EJE-O5, EJE-O6, EJE-O7, EJE-08, y
EJE-O9.

b) Ejes Urbanos de la Cabecera Urbana Parroquial de Susudel, con las siguientes
denominaciones: EJE-O1, EJE-02, EJE-O3, EJE-O4, EJE-O5, EJE-06, EJE-O7, EJE-O8, EJE-09,
EJE-10, EJE-11 y EJE-12
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Articulo TOT.="PIT del Suelo Rural. Los poligonos de intervencién territorial en el suelo rural
son establecidos conforme a las Categorias de Ordenamiento Territorial y a su vez a
la subclasificacién del suelo rural, segin el siguiente detalle:

a) Poligonos de Intervencién Territorial del Suelo Rural en General con las siguientes
denominaciones: R-O1, R-02, R-03, R-04, R-05, R-06, R-07, R-08, R-09, R- 10, R-11, R-12,
R-13, R-14, R-15 y R-16 .

b) Poligonos de Intervencién Territorial del Suelo Rural de Expansién Urbana de la
Cabecera Cantonal con las siguientes denominaciones: EXSF-O1, EXSF-02, EXSF-03 y
EXSF-04.

c) Poligonos de Intervencién Territorial del Suelo Rural de Expansién Urbana de la
Cabecera Parroquial de Susudel con las siguientes denominaciones: EXS-0O1, y EXS-
02.

Paragrafo No. 2: DE LOS TRATAMIENTOS

Articulo 102.- Definicién. Los tratamientos son las disposiciones que orientan las
estrategias del planeamiento urbanistico en el suelo urbano y rural, y que constan en
cada poligono de intervenciéon en funcidén de la clasificacion y subclasificacion del
suelo en concordancia con la ley nacional de la materia.

Articulo 103.- Urbanos. Los tratamientos aplicables a suelo urbano son: de
conservacioén, consolidacién, desarrollo, mejoramiento integral, renovacion,
sostenimiento. Cada poligono de intervencién territorial urbano establece el
tratamiento que le corresponde en funcién del tipo de suelo segln su subclasificacion:

a) Para Suelo Consolidado

1. Tratamiento de Conservacién. - Se aplica a aquellas zonas urbanas que
posean un alto valor histdérico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental,
con el fin de orientar acciones que permitan la conservacién y valoracién
de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacibn ambiental o
patrimonial, segin corresponda.

2. Tratamiento de Sostenimiento. - Se aplica en areas que se caracterizan por un

alto grado de homogeneidad morfoldgica, coherencia entre el uso y la
edificacion y una relacién de equilibrio entre la capacidad méaxima de
utilizaciéon de los sistemas publicos de soporte y los espacios edificados que no
requiere de la intervencién en la infraestructura y equipamientos publicos,
sino de la definicion de una normativa urbanistica destinada a mantener el
equilibrio orientado.

3. Tratamiento de Renovacidn. - Se aplica en areas en suelo urbano que, por su
estado de deterioro fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida
de unidad morfolbégica, necesitan ser reemplazadas por una nueva
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estructura que se integre fisica y socialmente al conjunto urbano. El
aprovechamiento de estos potenciales depende de la capacidad méaxima
de utilizacion de los sistemas publicos de soporte.

b) Para Suelo No Consolidado

1.

Tratamiento de Mejoramiento Integral.- Se aplica a aquellas zonas
caracterizadas por la presencia de asentamientos humanos con alta
necesidad de intervencidén para mejorar la infraestructura vial, servicios
publicos, equipamientos y espacio publico y mitigar riesgos, en zonas
producto del desarrollo informal con capacidad de integracién urbana o
procesos de redensificaciébn en urbanizaciones formales que deban ser
objeto de procesos de reordenamiento fisico-espacial, regularizacién
predial o urbanizacién.

Tratamiento de Consolidacidn. - Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio

publico, infraestructura y equipamiento publico que requieren ser mejoradas,
condicién de la cual depende el potencial de consolidacion vy
redensificacion.

Tratamiento de Desarrollo. - Se aplican a zonas que no presenten procesos
previos de urbanizacién y que deban ser transformadas para su incorporaciéon
a la estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos de

infraestructuras, servicios y equipamientos publicos necesarios.

¢) Para Suelo de Proteccion

Tratamiento de Conservacién. - Se aplica a aquellas zonas urbanas que
posean un alto valor histdrico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental,
con el fin de orientar acciones que permitan la conservacién y valoracién
de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacién ambiental o
patrimonial, segdn corresponda.

Articulo 104.- Asignaciéon de Tratamientos en suelo urbano. Los tratamientos se han
establecido por cada suelo urbano del cantdn con el siguiente detalle:

a) Tratamientos en la Cabecera Urbana Cantonal

b) Tratamientos en la Cabecera Urbana Parroquial de Susudel .

Articulo 105.- Rurales. Los tratamientos aplicables a suelo rural son: conservacién, de
desarrollo, mitigacién, promocién productiva, recuperacion. Cada poligono de
intervencidén territorial rural establece el tratamiento que le corresponde en funcién a
tipo de suelo segln su subclasificaciéon.

a) Para Suelo Rural de Expansién Urbana
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1.

Tratamiento de Desarrollo. - Se aplica al suelo rural de expansién urbana

que no presente procesos previos de urbanizacidn y que deba ser
transformado para su incorporacién a la estructura urbana existente, para lo
cual se le dotara de todos los sistemas puablicos de soporte necesarios.

b) Para Suelo de Proteccién

2.

3.

Tratamiento de Conservacidn. - Se aplica a aquellas zonas rurales que
posean un alto valor histdrico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola,

con el fin de orientar acciones que permitan la conservacién y valoracién
de sus caracteristicas, de conformidad con la legislaciobn ambiental o
patrimonial, segin corresponda.

Tratamiento de Recuperacién. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento productivo o extractivo que han sufrido un proceso de
deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades

productivas o extractivas y cuya recuperacidn es necesaria para mantener
el equilibrio de los ecosistemas naturales, segin lo establecido en la
legislacion ambiental y agraria.

c¢) Para Suelo de Produccién y Aprovechamiento Extractivo

1.

2.

3.

Tratamiento de Promocién. - Productiva Se aplica a aquellas zonas rurales de

produccién para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola,
ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas actividades que
garanticen la soberania alimentaria, segin lo establecido en la legislacion
agraria.

Tratamiento de Recuperacién. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de

aprovechamiento productivo o extractivo que han sufrido un proceso de
deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades
productivas o extractivas y cuya recuperacidén es necesaria para mantener
el equilibrio de los ecosistemas naturales, segin lo establecido en la
legislacion ambiental y agraria.

Tratamiento de Mitigacién. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de

aprovechamiento extractivo donde se deben establecer medidas preventivas
para minimizar los impactos generados por la intervenciédn que se desarrollara,
segun lo establecido en la legislacién ambiental.

Articulo 106.- Asignacion de Tratamientos en suelo rural. Los tratamientos se han establecido
por subclasificacién del suelo rural, como se detalla a continuacién:

Paragrafo No. 3: USOS DE SUELO

Articulo 107.- Uso. El uso es la destinacidon asignada al suelo, de acuerdo con su

clasificacién y subclasificacién, de conformidad con las actividades que se puedan
desarrollar. Se clasifican en usos generales y en usos especificos.
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Articulo 108.- Uso General. Aquel definido por el plan de uso y gestién de suelo, que
caracteriza un determinado ambito espacial, por ser el dominante y mayoritario. Los
usos generales son:

USOS GENERALES.

USOS GENERALES cODIGO USOS GENERALES cODIGO
RESIDENCIAL R AMBIENTAL AM
INDUSTRIAL I EQUIPAMIENTOS E
AGROPECUARIO AG COMERCIO C
FORESTAL F SERVICIOS S
APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO AE ESPECIALES ESP
PATRIMONIAL P

Articulo 109.- Usos especificos. - Aquellos que detallan y particularizan las

disposiciones del uso general en un predio concreto, conforme con las categorias de
uso principal, complementario, restringido y prohibido, tal y como se definen a
continuacién:

a) Uso principal. - Es el uso especifico permitido en la totalidad de una zona.

b) Uso complementario. - Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del

uso principal, permitiéndose en aquellas dreas que se sefale de forma especifica.
¢) Uso restringido. - Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento
del uso principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.

d) Uso prohibido. - Es aquel que no es compatible con el uso principal o

complementario, y no es permitido en una determinada zona. Los usos que
no estén previstos como principales, complementarios o restringidos se encuentran
prohibidos.

Parégrafo No. 4: CARACTERIZACION DE USOS GENERALES Y ESPECIFICOS PARA EL CANTON
ONA

Articulo 110.- Uso Principal Residencial. Es el que tiene como destino la vivienda o
habitacién permanente, en uso exclusivo o combinado con otros usos de suelo
compatibles, en areas y lotes independientes y edificaciones individuales o colectivas
del territorio. El uso residencial para proyectos colectivos de vivienda se deberé
instaurar como uso principal en suelo urbano o rural de expansién urbana, en el resto
del suelo rural serd un uso complementario o restringido. El suelo residencial se divide
en cuatro tipos de usos especificos.

a) Residencial 1 - Vivienda urbana: es la situada en parcela independiente y con acceso

exclusivo e independiente desde la via publica o desde un espacio libre de uso
publico. Pertenecen a esta categoria las viviendas unifamiliares, viviendas
bifamiliares, multifamiliares, condominios y conjuntos habitacionales.

b) Residencial 2 - Vivienda mixta o productiva: es la situada en una parcela

independiente y con acceso exclusivo independiente desde la via publica o desde
un espacio libre de uso publico en la que, ademéas de desarrollar actividades
residenciales, puede albergar usos de comercio y servicios que en ningldn caso
podran superar el 40% del area edificada.
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¢) Residencial 3 -"Vivienda rural: es la situada en una parcela independiente con
tipologia aislada localizada en suelo rural donde se permite su emplazamiento con
acceso desde la via publica o desde un espacio libre de uso publico. Pueden estar
destinadas a vivienda campesina o vivienda campestre, pero su condicidn
principal es que deberéa prevalecer el mantenimiento de un paisaje caracterizado
por bajas densidades, bajos indices de ocupacién y usos principales como los
agropecuarios, forestales o ambientales.

d) Residencial 4 — Residencial productiva rural: vivienda localizada en una parcela
rural donde se desarrollan usos agropecuarios o forestales como principales y
puede contar con usos de comercio y servicios como complementarios, que en

ningdn caso podran superar el 40% del area edificada.

USO ESPECIFICO RESIDENCIAL.

luso EspEciFico cODIGO ACTIVIDADES
Vivienda unifamiliar, vivienda bifamiliar, proyectos en propiedad
VIVIENDA URBANA R1 horizontal, condominios, conjuntos

habitacionales, multifamiliar.
Vivienda unifamiliar, vivienda bifamiliar, proyectos en propiedad

RESIDENCIAL MIXTA O horizontal, condominios, conjuntos habitacionales, multifamiliar, con usos

PRODUCTIVA R2 de comercio y servicios que en ningin caso podran superar el 40% del
area edificada.

VIVIENDA RURAL R3 Vivienda unifamiliar.

Vivienda unifamiliar que estd dentro de una parcela con actividades

RESIDENCIAL PRODUCTIVA RURAL R4 rurales.

FUENTE: PUGS ADMINISTRACION 2019-2023.

Articulo 111.- Uso Principal Industrial. Superficies destinadas a la elaboracién,
transformacién, manipulacién y tratamiento de materias primas para producir bienes
o productos materiales, asi como para la produccién de sistemas informaticos,
audiovisuales y otros similares. Se encuentra conformado por los siguientes usos
especificos:

a) Industria de bajo impacto: es el destinado al emplazamiento de industrias
manufactureras y establecimientos especializados de servicios que son
compatibles con los usos residenciales de acuerdo con la certificacion emitida
por la entidad correspondiente.

b) Industria de mediano impacto: es el que permite el emplazamiento de
establecimientos industriales que generan impactos ambientales moderados, de
conformidad a su naturaleza, intensidad, extension, medidas correctivas y riesgos
ambientales causados.

¢) Industria de alto impacto: es el que permite emplazar establecimientos industriales
que, estando bajo normas de control de alto nivel, producen efectos nocivos que
requieren soluciones técnicas de alto nivel para su prevencién, mitigacion vy
control de todo tipo de contaminacién y riesgos.

d) Industria de alto riesgo: es el que permite emplazar establecimientos industriales
que desarrollan actividades que implican impactos criticos al ambiente y de alto
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riesgo de incendio, explosion o emanacidén de gases que por su naturaleza
requieren soluciones técnicas muy especializadas y un alto nivel para su
prevencidn, mitigacion y control de todo tipo de contaminacién.

USO ESPECIFICO INDUSTRIAL.

apicerias (artesanal), Taller de alfombras (artesanal), Taller de articulos de cuero, calzado en pequeiia escala, Cerrajeria]
ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros)sin fundicién, aleacién y galvanoplastia (artesanal - cerrajeria)]
Carpinterias y reparacién de muebles Imprentas artesanales, encuadernacién Adhesivos (excepto la manufactura de log
componentes basicos), Ceramica en pequefia escala, Instrumentos musicales (artesanal y luthiers), Fabricacién de articulog
BAJO IMPACTO 1Bl deportivos (pequeia escala), Confeccién de paraguas, persianas, toldos, Ebanisteria, Impresién y reproduccién de grabaciones)
Manufacturas artesanales, Panaderias, pastelerias, tortillas y otros, Construcciéon y/u operacién de piladoras, Elaboracion
artesanal de otros productos alimenticios, Pasteurizacién de leche y sus derivados y/o

procesamiento de leche para la obtencién de quesos, mantequilla, etc. (0-1000 lts).

Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios ., revistas, mapas, guias), Productos de cerdmica
Productos de porcelana, Fabricacién de discos, cintas magnéticas, discos compactos y similares, Fabricacion de peliculas fotogréficas]
Hielo seco (diéxido de carbono) o natural, Fabricacién de productos textiles, Fabricacién de prendas de vestir, Fabricacién de telas |
sin tinturado, Fabricacién de guantes de caucho, Fabricacién de puntales, andamios, Produccién de artefactos eléctricos, Fabricacion
de vidrio, Productos de vidrio, Produccién de artefactos eléctricos, Tanques, Bloqueras, Muebles y accesorios metalicos, Centrale]
frigorificos, Plantas frigorificas, Fabricaciéon de aire acondicionado, Electrodomésticos vy linea blanca, Produccién d¢
conductores eléctricos vy tuberias plasticas, Produccién de artefactos eléctricos, Fabricacion de bicicletas, Produccién d¢
madera y fabricacién de productos de madera y corcho, excepto muebles; fabricacion de articulos de paja y de materialef
trenzables (industrial), Fabricacion de muebles (no mayor a 1000 m2), Fabricacién de colchones sin polimerizacién, Laboratoriof
de investigacién, experimentacion o de pruebas (industrial), Laboratorios de analisis de sustancias diversas, Moliendas de haring
MEDIO IMPACTO M1 y similares, Produccién artesanal de embutidos, Empacado y etiquetado de productos céarnicos, Cervecerias, vinerias, destileriaj
de produccién artesanal, Produccién de frutas, jugos, vegetales, comida, (congelada), helados y afines, Producciéon d
conservas de alimentos secos y deshidratados, Pasteurizacion de leche y sus derivados y/o procesamiento de leche parg
la obtencién de quesos, mantequilla, etc., Panificadoras y productos en base de harina (1000-25000 lts), Construccién y/u operacion
de fabricas para produccién de conservas, sopas, mermeladas, jaleas, jarabes, concentrados, aderezos, especias y extractos industriales|
Construccién y/u operacién de fabricas para el procesamiento de café y té, Construcciéon y/u operacién de fabricas para la
produccién de bebidas alcohdlicas que no incluye proceso de destilacion.

Fabricacién de cemento, Ladrilleras, Fabricacién de baldosas, Productos de cal, Productos de yeso, Fabricacién de losetas d¢
recubrimiento, Tubos de cemento, Fabricacion de laminas asfalticas, Hormigoneras, Fabricacion de asfalto o productos asfalticos]
Fabricacion de productos de grafito, Planta de Beneficio Animal, Planteles avicolas, Destilacion, mezcla, fabricacion d¢
bebidas alcohdlicas, Embotellado industrial con agua sin potabilizar, Destilacién, mezcla, fabricacion de bebidas no alcohdlicas|
Industria tabacalera, Procesamiento de productos fibras artificiales, Tinturado de textiles y pieles - industrial con tinturadd
Curtiembre, fabricacién de cueros y productos conexos, Produccién y comercializacién de fertilizantes, abonos, Fabricacion}
de productos veterinarios, Produccién y comercializacién de plaguicidas, desinfectantes, Fabricacién de pinturas, barnices, lacas)
resinas sintéticas, Fabricacién de tinta, Fabricacién de productos farmacéuticos, sustancias quimicas medicinales y productof
boténicos de uso farmacéutico, Fabricacion de jabén - industrial con proceso de saponificacion, Fabricaciéon de detergente]
- general, Proceso con reaccién quimica, Fabricacion de cosméticos - industrial, Fabricacién de otros productos minerale}
no metélicos, Fabricaciéon de metales comunes, Fabricacién de productos primarios del hierro y acero, Fabricacién d
procesamiento de productos estructurales (varillas, vigas, rieles), Industria metalmecénica, Fabricaciéon de productos elaboradof
de metal, excepto maquinaria y equipo, Fabricacion de equipo eléctrico, Fabricacién de maquinaria y equipo, Planta d{
tratamiento y energia eléctrica, Centrales termoeléctrica, Bodega de chatarra con balanza alto rango para pallets y/o bésculas de}
alto rango para vehiculos, Bodega de baterias y materiales contaminados con productos peligrosos, Construcciéon y/u operaciéon dd
fébricas para produccién de bebidas carbonatadas o gaseosa, Construccion y/u operacién de fébricas para elaboracion d¢
alimentos para animales.

ALTO IMPACTO 1Al

Fabricaciéon de plaguicidas - la secretaria de ambiente definird mediante el respectivo informe las actividades, Explosivos y accesoriog
ALTO RIESGO IAR (fabricacién y almacenamiento, importaciéon y comercializacién cumpliendo las disposiciones de la materia) Incineracién de residuos
Pirotecnia artesanal, Fabricacion de substancias y productos quimicos.

Articulo 112.- Uso Principal Agropecuario. Corresponde a las actividades
relacionadas con la explotacién de recursos naturales vegetales y animales,
comprendiendo las actividades de recoleccidon y cultivo de plantas, cria vy
reproduccién de animales, en explotaciones agropecuarias o en su habitat natural.
Comprende dos actividades basicas, la produccién de productos de la agricultura
y la produccién de productos animales. Se incluye la agricultura orgénica, el cultivo
de plantas genéticamente modificadas y la cria de animales genéticamente
modificados. También incluye actividades de servicio relacionadas con la
agricultura, la caza ordinaria, la caza mediante trampas y actividades conexas. Se
encuentra conformado por los siguientes usos especificos:

a) Agricola. - Son los suelos fértiles que tienen una funcionalidad para la labor
agricola, en terrenos que han sido transformados y ocupados para la producciéon
de cultivos cuyo objetivo es satisfacer las necesidades alimentarias, comerciales
agricolas y agroindustriales. El uso agricola se divide en las siguientes dos
categorias:

1. Agricola de agricultura familiar, pequefa y mediana escala: se basa en
pequenos minifundios con extensiones menores a cinco Ha, en la que se

66



Registro Oficial - Edicion Especial N° 500 Viernes 15 de agosto de 2025

b)

d)

desarrolla agricultura para consumo y, en menor porcentaje, para la
comercializacién en mercados locales. Estos sistemas productivos se basan en
policultivos.

2. Agricola agroindustrial: Comprende la produccidn, industrializacion vy
comercializacién de productos agricolas y otros recursos naturales bioldgicos,
incluye la agregacion de valor a productos de la industria agricola.

Pecuario. - Corresponde a las actividades dedicadas a la cria y reproduccién de
animales o a la ganaderia, los usos principales son consumo humano (carne y
leche), utilizacién artesanal (lana, cuero, plumas, etc.) y conservacién de fauna.
La ganaderia se puede tipificar en funcién de las especies, siendo las méas comunes:
bovina (reses), equina (caballos), ovina (ovejas), caprina (cabras), etc., de acuerdo
con las practicas pecuarias y culturales el manejo se puede realizar a cielo abierto
o de manera confinada. Las especies menores como: porcicultura (cerdos),
avicultura (aves), apicultura (abejas) y cunicultura (conejos), requieren menor area
para su produccién.

Explotacién mixta. — Explotacién mixta de cultivos y animales sin especializacion
en ninguna de las actividades. El tamafo del conjunto de la explotacién agricola
no es un factor determinante. Si el cultivo de productos agricolas o la cria de
animales representan en una unidad determinada una proporcién igual o superior
al 66% de los margenes brutos corrientes, la actividad mixta no debe clasificarse
en esta clase, sino entre los usos agricolas, pecuarios, forestales, entre otros.

Pesca y acuicultura. — Corresponde a las actividades que tiene por objeto

capturar o recolectar peces, crustdceos, moluscos y otros organismos,
cubriendo el uso de recursos pesqueros marinos, de agua dulce o salada.
También incluye actividades que forman parte normalmente del proceso de
produccién por propia cuenta, de cria de organismos acuéaticos (peces,
moluscos, crustdceos y plantas), entendiendo como proceso de cria la
intervencién que hace el hombre para incrementar la produccién de los
organismos cultivados, mediante su concentracién, alimentacién y proteccion
de los predadores.

e) Otros usos agropecuarios. - Constituyen aquellas areas con o sin infraestructura,
dedicadas a actividades agropecuarias. Se incluyen dos clases campos
agropecuarios experimentales e infraestructura asociada a la actividad
agropecuaria.

USO ESPECIFICO AGROPECUARIO.

USO ESPECIFICO coDIGO ACTIVIDADES

AGRICOLA DE AGRICULTURA Cultivos perennes y no perennes, propagaciéon de plantas, propagacién de plantas, actividades de apoyo a la

FAMILAR PEQUENA Y MEDIANA | AGAFPM | PEEes ¥ 19 e ennes. prom 8 prantas. propag prantas poy

ESCALA & yaep

AGRICOLA AGROINDUSTRIAL AGAIND  [Cultivos perennes y no perennes, propagacién de plantas.

PECUARIA AGPC Produccién de ganado vacuno, Produccién carne de pollo, Produccién carne de cerdo, Produccién de leche, Cria de

animales domésticos Actividades de apoyo a la ganaderia, cria de otro tipo de animales.
Cultivo de productos agricolas en combinacién con la cria de animales (explotacién mixta), Franjas integrales,

EXPLOTACION MIXTA AGEMX Explotacion mixta de cultivos y animales sin especializacion en ninguna de las actividades en la que ninguna de las

actividades supera el 50%.
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Pesca en aguas interiores, extraccion de peces, crustadceos y moluscos de agua dulce, Recolecciéon de materiales de agual
dulce, Cria y explotacién de criaderos de peces (de agua dulce) incluido peces ornamentales, truchas, tilapias, etcétera|
Cria de crustéceos, bivalvos, moluscos y otros animales acuéticos de agua dulce, Cria de ranas, Actividades de tipo serviciol

PESCA Y ACUICULTURA AGPACUI relacionadas con la pesca de mar y de agua dulce y con criaderos de peces y granjas piscicolas, Actividades de tipo]
servicio relacionadas con criaderos de peces y granjas piscicolas, Actividades de tipo servicio
relacionadas con criaderos de peces y granjas piscicolas.

OTROS USOS AGROPECUARIOS AGOU Campos agropecuarios experimentales Infraestructura agropecuaria.

Articulo 113.- Uso Principal Forestal. Esta divisiéon incluye la produccién de troncos para
las industrias que utilizan productos forestales y la extraccidén y recoleccién de
productos forestales silvestres distintos de la madera.

Ademas, incluye las actividades silvicolas y agroforestales que se obtienen productos
que requieren poca transformaciéon, como lefa, carbén vegetal, astillas de madera
y troncos para su utilizacién en bruto (como entibos, para pasta, etcétera). Estas
actividades pueden ser llevadas a cabo en bosques naturales o en plantaciones
forestales. Se encuentra conformado por los siguientes usos especificos:

a) Naturales o seminaturales: Son aquellas zonas en las que se encuentran con
especies arbdéreas y arbustivas, cuyo uso principal es ecoldgico, el uso
secundario estd enfocado a la utilizacién de sus semillas, frutos y cortezas, con el
fin de generar algun tipo de beneficio econdmico a una comunidad.

b) Comerciales: Son aquellas zonas adecuadas por el hombre con plantaciones de
especies arbdreas, cuyo propdsito principal es obtener un beneficio econémico.

¢) Produccién agroforestal y silvicultura: incluye la produccién de troncos para
las industrias que utilizan productos forestales y la extraccidon y recoleccidon de
productos forestales silvestres distintos de la madera. Ademas de madera, de las
actividades silvicolas se obtienen productos que requieren poca transformacion,
como lefa, carbdn vegetal, astillas de madera y troncos para su utilizacién en
bruto (como entibos, para pasta, etcétera) Estas actividades pueden ser llevadas
a cabo en bosques naturales o en plantaciones forestales.

USO ESPECIFICO FORESTAL.

USO ESPECIFICO | copco | ACTIVIDADES

Plantaciones de Bosques Naturales, Seminaturales o especies introducidas, Forestaciéon y reforestacion,)
Conservacién de bosques y zonas forestadas (Estas actividades pueden ser llevadas a cabo en bosque|
naturales o en plantaciones forestales), Cultivo de monte bajo (arbustos), madera para pastay parg
NATURALES O EN lefia (Esta actividad puede ser llevada a cabo en bosques naturales o en plantaciones forestales), Actividades|
SEMINATURALES de inventarios forestales y evaluacién de existencias maderables, lucha contra plagas forestales y servicios de|
consultoria de gestion forestal. Actividades de extincién y prevencién
de incendios forestales.

Plantaciones forestales comerciales, Produccién de madera en bruto (rollos) para las industrias
manufactureras que utilizan productos forestales, chonta, balsa, ciprés, pino, etcétera. Produccién de
madera en bruto (rollos) utilizada en forma no procesada como puntales, estacas, cercas, etcétera.
Recoleccién de productos forestales distintos de la madera. Recoleccién de materiales silvestres: hongos,

COMERCIALES FC - . . .
trufas, bayas, nueces, balata y otras gomas similares al caucho, corcho, goma laca y resinas, béalsamos, crin|
vegetal, bellotas y castanas de indias, musgos y liquenes, etcétera. Actividades de recoleccién V|
produccién de lefa.

Artesanal, Industria forestal y maderera, Arreglos silvopastoriles, Arreglos agrosilvicolas, Arreglos agrosil
opastoriles. Explotacién de viveros forestales y madera en pie: plantacién, replante, trasplante, aclareo

PRODUCCION conservacion de bosques y zonas forestadas (Estas actividades pueden ser llevadas a cabo en bosque:

AGROFORESTAL Y FAGRSVC naturales o en plantaciones forestales). Explotacion de viveros forestales Transporte de troncos dentro del

SILVICULTURA bosque. Actividades fitosanitarias para el cuidado de éarboles y arbustos ornamentales. Actividades dfg

servicios de corta. Actividades de jardines botéanicos y zooldgicos y reservas naturales.
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Articulo T14.- Uso Principal Aprovechamiento Extractivo. Este uso corresponde a la
extraccién de minerales que se encuentran en la naturaleza en estado sélido (carbdon
y minerales), liquido (petrédleo) o gaseoso (gas natural). La extraccidn puede ser
lograda por diferentes métodos como mineria subterrdnea o al aire libre,
perforacion de pozos, explotaciéon minera en el lecho marino, etcétera.

También se incluyen actividades complementarias que apuntan a la preparacién de
materiales en bruto para su comercializacion, por ejemplo, trituracion,
desmenuzamiento, limpieza, secado, selecciébn y concentracién de minerales,
licuefaccién de gas natural y aglomeraciéon de combustibles sélidos. Estas operaciones
son a menudo cumplidas por las unidades que extraen el recurso y/o otras situadas
cerca. Se encuentra conformado por los siguientes usos especificos:

USO ESPECIFICO APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO.

USO ESPECIFICO ACTIVIDADES

Explotacién de minas y canteras. Extraccién de carbén de piedra y lignito. Extraccion de petrdleo)

crudo y gas natural. Extracciéon de minerales metaliferos. Explotacion de otras minas y canteras.
MINERIA AEM Actividades de servicios de apoyo para la explotacidon de minas y canteras. Actividades de apoyo para

la extraccion de petréleo y gas natural. Actividades de apoyo para la explotacién de otras

minas y canteras.

Articulo 115.- Uso Principal Patrimonial. Se refiere a las actividades que se desarrollan
en areas, elementos o edificaciones que forman parte del legado histérico o con valor
patrimonial que requieren preservarse y recuperarse. Se encuentra conformado por
los siguientes usos especificos:

a) Arqueoldgicas: son las actividades que pueden realizarse en lugares en los que se
encuentra un yacimiento arqueoldgico que contiene restos de estructuras, vestigios
de culturas y presencia humana; suelos de ocupacién hallados mediante
prospeccion de superficie y subsuelo; o, yacimientos paleontolégicos que
contienen f&siles y restos bioldgicos.

b) Tradicional: son actividades, funciones artesanales y tradicionales, consideradas
dentro del patrimonio cultural inmaterial que se transmiten de generacién en
generacién y constituyen la identidad de la ciudad.

USO ESPECIFICO PATRIMONIAL.
USO ESPECIFICO | cébpbico | ACTIVIDADES

ARQUEOLOGICAS PARQ Las que defina la entidad competente.

Manufacturas artesanales que incluyen alfareria, orfebreria, cesteria, panaderias en hornos de

TRADICIONAL PTRD lefa, talabarteria y las demés que se desarrollen en el cantén.

Articulo 116.- Uso Principal Ambiental. Es un suelo urbano o rural con usos destinados
a la conservacién del patrimonio natural bajo un enfoque de gestion ecosistémica, que
asegure la calidad ambiental, el equilibrio ecolégico y el desarrollo sustentable.
Comprende los recursos correspondientes al Sistema Nacional de Areas Protegidas,
Areas Forestales y Zonas de Riesgo. En este uso se prohibiréd y controlaréa segin sea del
caso la vivienda o asentamientos humanos. Se encuentra conformado por los
siguientes usos especificos:

USO ESPECIFICO AMBIENTAL.
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UsO ESPECIFICO cépico | ACTIVIDADES

Proteccién de santuarios de vida silvestre. Proteccién de humedales. Conservacién y uso
sustentable (acus). Recuperacién ambiental. Proteccién de Parques Nacionales. Protecciéon
de Bosque y vegetacidn protectora. Proteccion de margenes de rios,

quebradas y otros cuerpos de agua. Proteccidn de zonas de recarga hidrica.

PROTECCION
ECOSISTEMICA E AMPECOSH
HIDRICA

REHABILITACIONDE Rehabilitacién de zonas afectadas por riesgo de inundacién o remocién en masa.

SUELO AMRS R?habilitacién de zonas que requieren recuperacién geomorfoldgica o restauraciones
mineras.
Ecoturismo, turismo vivencial, agroturismo. Servicios de hotel-albergue (7 a 15 habitaciones).
TURISMO ECOLOGICO AMTE Refugios y albergues. Hostales rusticos. Cabafas ecoldgicas. Campamentos turisticos.

Camping.

Articulo 117.- Uso Principal Equipamiento. Es el destinado a actividades e instalaciones
que generen bienes y servicios para satisfacer las necesidades de la poblacién.
Garantiza el esparcimiento y mejora la calidad de vida en el Cantdn,
independientemente de su cardcter publico o privado, en areas del territorio, lotes
independientes y edificaciones. Se clasifica en los siguientes usos especificos:
equipamientos de educacién, cultural, salud, bienestar social, recreacién y deporte,
seguridad, aprovisionamiento, administrativos y de gestién, transporte, infraestructura
y especiales. Por otra parte, cada uno de ellos, de acuerdo con su naturaleza y su
radio de influencia, se tipifican como barrial o vecinal, sectorial o parroquial, distrital
o zonal. Se encuentra conformado por los siguientes usos especificos:

USO ESPECIFICO EQUIPAMIENTO.

USO ESPECIFICO cODIGO ACTIVIDADES

EDUCACION ZONAL: Universidades y escuelas politécnicas, centros de posgrados, Centros de interpretacion de I
naturaleza: museo ecolégico, jardin botanico, miradores, observatorios, centros de capacidad especializada. EDUCACION|
DISTRITAL: Extensién Universitaria, Institutos Tecnoldgicos, Institutos De Educacion Especial, Centros E  Institutos]
Tecnolégicos Superiores, Centros De Investigacion Y Experimentacién- Forma Parte De Una Instituciéon Puablica Of
Privada, Centros Artesanales Y Ocupacionales, Institutos De ldiomas, Cursos Y Capacitacién, Academia De Artef
Marciales, Agencia De Modelos, Centros De Ensefianza Para Conductores Profesionales Centro De Nivelacién]
Académica. EDUCACION SECTORIAL O PARROQUIAL: Establecimiento Eje (Inicial + Basico o Bachillerato), Unidad del
Mileniun, Estudio a Distancia, Centros Bilinglies de lengua nativa, Centro Bilinglie de Lengua extranjera.

EDUCACION BARRIAL O VECINAL: Centros de Desarrollo Infantil.

CULTURA ZONAL: Centro de Convenciones y Tecnologias, Teatro de Ciudad, Pabellén de las Artes y Reserva Patrimonia
de la Ciudad, Casa de la Mdsica, de la Cultura, Cinematecas y hemerotecas, Archivo Histérico, Complejo Cultural: con Sala
de exhibicién, Museo, Sala Multimedia, Salas de taller, infoteca, Auditorio, Cafeteria, Espacio Administrativo". CULTURA
DISTRITAL: Teatros, auditorios y cines nuevos y existentes, bibliotecas y centros de documentacién, museos de arte
populares, teatros, auditorios y cines, centros de promocién popular nuevos y existentes. Centro cultural zonal: con sald
de exhibicién, sala de ensayo y creacién, sala multifuncién, sala taller multiuso, sala taller con recursos tecnoldgico
CULTURA ECU y digitales, mediateca, hemeroteca, espacio administrativo, dreas verdes. CULTURA SECTORIAL O PARROQUIAL: Centrg
Cultural Sectorial: con Sala Multiuso, aulas taller, aula multimedia, espacio administrativo, Centro Cultural Rural: Auditorio.
Aulas Taller, salas de proyeccién, salas de uso multiple, &rea administrativa, biblioteca, centro de cémputo, érea
recreativas y verdes. CULTURA BARRIAL O

VECINAL: Casas comunales, bibliotecas barriales.

EDUCACION EED

SALUD ZONAL: Tercer Nivel de Atencién: Centros especializados, Hospital Especializado, Hospital de Especialidades. SALUD
DISTRITAL: segundo Nivel de Atencién: Consultorio de especialidad (es) clinico — quirtrgico, Centro de especialidades|
SALUD ES Centro clinico - quirdrgico ambulatorio (Hospital del dia), Hospital Bésico, Hospital General. SALUD SECTORIAL O
PARROQUIAL: Primer Nivel de Atencién: Centro de Salud — A, Centro de Salud — B, Centro de Salud - C". SALUD BARRIAL
O VECINAL: Puesto de Salud.

BIENESTAR SOCIAL ZONAL: Centro de Rehabilitacion Social para mayores de edad, Centro de menores de edad en conflictos]
con la ley, Centro de atencién para personas con discapacidad. BIENESTAR SOCIAL DISTRITAL: Centro de Reinsercién Sociall
(Tratamiento para adicciones), Casa de acogida institucional (para los diferentes grupos de atencién prioritaria),
BIENESTAR SOCIAL SECTORIAL O PARROQUIAL: Centro de Integracion Comunitaria, Centro de Desarrollo Infantill
(Cuidado diario + Inicial): Tipo B; Tipo C". BIENESTAR SOCIAL BARRIAL O VECINAL: Centro de desarrollo infantil (cuidado|
diario + inicial) tipo A, Centros infantiles, casas cuna y guarderias, Centros de estimulacién
temprana.

BIENESTAR SOCIAL EBS
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USO ESPECIFICO

RECREACION Y DEPORTE

coDIGO

ERD

USO ESPECIFICO EQUIPAMIENTO.

ACTIVIDADES

EQUIPAMIENTOS RECREACION Y DEPORTE ZONAL: Parque nacional, cantonal, Jardin boténico, Zoolégicos, Parque de faunal
y flora silvestre, Pista de patinaje, Termas y balnearios, Complejo ferial, Estadio, Coliseo, Centro de alto rendimiento,
Autédromos. EQUIPAMIENTOS RECREACION Y DEPORTE DISTRITAL: Parque de Ciudad, Piscina, cancha de futbol sala,
cancha de futbol, cancha baloncesto, tenis, voleibol, racket, pista de atletismo, Gimnasio, Parque de Bosque protector,
Complejo Deportivo o Polideportivo (contienen: con Piscina, cancha de futbol sala, cancha de futbol, cancha baloncesto,
tenis, voleibol, raquet, pista de atletismo, Gimnasio, Areas Verdes: opcionales Velédromo y Pista de bicicros.|
EQUIPAMIENTOS RECREACION Y DEPORTE SECTORIAL O PARROQUIAL: Parques Sectoriales o Barriales, Plazas, Plazoletas,
Parque Lineal. EQUIPAMIENTOS RECREACION Y DEPORTE BARRIAL O VECINAL: Parques

Infantiles (Parques De Bolsillo), Parque Barrial, Parques De Recreacién Pasiva.

SEGURIDAD

ESEG

EQUIPAMIENTOS SEGURIDAD ZONAL: Instalaciones militares, cuarteles militares, policiales, bomberos, central de emergencias.,
EQUIPAMIENTOS SEGURIDAD DISTRITAL: Unidad de control del medio ambiente, Estacion de bomberos, centros de detencién
provisional. EQUIPAMIENTOS SEGURIDAD SECTORIAL O PARROQUIAL: Unidades de Vigilancia Comunitaria.,
EQUIPAMIENTOS SEGURIDAD BARRIAL O VECINAL: Unidad de Vigilancia de Policia (UPC).

APROVISIONAMIENTO

EAPV

EQUIPAMIENTOS APROVISIONAMIENTO ZONAL: Mercados Mayoristas. EQUIPAMIENTOS APROVISIONAMIENTO
DISTRITAL: Mercado de Transferencia de Viveres. EQUIPAMIENTOS APROVISIONAMIENTO SECTORIAL O PARROQUIAL: Mercados|
Minoristas (De productos Perecibles y De productos no Perecibles). EQUIPAMIENTOS APROVISIONAMIENTO BARRIAL O
VECINAL: Ferias Libres (De productos Perecibles y De productos no Perecibles).

ADMINISTRATIVOS Y DE
GESTION

EAG

EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y DE GESTION ZONAL: Alcaldia, Sedes principales de entidades publicas, Centros|
administrativos nacionales, Organismos internacionales publicos o privados. EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y DE
GESTION DISTRITAL: Correos, agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, teléfonos, Sedes de gremios y|
federaciones de profesionales. EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y DE GESTION SECTORIAL O PARROQUIAL: Sede de|
Administracién y Gestién Parroquial. EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y DE GESTION

BARRIAL O VECINAL: Sede de Administracién y Gestién barrial o vecinal.

TRANSPORTE

ETRN

EQUIPAMIENTOS TRANSPORTE ZONAL: Aeropuertos civ iles y militares, estaciones de ferrocarril de pasajeros, terminal
terrestre cantonal y regional. EQUIPAMIENTOS TRANSPORTE DISTRITAL: Terminales locales: estacién de taxis, parada de|
buses, estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos. Terminales de transferencia de transporte]
publico, transporte terrestre turistico, estaciones de transporte de carga y maquinaria pesada. EQUIPAMIENTOS TRANSPORTE|
SECTORIAL O PARROQUIAL: Estaciones de taxis, buses y bicicletas EQUIPAMIENTOS

TRANSPORTE BARRIAL O VECINAL: Estaciones de taxis, buses y bicicletas

INFRAESTRUCTURA

EINF

EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURA ZONAL: Generacién, transmisién y distribucién de energia eléctrica, Fabricacion dd
gas; distribucion de combustibles gaseosos por tuberias. EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURA DISTRITAL: Suministro dd
electricidad, gas, vapor y aire acondicionado, Distribucién de agua: alcantarillado, gestion de desechos y actividade:
de saneamiento, Captacién, tratamiento y distribucién de agua, Evacuacién de aguas residuales, Recuperacién de materiales.
Recoleccién, tratamiento y eliminacién de desechos, recuperacion de materiales, Actividades de descontaminacién y otro:
servicios de gestion de desechos. EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURA SECTORIAL O PARROQUIAL: Estaciones dg
bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo
movil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas, antenas centrales de transmision y recepcién dqg
telecomunicaciones. EQUIPAMIENTOS INFRAESTRUCTURA

BARRIAL O VECINAL: Baterias sanitarias, Lavanderias publicas.

ESPECIALES

EESP

Refugio de animales, centros de gestién de animales, zooldgico, tratamiento de desechos sélidos y liquidos (plantas

procesadoras, incineracién, lagunas de oxidacién, rellenos sanitarios, botaderos), cementerios.

Articulo 118.- Uso Principal Comercio. Estd conformado por las actividades al por
mayor y menor (venta sin transformacién) de cualquier tipo de articulo, y la
realizacién de servicios secundarios para la venta al por mayor y al por menor son los
pasos finales en la distribucién de la mercaderia.

Contiene la reparacién de vehiculos automotores y motocicletas. En la venta sin
transformacioén se considera incluir las operaciones usuales (0 manipulacién) asociadas
con el comercio, por ejemplo, seleccidén, clasificacién y montaje de bienes, mezcla
(combinacién) de bienes (por ejemplo vino o arena), embotellamiento (con o sin el
anterior limpiado de botella), embalaje, descarga y re-embalaje para distribucién en
pequenos lotes, almacenaje (sea o no congelado o refrigerado) limpieza y secado de
productos agricolas, cortado de tableros de fibra de madera u hojas de metal como
actividades secundarias. Se encuentra conformado por los siguientes usos especificos:

a) Exhibicién, ventas y reparacién de vehiculos automotores livianos y motocicletas:

encierra todas las actividades relacionadas a la venta y reparacién de vehiculos
automotores livianos y motocicletas.

b) Exhibicién, ventas y reparacidén de vehiculos y maquinaria pesada: encierra

todas las actividades relacionadas a la exhibicién, venta y reparacién de
vehiculos y maquinaria pesada.

Venta al por mayor: es la re- venta (venta sin transformacién) de articulos

nuevos y usados a minoristas, usuarios industriales, comerciales, instituciones o
profesionales, o a otros mavyoristas y a quienes actian en calidad de agente o
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corredor en la compra o venta de mercancias en nombre de dichas personas o
empresas. Los principales tipos de empresas abarcadas son las firmas de
mayoristas comerciales, mayoristas que adquieren propiedad de las mercancias
para comercializarlas, como revendedores e intermediarios al por mayor,
distribuidores industriales, exportadores, importadores, cooperativas de
compra, sucursales y oficinas de venta (pero no los almacenes de venta al por
menor) que son mantenidas por unidades manufactureras o mineras como
entidades separadas de la fadbrica o mina propiamente dicha para que se
comercialicen sus productos y que no se limitan a tomar pedidos de tales
productos para su envio directo desde la fabrica o mina.

USO ESPECIFICO COMERCIO.

USO ESPECIFICO | copico ACTIVIDADES \
Venta de vehiculos automotores. Mantenimiento y reparacién de vehiculos automotores. Actividades de mantenimiento
reparacién de motocicletas. Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores: reparacion mecanica, eléctrica, sistemas dg
inyeccion eléctricos, carrocerias, partes de vehiculos automotores: parabrisas, ventanas, asientos y tapicerias. Incluye e|

EXHIBICION, VENTAS Y
REPARACION DE

VEHICULOS ) S ] ) ) . -
tratamiento anti 6xido, pinturas a pistola o brocha a los vehiculos y automotores y carga de baterias. Mantenimiento |
AUTOMOTORES CMY_VEHMOT IR L. . £ . - .
LIVIANOS Y - reparacion, instalaciéon, cambio de neuméticos (llantas) y tubos (Vulcanizadoras). Servicios de lavado, engrasado, pulverizado.
MOTOCICLETAS encerado, cambios de aceite, etcétera. Venta de partes, piezas y accesorios para vehiculos automotores. Venta,

mantenimiento y reparacién de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios.

Venta de vehiculos y maquinaria pesada. Mantenimiento y reparacién de vehiculos y maquinaria pesada. Mantenimiento
reparacién de vehiculos y maquinaria pesada: reparacién mecénica, eléctrica, sistemas de inyeccién eléctricos, carrocerias, partey
de vehiculos automotores: parabrisas, ventanas, asientos y tapicerias. Incluye el tratamiento anti 6xido, pinturas a pistola ¢
brocha a los vehiculos maquinaria pesada y carga de baterias. Mantenimiento y reparacion, instalaciéon, cambio de neumaticoy
(llantas) y tubos (Vulcanizadoras). Servicios de lavado, engrasado, pulverizado, encerado, cambios de aceite, etcétera. Venta dd
partes, piezas y accesorios para vehiculos y maquinaria pesada. Venta, mantenimiento y reparacién de

sus partes, piezas y accesorios.

EXHIBICION, VENTAS Y
REPARACION DE

VEHICULOS Y CMY_VEHPES
MAQUINARIA PESADA

Venta al por mayor a cambio de una comisién o por contrato. Venta al por mayor de materias primas agropecuarias. Venta a
por mayor de animales vivos. Venta al por mayor de frutas, hortalizas y especias. Venta al por mayor de productos lacteos
huevos, grasas y aceites comestibles. Venta al por mayor de carne, productos carnicos y de la pesca. Venta al por mayor de otrof
productos alimenticios. Venta al por mayor de textiles. Venta al por mayor de prendas de vestir y accesorios. Venta al pol
mayor de calzado y peleteria. Venta al por mayor de aparatos electrodomésticos, muebles, colchones, alfombras y aparatos d¢
iluminacién para el hogar. Venta al por mayor de productos de farmacéuticos, medicinales, materiales médicos, perfumeria y

VENTAS AL POR MAYOR, cosmética. Venta al por mayor de otros articulos de uso doméstico. Venta al por mayor de computadoras, equipo y programay
EXCEPTO EL DE informaéticos. Venta al por mayor de equipo, partes y piezas electrénicos y de telecomunicaciones. Venta al por mayor dg
VEHICULOS MY maquinaria, equipo y materiales agropecuarios. Venta al por mayor de maquinaria y equipo de oficina. Venta al por mayor d¢
AUTOMOTORES Y maquinaria para uso en la industria textil y otras industrias. Venta al por mayor de otra maquinaria y equipo. Venta al pof
MOTOCICLETAS. mayor de combustibles sélidos, liquidos y gaseosos y productos conexos. Venta al por mayor de metales y minerales metaliferos

Venta al por mayor de madera, materiales de construccién. Venta al por mayor de articulos de ferreterias, fontaneria (plomerig
o gasfiteria) y calefaccién. Venta al por mayor de productos quimicos. Venta al por mayor de productos semielaborados. Ventg
al por mayor de desechos y desperdicios. Venta al por mayor de otros productos metélicos

elaborados. Venta al por mayor no especializado.

Venta al por menor en comercios no especializados con predominio de la venta de alimentos, bebidas o tabaco. Otraf
actividades de venta al por menor en comercios no especializados. Venta al por menor de alimentos en comercios especializados
Venta al por menor de bebidas en comercios especializados. Venta al por menor de tabaco en comercios especializados. Ventg
al por menor de combustible para vehiculos motorizados y motocicletas en comercios especializados. Venta al por menor dd
gas licuado de petréleo hasta un almacenamiento de 100 cilindros Venta al por menor de computadores, equipo df
telecomunicacién, equipo periférico, programas informéticos en comercios especializados. Venta al por menor de equipo dd
sonido y video en comercios especializados. Venta al por menor de productos textiles en comercios especializados. Venta al poi|
menor de articulos de ferreteria, pinturas y productos de vidrio en comercios especializados. Venta al por menor de tapices
alfombras y cubrimientos para paredes y pisos en comercios especializados. Venta al por menor de muebles, articulos y equipof
de uso doméstico en comercios especializados. Venta al por menor de libros, periédicos vy articulos de papeleria en comercio

\(;E:!:{AI\?EI:L:(L)AR MENOR espe-cializados. Venta al por rﬁenor de‘ gr.abaciones de musica y de vide? en comefcios especializad?s. Venta. a} por menor df
VIVIENDA. EXCEPTO EL equipo de deporte en comercios especializados. Venta al por menor de juegos y juguetes en comercios especializados. Venta a

P por menor de prendas de vestir en comercios especializados. Venta al por menor de calzado y articulos de cuero en comerciof
DE VEHICULOS CMN especializados. Venta al por menor de productos farmacéuticos, medicinales y ortopédicos, perfumes, cosméticos y de uso personal
AUTOMOTORES Y

en comercios especializados. Venta al por menor de equipo fotografico, éptico y de precisién en comercios especializados. Ventg
al por menor de flores, plantas, semillas, fertilizantes, mascotas y alimento para mascotas en comercios especializados. Venta aj
por menor de otras mercancias en comercios especializados. Venta al por menor de articulos de segunda mano en comerciof
especializados. Venta al por menor de abarrotes alimentos, bebidas y tabaco en puestos de venta y mercados. Venta al pol
menor de productos textiles, prendas de vestir y calzado en puestos de venta y mercados. Venta al por menor de otros productof
en puestos de venta y mercados. Venta al por menor de cualquier tipo de producto por correspondencia o internet.Otray
actividades de venta al por menor no

realizadas en comercios, puestos de venta o mercados.

MOTOCICLETAS.

Comercializacién de materiales construccion a gran escala. Distribuidora de llantas y servicios. Venta al por menor d¢
ESPECIALES RESTRINGIDOS combustibles para vehiculos automotores en comercios especializados. Depésito de distribucién al detal (venta) de gas (GLP) desdd
CER 501 hasta 1000 cilindros 15 kg. Centros de acopio de gas (GLP) desde 501 hasta 1000 cilindros 15 kg. Distribuidoras de gas

(GLP) desde 501 hasta 1000 cilindros 15 kg. Estacion de Servicio.

Pista de patinaje. Ferias temporales. Espectdculos teatrales, recreativos. Preparacion y suministro de comidas para su consumo]
inmediato de manera ambulante, mediante un vehiculo motorizado o carro no motorizado, vendedores de helados en carros|
moviles, carritos ambulantes de comida incluye la preparacién de comida en puestos de mercados. Ferias y espectaculos de
carécter recreativo. Espectaculos deportivos. Demas actividades comerciales temporales.

ESPECIALES TEMPORALES CET
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¢) Venta al por menor (afines a la vivienda): es la reventa (venta sin
transformacion) de productos nuevos y usados al publico en general para su
consumo como para su uso personal o doméstico, por almacenes, tiendas de
departamento, puestos de venta, casas de venta por correo, vendedores
ambulantes, cooperativas de consumidores, etc. El comercio al por menor se
clasifica primero por tipo de venta. Los articulos vendidos al por menor se
limitan a bienes usualmente referidos como articulos de consumo e incluye
principalmente la venta al publico en general, la exposicidn de mercancias,
productos como computadoras personales, articulos de papeleria, pintura o
madera, aunque estas ventas quizds no sean para uso personal o doméstico.
Algunos procesos de articulos pueden ser involucrados, pero sdélo
secundariamente a la venta ejemplo: seleccidn y re-embalaje de articulos,
instalaciéon de electrodomésticos, etc. Contiene la venta al por menor por
agentes comisionistas y actividades de casas de subasta al por menor.

d) Restringidos: aquellos que necesitan condiciones especiales para su emplazamiento.
e) Temporales: aquellos que se desarrollan en zonas de uso publico que deberéan ser
regulados por la administracion.

Articulo 119.- Uso Principal Servicios. Es el destinado a actividades de intercambio de
servicios en suelo urbano y rural en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o
combinados con otros usos de suelo en areas del territorio, lotes independientes y
edificaciones (individuales o en colectivo). Se encuentra conformado por los siguientes
usos especificos:

Actividades de alojamiento, Actividades de atencién de la salud humana y de
asistencia social, Actividades de servicios administrativos y de apoyo, Actividades
financieras y de seguros, Actividades inmobiliarias, Actividades profesionales,
cientificas y técnicas, Administracion publica y defensa; planes de seguridad social
de afiliacién obligatoria, Almacenaje y bodegaje, Artes y entretenimiento, Centros
de tolerancia, Deportes y recreacién activa, Ensefianza, Informacién vy
comunicacién. Ademaéas, otras actividades de servicios, Recreacidén pasiva,
Religiosos, Servicio de alimento y bebida (se excluyen los establecimientos de
venta de licor de manera predominante o exclusiva), Transporte vy
almacenamiento, Postales y mensajeria, Servicios de wventa de licor vy
entretenimiento (se excluye centros de tolerancia).

USO ESPECIFICO SERVICIOS.

USO ESPECIFICO cODIGO ACTIVIDADES
Transporte por ferrocarril. Otras actividades de transporte por via terrestre. Transporte por tuberias.
Transporte maritimo y de cabotaje. Transporte por vias de navegacién interiores. Transporte de pasajeros|

TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO STA N . N . . o
por via aérea. Transporte de carga por via aérea. Almacenamiento y depésito.
Almacenamiento y actividades de apoyo al transporte.

POSTALES Y MENSAJERIA SPM Actividades administrativas y oficinas de encomiendas, postales y de mensajeria. Actividades de

mensajeria.

Bodega de productos perecibles. Bodegas comerciales de productos no perecibles. Bodega de]
almacenamiento sin tratamiento de: envases vacios y limpios de quimicos téxicos, plasticos de invernadero,)
ALMACENAJE Y BODEGAJE SAB llantas usadas, equipos electrénicos sin ensamblaje, aceites vegetales usados de procesos de frituras.|
Bodega de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no

impliquen alto riesgo). Embalaje de productos.

Actividades de alojamiento para estancias cortas. Servicios de alojamiento prestados por hoteles, hoteles
de suites, aparte hoteles, complejos turisticos, hosterias. Actividades de campamentos, parques dej
ACTIVIDADES DE ALOJAMIENTO SAA vehiculos de recreo y parques de caravanas. Servicio de residencias de estudiantes, dormitorios escolares,|
albergues para trabajadores, casas de huéspedes e internados. Otras

actividades de alojamiento para visitantes.

Nigth club. Cabarets. Prostibulos. Lenocinios. Espectéculos en vivo (striptease). Casas de citas.

CENTROS DE TOLERANCIA SCT
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Servicios de alojamiento prestados por moteles.

Restaurantes, cevicherias, picanterias, cafeterias, etcétera, incluido comida para llevar. Restaurantes dd
comida répida, puestos de refrigerio y establecimientos que ofrecen comida para llevar, reparto d¢
pizza, etcétera; heladerias, fuentes de soda, etcétera. Servicio de comidas basado en acuerdos contractualey
con el cliente para un evento (banquetes, bodas, fiestas y otras celebraciones, buffet) en la localizaciér]

SERVICIO DE ALIMENTO Y BEBIDA especificada por el cliente (abastecedores de eventos). Actividades de contratistas de servicio d¢
(SE EXCLUYEN LOS comidas (por ejemplo, para compaiiias de transporte catering). Servicios de concesiones de servicio d¢
ESTABLECIMIENTOS DE VENTA DE SCB comidas en instalaciones deportivas e instalaciones similares, cantinas o cafeterias (por ejemplo, parg
LICOR DE MANERA PREDOMINANTE fabricas, oficinas, hospitales o escuelas) en régimen de concesién. Actividades de preparacién y servicio de
O EXCLUSIVA) bebidas para su consumo inmediato en: bares, tabernas, coctelerias, discotecas (con suministrd

predominante de bebidas) cervecerias y pubs. Actividades de preparacion y servicio de bebidas para sy
consumo inmediato en: cafés, tiendas de jugos de fruta,
vendedores ambulantes de bebidas, etcétera.

Bares, tabernas, coctelerias, discotecas (con suministro predominante de bebidas alcohdlicas) cervecerias]
karaokes y pubs. Servicios de restaurantes y bares en conexién con transporte cuando son proporcionadaj
por unidades independientes: bares del aeropuerto, bares terminales terrestres,

etcétera.

SERVICIOS DE VENTA DE LICOR Y
ENTRETENIMIENTO (SE EXCLUYE SVLIC
CENTROS DE TOLERANCIA)

RELIGIOSOS R Capillas. Centros de culto hasta 200 puestos. Iglesias hasta 500 puestos, templos. Catedral, centro de

culto religioso més de 500 puestos. Conventos y monasterios.

Actividades de publicacién. Actividades de produccién de peliculas cinematograficas, videos y programay
de television, grabacion de sonido y edicion de mdsica. Actividades de programaciéon y transmision
Telecomunicaciones. Programacién informatica, consultoria de informética y actividades conexas
Actividades de servicios de informacion. Otras actividades de informacién y comunicacion.

INFORMACION Y COMUNICACION SIC

Actividades de servicios financieros, excepto las de seguros y fondos de pensiones. Intermediacior
monetaria. Actividades de sociedades de cartera. Fondos y sociedades de inversién y entidades financieraf
ACTIVIDADES FINANCIERAS Y DE similares. Otras actividades de servicios financieros, excepto las de seguros y fondos de pensiones. Seguros
SEGUROS. SAFS Reaseguros. Fondos de pensién. Actividades auxiliares de las actividades de servicios financieros, exceptd]
las de seguros y fondos de pensiones. Actividades auxiliares de seguros y

fondos de pensiones. Actividades de gestion de fondos. Casas de empefio.

Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados. Actividades inmobiliarias

ACTIVIDADES INMOBILIARIAS. SAl
realizadas a cambio de una retribucién o por contrato.

Actividades juridicas. Actividades de contabilidad, teneduria de libros y auditorias; consultoria fiscal
Actividades de oficinas principales. Actividades de consultoria de gestion. Actividades de arquitectural
e ingenieria y actividades conexas de consultoria técnica. Ensayos y anélisis técnicos. Investigaciones v
ACTIVIDADES PROFESIONALES, desarrollo experimental en el campo de las ciencias naturales y la ingenieria. Investigaciones y desarrollo]
CIENTIFICAS Y TECNICAS. SAPCT experimental en el campo de las ciencias sociales y las humanidades. Publicidad. Estudios de mercado V]|
encuestas de opinién publica. Actividades especializadas de disefio. Actividades de fotografia. Otras|
actividades profesionales, cientificas y técnicas. Actividades

veterinarias.

Alquiler de vehiculos automotores. Actividades administrativas y de apoyo de oficina y otraf
actividades de apoyo a las empresas. Alquiler de cintas de video y discos. Alquiler otros efectos personaley
y articulos de uso domésticos. Alquiler de otros tipos de maquinaria, equipo y bienes tangibles]
Arrendamiento de propiedad intelectual y productos similares, excepto obras protegidas por derechof
de autor. Actividades de agencias de empleo. Actividades de agencias de empleo temporal. Otraf
actividades de dotacién de recursos humanos. Actividades de agencias de viajes. Actividades de operadoref
turisticos. Otros servicios de reservas y actividades conexas. Actividades de seguridad privada
ACTIVIDADES DE SERVICIOS Actividades de servicios de sistemas de seguridad. Actividades de investigacion. Actividadey
ADMINISTRATIVOS Y DE APOYO. SASAA combinadas de apoyo a instalaciones. Limpieza general de edificios. Otras actividades de limpieza d¢
edificios e instalaciones industriales. Actividades de paisajismo y servicios de mantenimiento conexos.
Actividades combinadas de servicios administrativos de oficina. Fotocopiado, preparaciéon de documentof
y otras actividades especializadas de apoyo de oficina. Actividades de centros de llamadas. Organizacior]
de convenciones y exposiciones comerciales. Actividades de agencias de cobro y agencias de calificacior]
crediticia. Actividades de envasado y

empaquetado. Otras actividades de servicios de apoyo a empresas.

Actividades de la administracién publica en general. Regulacién de las actividades de organismos que]
prestan servicios sanitarios, educativos, culturales y otros servicios sociales, excepto servicios de seguridad social
SAPD Regulacién vy facilitacion de la actividad econémica. Relaciones exteriores. Actividades de defensa)]
Actividades de mantenimiento del orden publico y de seguridad.

ADMINISTRACION PUBLICA Y
DEFENSA; PLANES DE SEGURIDAD
SOCIAL DE AFILIACION

OBLIGATORIA. . ) . L . .

Actividades de planes de seguridad social de afiliacién obligatoria.

Ensefianza de formacién técnica y profesional. Ensefianza superior tecnolégica o técnica. Ensefianza
ENSENANZA SE deportiva y recreativa. Ensefianza cultural. Otros tipos de ensefianza. Actividades de apoyo a la

ensenanza.

Actividades de médicos y odontélogos. Otras actividades de atencion de la salud humanal

Actividades de atencién de enfermeria en instituciones. Actividades de atencién en instituciones paral
ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA personas con retraso mental, enfermos mentales y toxicdmanos. Actividades de atencién en instituciones|
SALUD HUMANA Y DE ASISTENCIA SSH para personas de edad y personas con discapacidad. Otras actividades de atencién en instituciones|
SOCIAL. Actividades de asistencia social sin alojamiento para personas de edad y personas con discapacidad. Otras

actividades de asistencia social sin alojamiento. Laboratorios clinicos y de analisis
médicos.

USO ESPECIFICO SERVICIOS.

cODIGO ACTIVIDADES
Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento. Actividades de bibliotecas y archivos. Actividades
de museos y gestion de lugares y edificios histdricos. juegos de saldén. Galerias de arte. Sala de juegos|
electrénicos y mecanicos sin apuestas o premios. Contratacién de actores y actrices para obray|
cinematogréficas de televisidn o de teatro a cambio de una retribucién o por contrato. Agencias de|
ARTES Y ENTRETENIMIENTO SAE contratacién de espectaculos teatrales o de otros tipos de espectédculos recreativos a cambio de una|
retribuciéon o por contrato. Servicios de grabacién de sonidos en discos gramofénicos o en cintas|
magnetofdnicas a cambio de una retribucién o por contrato. Actividades de explotacién de
pistas de baile etcétera.
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DEPORTES Y RECREACION ACTIVA SDRA de rodeo. Actividades de productores o empresarios de espectéculos en vivo distintos de los artistico

Actividades deportivas. Explotacién de instalaciones para actividades deportivas bajo techo o al airg
libre (abiertas, cerradas o techadas, con asientos para espectadores): campos y estadios de futbol
hockey, béisbol, estadios de atletismo, piscinas, campos de golf, circuitos de carreras de automoviles
candédromos, hipédromos, pistas y estadios para deportes de invierno y pistas de hockey sobre hielo.
pabellones de boxeo y gimnasios, boleras. Organizacién y gestién de competencias deportivas al aird
libre o bajo techo con participacién de deportistas profesionales o aficionados, por parte dd
organizaciones con instalaciones propias. Se incluyen la gestién de esas instalaciones y la dotacién del
personal necesario para su funcionamiento. Actividades de clubes deportivos, ligas deportivas y dd
organos reguladores. Actividades por cuenta propia de deportistas y atletas. Actividades relacionada
con carreras automovilisticas. Actividades relacionadas con carreras de caballos y galgos. Actividade:
de parques de atraccién y parques tematicos, incluida la explotacién de diversas atracciones mecanica:
y acuéticas, juegos, espectéculos, exposiciones teméticas y lugares de picnics. Actividades de espectaculo!

o deportivos, aporten o no ellos mismos las instalaciones correspondientes. Actividades de parque:
recreativos, incluido el alquiler de casetas, casilleros, sillas, hamacas; la gestion de instalaciones dd
transporte recreativo; por ejemplo, puertos deportivos, y el alquiler de equipo de esparcimiento
recreo como parte integral de los servicios de esparcimiento, bananas, lanchas, etcétera. Actividades dd
explotacién de ferias y exposiciones de caracter recreativo, incluido la explotacién de juegos accionado:
con monedas. Otras actividades deportivas. Actividades de parques de atracciones y parques tematicos
Otras actividades de esparcimiento y recreativas no clasificadas en otra parte.

RECREACION PASIVA SRP mental, que solo requieren equipamientos en proporciones minimas al escenario natural, de minimd

Actividades de los guias de montaiia. Gestidon de reservas y actividades de apoyo para la cazay pescg
deportiva o recreativa. Actividades contemplativas dirigidas al disfrute escénico y la salud fisica

impacto ambiental y paisajistico, tales como senderos para bicicletas, senderos peatonales,
miradores, observatorios de aves y mobiliario propio de actividades contemplativas.

OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS OAS de muebles y accesorios domésticos. Reparacion de otros bienes personales y enseres domésticos. Lavado

Actividades de asociaciones empresariales y de empleadores. Actividades de asociaciones profesionales,|
Actividades de sindicatos. Actividades de organizaciones religiosas. Actividades de organizaciones
politicas. Actividades de otras asociaciones. Reparacién de computadoras. Reparacién de equipo de]
comunicaciones. Reparaciéon de aparatos electrénicos de consumo. Reparacién de aparatos de uso|
doméstico y equipo doméstico y de jardineria. Reparacién de calzado y articulos de cuero. Reparacion|

y limpieza, incluida la limpieza en seco, de productos textiles y de piel. Lavado y limpieza de vehiculos|
y motocicletas. Actividades de peluqueria y otros tratamientos de belleza. Pompas funebres
actividades conexas. Otras actividades de servicios

personales.

Articulo 120.- Uso Principal Especiales. Aquellas zonas que requieren de permisos vy
aprobacién especial, como por ejemplo zonas especiales de desarrollo econémico,
proyectos de vivienda de interés social, etc. Se encuentra conformado por los
siguientes usos especificos:

a)

b)

Zonas Especiales de Desarrollo Econémica. - aquellas definidas en el Cédigo

Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones de 2010 las normas
nacionales que lo sustituyan, completamente o reglamenten vy Ilas
reglamentaciones cantonales.

Proyectos de Vivienda de Interés Social. - Proyectos publicos, privados o mixtos

que desarrollen vivienda de interés social en las condiciones establecidas por las
entidades competentes.

USO ESPECIFICO ESPECIALES.

SO ESPECIFICO cODIGO ACTIVIDADES

ZONAS ESPECIALES DE DESARROLLO
ECONOMICO

Las definidas en el Cédigo Orgénico de la Produccidn, Comercio e Inversiones de
ESP ZEDE  [2010 las normas nacionales que lo sustituyan, complementen o reglamenten v las
reglamentaciones cantonales.

PROYECTOS DE VIVIENDA DE Proyectos pblicos, privados o mixtos que desarrollen vivienda de interés social en las

ESP_PVIS

INTERES SOCIAL condiciones establecidas por las entidades competentes.
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Paragrafo No. 5: COMPATIBILIDAD DE USO Y CONDICIONES PARA LA ACTIVIDAD

Articulo 121.- Compatibilidad de Usos. La compatibilidad de usos de suelo permite
saber si una actividad es permitida o prohibida de implantarse en una determinada
zona, estos son obligatorios y deberdn cumplir con los requisitos establecidos en la
norma urbana para el funcionamiento de cada actividad.

Articulo 122.- Condiciones para la Actividad. El GAD Municipal del cantén Onfa,
establecerd de manera general y especifica mediante la presente actualizacién a la
ordenanzas o reglamentos las condiciones de funcionamiento, seguridad, ambientales
para la implantacién de las actividades econdmicas, productivas y residenciales de
acuerdo con la escala de cobertura.

Articulo 123.- Proyectos Inmobiliarios en propiedad horizontal. Se entiende como propiedad
horizontal al conjunto de normas que regula la division y organizacién de un
inmueble en porcentajes de copropiedad, denominados alicuotas. Se puede aplicar
a los diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida
cada piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas
o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominal conectado
y accesible desde un espacio publico. Todos los inmuebles declarados bajo el régimen
de propiedad horizontal o constituidos en condominio, deberdn cumplir los
requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General,
los reglamentos internos lo definido en el PUGS en cuanto a su administracion,
uso, conservacién, reparacién, mantenimiento y seguridad.

Articulo 124.- Condiciones Generales para Proyectos Inmobiliarios en propiedad horizontal.
Para la ejecucién de proyectos inmobiliarios en propiedad horizontal deberéa
considerar lo siguiente:

a) Las edificaciones que pueden acogerse al régimen de propiedad son aquellas
ubicadas en areas urbanas que alberguen dos o méas unidades de vivienda, oficinas,
comercios u otros bienes inmuebles que de acuerdo con la Ley de Propiedad
Horizontal y su reglamento sean independientes y que puedan ser enajenados
individualmente.

b) No se permite el establecimiento de proyectos de propiedad horizontal en
suelo rural de expansién urbana sin que previamente se haya aprobado un plan
parcial y se haya transformado este suelo a suelo urbano.

¢) En el caso de los conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros
proyectos ubicados en las areas urbanas que se desarrollen bajo este régimen,
se respetard la trama vial existente o proyectada.

d) Las edificaciones para declarar bajo el régimen de propiedad horizontal
deberan cumplir con los determinantes urbanisticos asignados a cada poligono
de intervencioén territorial y contar previamente con la respectiva aprobacién
de planos arquitecténicos y la licencia de construccién.
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e)

El GAD Municipal del cantén Ofa establecerd mediante resolucién administrativa
los requisitos para el licenciamiento y aprobacién de los proyectos sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

Se prohibe expresamente celebrar escrituras de transferencia de dominio de
bienes que estén bajo el régimen de propiedad horizontal, sin que antes no
estén terminadas las obras de construccién de los bienes comunales, y que las
unidades habitacionales en propiedad exclusiva hayan contado con todos los
permisos de edificacién, con el proceso de control respectivo y con el
certificado de terminacién de obra y que la misma cumple con las condiciones
de habitabilidad necesarias.

Articulo 125.- Condiciones Especificas para Proyectos Inmobiliarios en propiedad horizontal.
Para la ejecucién de proyectos inmobiliarios en propiedad horizontal debera
considerar lo siguiente:

1.

De los bienes comunes

a) Los conjuntos habitacionales deberdn aportar obligatoriamente el
porcentaje la respectiva ordenanza para ser destinados a areas verdes vy
espacios comunales.

b) Las dreas comunales son de copropiedad y manejo condominal. En estas areas
se podran construir salas comunales.

¢) Los proyectos edificados en altura que se sometan al régimen de propiedad
horizontal igualmente deberan dejar por lo menos el 15 % de &area construida
para ser destinadas a bienes comunales que podran ser ubicados en planta baja
o en altura, en estas areas se podran construir salas comunales, gimnasios, etc.,
y cualquier tipo de equipamiento de uso y acceso comunal.

d) Los propietarios participaran proporcionalmente en el pago de expensas de
todos los Dbienes comunes generales, incluido la construccién,
mantenimiento y mejoras en lo correspondiente a equipamientos y accesos
comunales de uso exclusivo de los copropietarios.

Secciones Viales

a) Se prohibe la implantacién, desarrollo, aprobacién, construccidn de
condominios en predios frente a caminos vecinales. Unicamente se podran
localizar proyectos de condominio en predios frente a vias planificadas y
aperturadas.

b) Los accesos comunales peatonales deberan tener una secciéon minima 3,00 m.

¢) Los accesos comunales carrozables deberan tener una seccidn minima de
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8.00m.

3. Tamafio del condominio. - El tamafo del condominio no podréa tener
una extensién mayor a 10000 m2 de suelo.

4. Tamano minimo de la unidad construida

a) No podra ser inferior a:

1. 95m? de construccién total por unidad de vivienda en conjuntos
residenciales.

2. 60 m? de construccién total por unidad en un edificio.

b) Se podrd declarar bajo el régimen de propiedad horizontal en edificios
unidades habitacionales en menor proporcién a las descritas anteriormente,
cuando sean disefiadas para suites, es decir que contengan una sola
habitacién.

5. Retiros

a) Se deberan respetar los considerados en el PIT al que pertenecen de acuerdo
con el tipo de implantacion que se defina para el proyecto.

b) No deben existir barreras arquitectdnicas que dividan predios individuales.

6. COS. - El COS no podra ser superior a 70%.

7. Edificabilidad. - Las definidas por el PIT de acuerdo con el tipo de implantacién

que se defina para el proyecto.

8. Obligatoriedad de parqueaderos, circulaciones y otros. - El GAD municipal
establecerd normas especificas que regulen administrativamente la obligatoriedad

de estacionamientos y espacios para circulaciones. No deben existir barreras
arquitecténicas que dividan predios individuales.

9. Mezcla de Usos. - Se sugiere la ubicacién de zonas comerciales o de servicios sobre

las vias con seccién de 8,00 m.

Articulo 126.- Condiciones Especificas para Actividades Comerciales y de Servicio. Para
definir las condiciones de emplazamiento que permita la mitigacién de impactos
ambientales, urbanisticos y la movilidad, deberan clasificarse de acuerdo con la escala
vy nivel de cobertura, a las cuales se les deberd asignar las medidas de mitigacion tales
como las siguientes:
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1. Mejoramiento vy articulaciédn con el espacio publico

a)
b)
©)
d)

e)
f)

2)

Evitar la aglomeracién de personas en hora pico de ingreso o salida de
usuarios.

Conformar areas de transicion entre el espacio privado y publico.
Conformar espacios destinados al transito y permanencia de peatones.
Generar espacio publico que articule el uso con la estructura urbana de la
ciudad.

Cualificar el espacio publico existente y contribuir a su consolidacion.
Proteccién de la integralidad del espacio publico y su destinaciébn a uso
comun vy disfrute por parte de los ciudadanos.

Garantizar el uso peatonal de la red de aceras.

2. Impactos en la movilidad

a)

b)
©)
d)

e)
)
2)

Disminuir el impacto sobre la movilidad circundante y su zona de
influencia.

Garantizar la seguridad peatonal de los accesos.

Garantizar la adecuada operacién del proyecto.

Garantizar la seguridad vial en el area de influencia.

Complementar la malla vial existente.

Reduccién de los conflictos de transito.
Mejorar la accesibilidad y conectividad.

3. Impactos ambientales

a)
b)
©)
d)
e)
f)

Controlar la contaminacién de suelos por residuos sélidos.

Garantizar el manejo sostenible de los recursos naturales.

Garantizar el manejo integral de los escombros.

Garantizar los niveles de ruido al interior de la edificacién.

Incorporar acciones ecoeficientes en las intervenciones.

Garantizar el control a los factores de deterioro ambiental relacionados con
la publicidad exterior visual, ruido y calidad del aire.

Articulo 127.- Condiciones Especificas para establecer el nimero de Estacionamientos
requeridos. Para establecer el nimero de estacionamientos requeridos se deberd

considerar lo siguiente:

1. Para edificios de viviendas. - El nimero de puestos de estacionamientos por unidad

de vivienda estard de acuerdo con las siguientes relaciones:

a)
b)

©)

Un puesto de estacionamiento por cada tres unidades de vivienda.

En conjuntos habitacionales, Un estacionamiento por cada tres unidades de
vivienda.
Un puesto de estacionamiento por cada cinco unidades de vivienda,

cuando estas sean tipo suite.

79



Viernes 15 de agosto de 2025 Edicion Especial N° 500 - Registro Oficial

d) Un puesto de estacionamiento por cada cinco unidades de vivienda en
programas de interés social siempre que el drea de la unidad de vivienda no
exceda los 80 m?2.

Ademaés de todo lo estipulado, las edificaciones para habitacion se sujetardn a las
normas en lo concerniente a edificios para estacionamientos.

2.

Para edificios de Comercios y Servicios. - El nGmero de puestos de estacionamiento
por area neta de comercios o servicios estard de acuerdo con las siguientes
relaciones:

a) Un puesto por cada 100 m2, para locales individuales de hasta 200 m2 de
superficie.

Parqueaderos de uso publico. - El emplazamiento de parqueaderos de servicio
al publico puede realizarse en cualquier sector de planeamiento, siempre vy
cuando el acceso no genere problemas a la normal circulacién de la via en la
que se emplaza, a excepcidn del area delimitada como Area de Respeto tanto
en la Cabecera Cantonal como en la Cabecera Parroquial en los Poligonos de
Intervencién Territorial USF-O1, USF-02 y US-02, y se emplacen en vias con anchos
superiores a 10 m. El Plan de Movilidad del cantén Ona a ser elaborado
determinaréd el nimero maximo de parqueaderos de uso publico en la zona,
asi como su radio de cobertura.

Los parqueaderos para bicicletas deberan ser realizados en las edificaciones
comerciales, de gestién, de oficina, y multifamiliares bajo las siguientes
condiciones. Podran ser emplazados en el retiro Fontal, lateral y en subterrdneos,
mediante un sistema de estructura metdlica, que sujete a las bicicletas. La estructura
deberé ser como minimo para 7 bicicletas. Esta estructura deberd colocarse hacia
una pared del edificio o hacia el lindero del predio.

Articulo 128.- Condiciones Especificas para el funcionamiento de Discotecas, Bares y
Tabernas, aplicables para dreas mayores a 300 m2. Se deberan tener en cuenta las
siguientes condiciones:

1.

El &rea minima del lote para el funcionamiento de Discotecas, Bares y Tabernas
no serd menor a 300 m?2.

Debera respetar los distanciamientos sociales y aforos admitidos por el Ministerio
del Interior y la Secretaria Nacional de Riegos del Estado.

Los centros de diversion como son Bares, billares con venta de licor, cantinas,
video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefias, sala de proyeccién para
adultos, no podrdn ubicarse a menos de 200 metros de distancia de
equipamientos de servicios sociales de educacién y de salud de la ciudad.

Las discotecas, bares y tabernas con &reas mayores a 300 m?2 (descontando las
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administrativas) se deberan implantar en las areas industriales, y/o al interior de
espacios comerciales y hoteles de mas de 2000 m?.

5. Deberdn cumplir con los siguientes requerimientos de implantacién:

a) Insonorizar los inmuebles para no generar impactos en las areas vecinas.
b) Deberé solucionar los estacionamientos al interior de los predios.

c¢) Disefar un sistema efectivo de salidas de emergencia.

d) Se podréan implantar discotecas en los pisos superiores de los edificios, pero
estos tendradn que generar sistemas de insonorizacién para que la mudsica no
llegue a terrazas o zonas comunes que provoquen contaminacién auditiva en
el entorno.

6. Los bares, discotecas o tabernas con &reas menores a las estipuladas en este
apartado se podrédn implantar segin lo especifica la norma para cada PIT.

Articulo 129.- Condiciones Especificas para el funcionamiento de Talleres de
Metalmecénica. Podran implantarse bajo los siguientes pardmetros:

Resolver al interior del predio las &reas de trabajo.
Resolver al interior del predio los estacionamientos.
3. Generar soluciones de aislamiento acusticos para las actividades que generan

N =

contaminaciéon en el entorno.

4. Las mecénicas vy talleres automotrices, talleres eléctricos automotrices,
vulcanizadoras y estaciones de lubricacién y cambio de aceites, accesorios y demaés
usos donde se realicen arreglos, cambios y mantenimientos de wvehiculos,
garantizardn el espacio necesario para el desarrollo de las actividades inherentes a
cada uso dentro de su predio, y no seréa susceptible de uso del espacio publico,
tal como veredas, calzadas y demas.

Articulo 130.- Condiciones Especificas para el funcionamiento de Gasolineras y estaciones de
servicio. Podran implantarse bajo los siguientes parédmetros:

1. Las Gasolineras y estaciones de servicio deben cumplir con las siguientes distancias,
que serdn medidas en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los casos siguientes:

a) Una distancia minima de 200 metros entre ellos, o de edificios en
construccidon o proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de
servicios de nivel zonal y de ciudad, orfanatos, centros de reposo de
ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de
proteccién de menores;

b) En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia
minima de 100 metros hasta Los PC (comienzo de curva) o PT (comienzo de
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tangente de las curvas horizontales y verticales);
¢) A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de
tréfico;

d) A 1000 metros del lindero méas préximo del predio de plantas envasadoras de
gas licuado de petrdleo;

2. Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales
menores a 12 metros y en areas donde se exploten aguas subterrédneas.

3. Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento y distribucién de
combustibles, gasolineras, depdsitos de gas licuado de petréleo (GPL), materiales
explosivos e inflamables, se sujetardn al Reglamento Ambiental para Operaciones
Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura, a la Legislacién
Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién de Planificacién
Urbana y Rural del GAD Municipal y demés organismos competentes en la
materia, conforme a la ley.

Articulo 131.- Condiciones Generales para el emplazamiento del Uso Industrial.

Podran implantarse bajo los siguientes pardmetros:

1. Mejoramiento y articulacién con el espacio publico.

a) Conformar areas de transicidon entre el espacio privado y publico, a través
de franjas de amortiguamiento, retiros o derechos de via, que tengan por
objeto conformar una barrera vegetal entre las edificaciones del area
industrial, la via y los predios colindantes.

b) Espacios que eviten la aglomeracién de personas en hora pico de ingreso o
salida de usuarios.

c¢) Conformar espacios destinados al transito y permanencia de peatones.

d) Generar espacio publico que articule el uso con la estructura urbana de la
ciudad.

e) Cualificar el espacio publico existente.

f) Contribuir a la consolidacién del espacio publico circundante existente.

g) Proteccién de la integralidad del espacio publico y su destinacién a uso
comun y disfrute por parte de los ciudadanos.

2. Vialidad y movilidad. - Para la implementacién de los usos industriales, se debera
realizar un estudio del tréfico previsible. En el disefio del sistema viario, perseguir
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como objetivo Ta reduccién de emisiones de CO2, de la contaminacién acustica
y el fomento de los desplazamientos a pie, en bicicleta o en transporte publico.

Con soluciones como:

a)

b)

d)

2)

h)

k)

El impacto urbanistico sobre la movilidad y transporte del sector debera ser
tratado mediante la elaboracién de un Plan de movilidad debidamente
aprobado por la Direccién de Planificacién Urbana y Rural.

Organizar el espacio de forma que se posibilite la integracién del poligono en
el entorno, tanto en los aspectos ambientales como en los econdmicos y
sociales.

Vias de comunicacion identificando la jerarquia de la via, seccién, estado,
capa de rodadura, y el nUmero de vias de acceso.

La disponibilidad de transporte publico con lo cual se garantiza que se pueda
llegar al sitio.

Punto de llegada de los productos en un radio de 8 Km.

La via principal del sector de acceso a un area calificada industrial deberéa
tener una seccién minima de 22 metros.

El acceso hacia el area delimitada como de uso industrial debera plantearse
a partir de un Gnico acceso que se conecte con la via principal, conexién que
debe darse a partir de un distribuidor disefiado para el efecto o por medio
de un carril de aceleracién o desaceleracion.

Las vias que se planten dentro del area delimitada para industria o de plantearse
una urbanizacién dentro del area industrial, deberan estructurarse a una via
principal de seccién minima de 20 metros, los carriles de servicio tendran
como secciébn minima 12 metros; respetando un disefio vial acorde a las
necesidades béasicas para la circulaciébn y maniobra de vehiculos que las
actividades a implantarse requieren. Debiendo garantizar que las maniobras
de carga y descarga de productos e insumos se resuelvan al interior del predio.

La dotacidn de estacionamientos al interior del terreno debera ser suficiente
para alojar los vehiculos del personal y visitantes, asi como los vehiculos de
trabajo para el funcionamiento de la industria; por lo que habra un
estacionamiento para vehiculo por ¢/100m2 de construccién, debiendo
cumplir con las normas técnicas nacionales para su disefo y disposicién.

El proceso de carga y descarga debera efectuarse de manera que tanto los
vehiculos, como el proceso, se encuentren integramente dentro de los limites
del terreno.

Debera proponerse una solucién al interior del predio para los vehiculos en
espera para carga y descarga de productos, materiales e insumos, los
vehiculos no deben afectar la circulacién de vehiculos en las vias publicas
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D

circundantes.

Se deberan garantizar medidas de mitigaciéon que disminuyan el impacto sobre
la movilidad circundante y su zona de influencia.

m) Se deberadn garantizar la seguridad peatonal de los accesos.

n)

o)

pP)

Q)

Se deberd mejorar las condiciones de accesibilidad vy conectividad,
propendiendo a complementar la malla vial existente.

Fomentar el transporte colectivo (publico o privado) para disminuir la emision
provocada por el uso de transportes individuales motorizados.

Fomentar medios alternativos de transporte no motorizado con criterios de
implementacién de un sistemma de movilidad multimodal que privilegie el
uso de la bicicleta y dé mayores seguridades y confort al peatdn.

Las deméas exigidas por la autoridad competente.

3. Aspectos ambientales

a)

b)

©)

d)

2)

h)

Enfocar la urbanizacién y las zonas verdes para propiciar el ahorro energético,
disminuir la contaminacién atmosférica y acustica y facilitar el control climatico.

Considerar arboles, arbustos y plantas como agentes determinantes de las
condiciones climéaticas del conjunto.

Elegir especies adaptadas al lugar, con bajos requisitos de mantenimiento y
de agua y contribuidoras a la biodiversidad floristica y faunistica del lugar.

Preservar, en lo posible, el drenaje natural del terreno. Colocar mediana para
recoger las aguas pluviales.

Recoger aguas de cubiertas para su posterior reutilizacién en riegos o limpiezas.

Valorar la utilizacién de pantallas vegetales para la minimizacién de ruidos.

En el caso de que dentro del terreno existiere un curso de agua, se
respetardn los margenes de proteccion de acuerdo con los parédmetros
establecidos en la planificacion.

En caso de no constar en la cartografia, para canales de agua se deberéd dejar
minimo 5 metros de franja de proteccién, para quebradas se deberd dejar
minimo una longitud de 15 metros y en el caso de rios una longitud minima de
50 metros medidos a partir de la orilla.
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)

)

k)

D

Controlar la contaminacién de suelos por residuos sélidos.

Garantizar la valoracién, conservacién y/o recuperacidn de la estructura
ecoldgica principal.

Incorporar acciones ecoeficientes en las intervenciones.

Garantizar el manejo integral de los escombros.

m) Garantizar el control a los factores de deterioro ambiental relacionados con

n)

0)

P)

la publicidad exterior visual, ruido y calidad del aire.

Establecer zonas verdes de transicion y mitigacion respecto las éareas de
saturacién de ruido.

No se podréan dejar areas con chimeneas u otro tipo de emisiones sobre las
fachadas que estan directamente sobre los paramentos de los predios, al igual
las &reas de carga o descarga deberdn prever un retroceso de 10 metros sobre
las fachadas y en ningdn caso podran modificar el nivel de la vereda.

Las demas exigidas por la autoridad competente.

Otros aspectos adicionales para considerar

a)

b)

©)

d)

e)

Los Usos Industriales de Alto Impacto Ambiental o Peligrosa no podréan limitar
con las actividades residenciales, comerciales, administrativas, educativas o de
salud.

Los Usos Industriales de Mediano y Bajo Impacto Ambiental podran colindar
con usos urbanos previéndose una franja de proteccién de 10 metros arbolada
entre el Parque y las actividades urbanas.

La ubicacién de un conjunto industrial debe mantener un retiro minimo de
5 metros que permita conformar una franja de proteccién con relacién a
las dreas naturales y recursos hidricos.

Un parque o conjunto industrial no podran asentarse en zonas de riesgo que
vulneren la seguridad de las actividades industriales y de sus ocupantes.

El d&rea de construccién por nave industrial deberd ser de méaximo tres mil
metros cuadrados, debiendo dejarse un retiro entre naves industriales de 6
metros por motivos de seguridad, si este se destina a una sola industria.

En el caso de que estas edificaciones se destinen para realizarlas como

85



Viernes 15 de agosto de 2025 Edicion Especial N° 500 - Registro Oficial

2)

h)

k)

D

propiedad horizontal con la finalidad de ser utilizada por varias industrias,
debera dejarse un retiro de 12 metros entre bloques.

Velar por el cumplimiento de superficies minimas Gtiles para que puedan ser
destinadas a dotaciones publicas como espacios libres, zonas de jardines, areas
peatonales, etc.

Facilitar el acceso a servicios béasicos de emergencias, bomberos, médicos,
ambulancias, planes de evacuacién.

Establecer espacios para la colocacién y recolecciéon selectiva de residuos por
tipo mediante el uso de contenedores ubicados en lugares estratégicos.

Impulsar un plan de minimizacién de consumo del agua mediante medidas
de ahorro, depuracién y reutilizacion.

Gestionar correctamente el trafico dentro del poligono para facilitar la
fluidez de este evitando el incremento de emisiones.

Se podréd consolidar un area comercial minimo del 30% de la fachada
frontal, estas deberan coincidir con los accesos a las mismas. En estas areas se
podran ubicar comercios con los productos que se producen en la empresa
y areas de servicios de alimentacién que respondan a la demanda del sector.

m) Se deberdn desarrollar equipamientos que sirvan de soporte para las madres

n)

0)

P)

que laboran en estas industrias, tales como guarderias y/o comedores
comunitarios.

Cada industria o empresa implementada deberd contar con su Lactario
Institucional, en cumplimiento con lo que dispone el Ministerio de Salud
Publica en su Acuerdo Ministerial No. 0000083.

Los proyectos industriales podrdn plantear &reas residenciales para sus
trabajadores siempre y cuando estas tengan acceso directo desde las vias
principales y estén rodeadas por areas de espacio publico que mitiguen el
impacto de la industria.

Deberd tomarse como referencia los modelos de parques industriales vy
zonificacién definidos por los estudios elaborados por el MIPRO, no obstante,
se deberdn cumplir las condiciones de uso y ocupacidn definidas en este
PUGS.

ticulo 132.- Condiciones Especificas para el emplazamiento del Uso Industrial.

>dréan implantarse bajo los siguientes paradmetros:

Condiciones para el emplazamiento de zonas industriales en un poligono con

un _area inferior a 5000 m2.
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a) Este tipo de implantaciones se consideran de bajo impacto urbanistico, por
lo que se relacionan con industrias de bajo impacto ambiental y pequenas
industrias. Podran situarse en suelo urbano y de expansién urbana.

b) Estos predios podréan ser sujeto de fraccionamiento o de propiedad horizontal
cumpliendo las mismas condiciones de acceso y seguridad conforme las
disposiciones del Benemérito Cuerpo de Bomberos del cantén Onfa vy las
normas técnicas nacionales.

c¢) Para fraccionamiento el lote minimo se acogerd a la demanda empresarial.

d) Tipo de implantacién: Aislada.

e) Retiro Frontal: 10 metros.

f) Retiros laterales: 6 metros.

g) Retiro Posterior: 6 metros.

h) Del retiro frontal de 10 metros, 3 metros le corresponde a la franja de
amortiguamiento vegetal, criterio a aplicarse a los demas retiros.

i) Coeficiente de ocupacién del suelo: 60%.

j) Por factores de seguridad este tipo de fraccionamientos deberé tener frente
a una via de una seccidén minima de 12 metros y tener carriles de servicio
no inferiores a 10 m de seccidn.

k) La via frontal debera ser alimentadora de una via de mayor seccidén que se
constituya via colectora o de primer orden.

1) Este tipo de implantaciones se admitirdn para industria de bajo impacto
urbanistico, es decir, admite vehiculos de carga con capacidad hasta de 2 t.,
con frecuencia de viajes no superior a la de 1veh/dia, en horario de labores
diurna.

m) El requerimiento de servicios publicos no excederd el de los existentes o
programados por las empresas de dotacion de servicios.

n) El almacenamiento de combustible deberd cumplir con las exigencias de la
autoridad competente y lo que determina el Benemérito Cuerpo de
Bomberos.

o) Para el caso de que las industrias produzcan efluentes, cada poligono o
complejo industrial debera tener su propia planta de tratamiento antes de
derivar dichos efluentes al servicio publico de alcantarillado.
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2,

Condiciones para el emplazamiento de zonas industriales en un polisono con

un area entre 5000 m2 y menores a 10000 m2.

a)

b)

©)

d)

2)

h)

k)

)

Este tipo de emplazamiento se consideran de bajo y medio impacto
ambiental, se relacionan con industrias de bajo y mediano impacto
ambiental, podran situarse en suelo de expansién urbana.

El lote minimo se acogera a la demanda empresarial.

Estos predios podrén ser sujeto de fraccionamiento o de propiedad horizontal
cumpliendo las mismas condiciones de acceso y seguridad conforme las
disposiciones del Benemérito Cuerpo de Bomberos del cantén Ona y las
normas técnicas nacionales.

Tipo de implantacion: Aislada.

Retiro Frontal: 12 metros.

Retiros laterales: 6 metros.

Retiro Posterior: 6 metros.

Del retiro frontal de 10 metros, 3 metros le corresponde a la franja de
amortiguamiento vegetal, criterio a aplicarse a los demas retiros.

Coeficiente de ocupacién del suelo: 60%.

Por factores de seguridad este tipo de fraccionamientos deberéa tener frente
a una via de una seccién minima de 12 metros y tener carriles de servicio
no inferiores a 10 m de seccion.

La via frontal deberd ser alimentadora de una via de mayor seccién que se
constituya via colectora o de primer orden.

El porcentaje de &rea verde y equipamiento no serd inferior al 15%.

m) Este tipo de implantaciones se admitirdn para industria de bajo y mediano

n)

impacto urbanistico, es decir admite vehiculos de carga con capacidad hasta
de 2 t. con frecuencia de viajes no superior a la de 1veh/dia, en horario de
labores diurna.

El requerimiento de servicios publicos tendrd que ser aprobada por las
empresas respectivas.
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o)

P)

El almacenamiento de combustible deberd cumplir con las exigencias de la
autoridad competente y lo que determina el Benemérito Cuerpo de
Bomberos.

Para el caso de que las industrias produzcan efluentes, cada poligono o
complejo industrial deberéa tener su propia planta de tratamiento antes de
derivar dichos efluentes al servicio publico de alcantarillado.

3. Condiciones para el emplazamiento de zonas industriales en poligono con un

area mavyor a 10000 m2.

a)

b)

©)

d)

e)

2)

h)

k)

D

Este tipo de emplazamiento se relacionan con industrias de bajo, mediano y
al alto impacto ambiental, podran situarse en suelo rural, su impacto
urbanistico se considera mediano o alto.

El lote minimo se acogerad a la demanda empresarial.

Estos predios podran ser sujeto de fraccionamiento o de propiedad horizontal
cumpliendo las mismas condiciones de acceso y seguridad conforme las
disposiciones del Benemérito Cuerpo de Bomberos del cantén Ofa y las
normas técnicas nacionales.

Tipo de implantacién: Aislada

Retiro Frontal: 12 metros

Retiros laterales: 6 metros

Retiro Posterior: 6 metros

Del retiro frontal de 10 metros, 3 metros le corresponde a la franja de
amortiguamiento vegetal, criterio a aplicarse a los demaés retiros.

Coeficiente de ocupacién del suelo: 70%.

Por factores de seguridad este tipo de fraccionamientos deberan localizarse
minimo en vias de jerarquia 3 y tener carriles de servicio no inferiores a 12 m
de seccion.

En caso de que la via Jerarquia 3 no se encuentre construida en la seccién
minima de 22 metros, el promotor deberd promocionar los disefios para su
implementacion.

La construccion de la infraestructura vial, de equipamientos y servicios
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requerida para la implantacién del uso requerido que supere la infraestructura
existente o planificada en el sector deberd ser asumida por el solicitante o
promotor del proyecto.

m) El porcentaje de area verde y equipamiento, en caso de fraccionamiento o

n)

propiedad horizontal no serd inferior al 15% vy deberd cumplir con la
normativa vigente.

Para el caso de que las industrias produzcan efluentes, cada poligono o
complejo industrial debera tener su propia planta de tratamiento antes de
derivar dichos efluentes al servicio publico de alcantarillado.

Articulo 133.- Condiciones Especificas para el emplazamiento del Uso de Almacenaje y
Bodegaje. Podran implantarse bajo los siguientes pardmetros en &reas para almacenaje
de gran volumen y plataformas logisticas que superen los 5000 m?2:

1. Para su implantacién en suelo urbano unicamente vinculado a usos industriales

preexistentes debidamente aprobados y con permisos de funcionamiento

vigentes:

a)

b)

©)

d)

e)

2)

h)

Su aprobacién se sujetard a la elaboracién de un Plan Especial o el instrumento
que determine la normativa vigente.

Deberéa presentar un Estudio de impacto ambiental con su respectivo Plan de
Mitigaciédn de impactos ambientales y estudio de paisaje.

El impacto urbanistico sobre la movilidad y transporte del sector debera ser
tratado mediante la elaboracion de un Plan de movilidad debidamente
aprobado por la Direccién de Planificaciéon Urbana y Rural.

Al tratarse de un suelo urbano consolidado o en proceso de consolidacién el
instrumento de planificacién a aplicarse deberd contar con un capitulo de
Participacién Ciudadana con los requisitos minimos que establece la Ley
respectiva.

Las maniobras, carga y descarga, espera de vehiculos pesados deberan ser
realizadas al interior del predio. Se prohibe la ocupacién de espacios publicos
y vias.

El uso de almacenaje no superaréa el 20% del PIT, donde el uso residencial sea
el principal.

El uso de almacenaje no superara el 30% del PIT, donde el uso comercial sea
el principal.

El coeficiente de ocupacidén no superard el 50% de la manzana o el que se
determine en el PIT.
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i)

D

k)
D

o)

P)

Q)

r)

t)

La altura de la edificacién no serd superior a la establecida en el PIT.

El tipo de implantacidn serd aislado.

El poligono de almacenaje méaximo no superarad los 10000m?2.

El &rea requerida no sera susceptible de fraccionamiento, funcionara bajo la
modalidad de propiedad horizontal y bajo el cumplimiento del reglamento
a expedirse conforme a la ley correspondiente.

Retiro Frontal: 10 metros.

Retiros laterales: 6 metros.

Retiro Posterior: 6 metros.

Los cerramientos serdn transparentes y con una franja de arbolado en su
perimetro no inferior a 2 metros que disminuya el impacto paisajistico
generado. El impacto visual deberd mitigarse en el proyecto arquitectdnico,
conforme al Estudio de Paisaje aprobado.

Los vehiculos deberan permanecer en éptimo estado de funcionamiento,
de manera que los gases que generen sus motores no alteren la calidad del
aire del sector. Para el permiso de funcionamiento se deberéd presentar la
documentacion que demuestre el estado de los vehiculos que permanezcan
en el sitio.

La implantacién de areas de almacenaje serd Unicamente con frente a vias
superiores a 12 metros de seccion.

En areas urbanas no consolidadas o en proceso de consolidacién la seccién
minima de via serd de 20 metros, se excluye de esta seccidn el carril de
desaceleracién, misma que seréa definida en el Plan Parcial. De acuerdo con
la movilidad generado por el proyecto la seccién puede ser variable
conforme a la normativa nacional y bibliografia especializada, pero no sera
inferior a la establecida.

La construcciédn de la infraestructura vial, de equipamientos y servicios
requerida para la implantacién del uso requerido que supere la infraestructura
existente o planificada deberd ser asumida por el solicitante o promotor del
proyecto.

Estas condiciones de implantacion no aplican para solicitudes de empresas
que se encuentren relacionadas con denuncias no resueltas de
incumplimiento de la norma ambiental o de funcionamiento.
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v)

Cumplir con requerimientos sobre el proceso de regularizacién ambiental, en
todas las fases del proyecto.

2. Para su implantacién en suelo de expansidn urbana vinculada a suelos

industriales preexistentes:

a)

b)

d)

2)

h)

k)

D

Su aprobacién se sujetard a la elaboracién de un Plan Parcial o el
instrumento que determine la normativa vigente.

Estudio de impacto ambiental y estudio de paisaje.

El impacto urbanistico sobre la movilidad y transporte del sector debera ser
tratado mediante la elaboracién de un Plan de Movilidad debidamente
aprobado por la Direccién de Planificacién Urbano y Rural.

Las maniobras, carga y descarga, espera de vehiculos pesados deberan ser
realizadas al interior del predio. Se prohibe la ocupacién de espacios publicos
y vias.

El tamafno del predio se sujetara a las necesidades de las empresas requirentes
del servicio.

El coeficiente de ocupacién de areas construidas no superara el 50% del area
del terreno.

La altura de la edificacién sera hasta 16 metros.

El tipo de implantacién de la edificacidon seré aislada.

La superficie por nave no superard los 3000 metros cuadrados.

La separacién entre naves serd de 6 metros como minimo. Esta separacién
servird Unicamente para el transito de vehiculos de carga maximo de dos
ejes mediano (2DA) y montacargas.

Retiro Frontal: 10 metros.

Retiros laterales: 6 metros.

m) Retiro Posterior: 6 metros.

n)

Los cerramientos seran transparentes y con una franja de arbolado en su
perimetro no inferior a 2 metros que disminuya el impacto paisajistico
generado. El impacto visual deberd mitigarse en el proyecto arquitectdnico,
de acuerdo con el estudio de paisaje aprobado.
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o) Parala circulacion de vehiculos de carga de dos ejes grandes (2DB) y mayores,
el proyecto contemplaréd las secciones necesarias para su maniobra vy
estacionamiento interno, considerando sus dimensiones y radios de giro
necesarios.

p) Las aceras minimas para transito peatonal no seran inferiores a 1.25 metros.

q) Los vehiculos deberdn permanecer en 6ptimo estado de funcionamiento,
de manera que los gases que generen sus motores no alteren la calidad del
aire del sector.

r) Para el permiso de funcionamiento se deberéa presentar la documentacién
que demuestre el estado de los vehiculos que permanezcan en el sitio.

s) Las maniobras, carga y descarga, espera de vehiculos pesados deberdn ser
realizadas al interior del predio. Se prohibe la ocupacién de espacios publicos
y vias.

t) Laseccién minima de via sera de 20 metros, se excluye de esta seccién el carril
de desaceleracién, misma que serd definida en el Plan Parcial. De acuerdo
con la movilidad generada por el proyecto la seccion puede ser variable
conforme a la normativa nacional y bibliografia especializada, pero no seré
inferior a la establecida.

u) La construccién de la infraestructura vial, de equipamientos y servicios
requerida para la implantacién del uso requerido que supere la infraestructura
existente o planificada deberéa ser asumida por el solicitante o promotor del
proyecto.

Articulo 134.- Condiciones Especificas para la Extraccidn minera para materiales aridos y
pétreos en el cantén Ofa. De acuerdo con la resolucién 0004-CNC-2014 en la cual se
le asigna la competencia a los gobiernos auténomos descentralizados metropolitanos
y municipales para la explotacién de materiales aridos y pétreos que se encuentren en
los lechos de los rios, lagos, playas de mar y canteras, el GAD del cantén Onfa
incorpora dentro de la planificacion local los mecanismos para regular, autorizar y
controlar este tipo de explotaciéon minera, los cuales se establecen como uso
restringido dentro de los PIT Rurales, con excepcién de los suelos de proteccidn.

En el suelo rural, la extraccién se considera un uso restringido, sobre esto, los usos
principales y las condiciones para el desarrollo de este tipo de extraccién minera se
observara en las determinaciones de la “ORDENANZA QUE REGULA LA ACTIVIDAD
MINERA PARA MATERIALES ARIDOS Y PETREOS EN EL CANTON SAN FELIPE DE ONA™,
a ser elaborado y reformado.

Paragrafo No. 6: ACLARACIONES SOBRE EL CONDICIONAMIENTO PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE USOS DE SUELO

Articulo 135.- Todos los usos no expresamente permitidos en cada uno de los
Poligonos de Intervencién o Ejes Urbanos se entendera que estan prohibidos. En el
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caso de usos de suelo no previstos en la presente actualizacién a la ordenanza y que
exista interés por emplazarlos en uno o varios de los diferentes Poligonos de
Intervencién Territorial o Ejes Urbanos de la Ciudad, su aceptaciéon queda
condicionada a que cada uso de suelo cumpla simultdneamente las siguientes cinco
condiciones relativas a su naturaleza:

a) Susceptible de asimilarse a uno de los grupos de usos principales, complementarios
o compatibles, previstos para el Poligono de Intervencién Territorial o Eje Urbano
en el cual existe interés por emplazarlo.

b) Demandar para su emplazamiento en dicho Poligono de Intervencidn Territorial
o Eje Urbano, espacios construidos -cubiertos y descubiertos- y consumo de
servicios basicos, similares a los demandados por los usos asignados.

¢) Tener un horario de funcionamiento similar al de los establecimientos
correspondientes a los usos previstos.

d) No generar impactos ambientales que molesten o interfieran con las actividades
de los usos asignados; v,

e) Que su funcionamiento no genere en el Poligono de Intervenciédn Territorial o Eje
Urbano, riesgos mayores a los que generan por su naturaleza los usos previstos.

Articulo 136.- Todos los usos que no han sido expresamente asignados a cada Poligono
de Intervencién Territorial o Eje Urbano deberan relocalizarse hacia los poligonos en
los que se permite su emplazamiento. De esta situacidn notificaréa a los propietarios de
los establecimientos y a la Comisién de Gestidn Ambiental, la Direccién de
Planificaciébn Urbana y Rural, de oficio o a peticién de parte interesada.

Corresponderéa a la Direccién de Planificacion Urbana y Rural establecer en cada
caso el plazo en el cual deberéa efectuarse la relocalizacién del establecimiento, sin
perjuicio de aplicar igualmente y cuando proceda, las disposiciones del Articulo
348 de esta Ordenanza. Dicho plazo no seré susceptible de prérroga.

Articulo 137.- No obstante, de lo sefialado en el articulo anterior, los propietarios de
los establecimientos considerados como usos de suelo incompatibles, podrén, luego
de la notificacion a la que se refiere el articulo anterior, acogerse voluntariamente a
un Diagndéstico Ambiental, el cual tendrd como objetivos:

a) Determinar el grado de cumplimiento de las normativas vigentes en materia
ambiental, tanto a nivel local -incluyendo las constantes en la presente
actualizacién a la ordenanza-, como a nivel nacional, tales como el Cédigo de
la Salud y la Ley de Gestidn Ambiental.

b) Como parte sustancial del Diagnéstico Ambiental, se disefiard un Sistema de
Gestion Ambiental y se implementard un Programa de Medidas Correctoras.
Este proceso de integracién ambiental serd supervisado y evaluado por la
Comision de Gestion Ambiental, en forma coordinada con las direcciones de
Gestidon Ambiental y Desarrollo Econdmico y Planificacién Urbana y Rural,
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estableciendo en cada caso los plazos para la ejecucidén del Diagndstico
Ambiental y la implementacién de su Programa de Medidas Correctoras, asi
como la periodicidad con la que se realizaréd la Auditoria Ambiental en el
futuro, que no podra ser mayor a tres anos (3 anos).

c¢) Si la implementacién del Programa de Medidas Correctoras derivada del
Diagndstico Ambiental no logra el cumplimiento de las normativas vigentes, o
por motivos de fuerza mayor -de cualquier naturaleza- no puede llevarse a
cabo tal implementacién en su totalidad, se produciréd la relocalizacién del uso
de suelo o establecimiento, siguiendo para el efecto las disposiciones del articulo
anterior. En consecuencia, la Municipalidad a través de la Direccién de
Planificacion Urbana y Rural ratificarad la permanencia de los usos de suelo que
luego de la implementacién del respectivo Programa de Medidas Correctoras,
hayan logrado integrarse ambientalmente cumpliendo la normativa vigente.

d) No podran acogerse al Diagndstico Ambiental los establecimientos que de
conformidad con el Articulo 181 de la presente actualizacién a la ordenanza,
obligatoriamente deben emplazarse fuera de los limites urbanos del cantén. La
ejecucién del Diagndstico Ambiental y la formulaciéon e implementacién del
Programa de Medidas Correctoras, serd de responsabilidad técnica y econémica
de los interesados, para lo cual podrén recibir el apoyo de la Comisién de Gestidn
Ambiental, de las dependencias técnicas de la Municipalidad, tales como: la
Direccién de Planificacién Urbano y Rural, Direccién de Gestidn Ambiental y
Desarrollo Productivo y Econdmico, sin perjuicio de que los interesados puedan
contratar los servicios de firmas auditoras ambientales debidamente calificadas.

Articulo 138.- Los propietarios en cuyos establecimientos se hayan realizado los
Estudios de Impacto Ambiental, Diagndstico Ambiental, o que tengan un Sistema de
Gestion Ambiental implementado, dardn cumplimiento a la periodicidad considerada
en estos estudios (no mayor de tres afos), para la realizaciéon de la Auditoria
Ambiental en el futuro, la cual tiene como objetivos fundamentales:

a) Determinar y verificar el grado de cumplimiento del Programa de Medidas
Correctoras, como la normativa sobre las cuales se aprobaron los proyectos en
materia ambiental.

b) Evaluar el cumplimiento de los Sistemas de Gestion Ambiental empleados; v,

c¢) Determinar la coherencia de la Gestibn Ambiental de la empresa con la
normativa vigente en la materia.

d) Como parte sustancial de la Auditoria Ambiental, se disefiard e implementara un
Programa de Medidas Correctoras.

Para verificar el grado de cumplimiento de estas exigencias ambientales, se llevaran a
cabo visitas de inspeccién de los proyectos contemplados en el programa de
auditorias. Estas acciones de integracién ambiental serdn complementadas con
medicién de emisiones y control de programas de monitoreo, supervisado y evaluado
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por Ta Comision de Gestion Ambiental, en forma coordinada con las direcciones de
Gestion ambiental y Desarrollo productivo y econédmico y Planificaciéon Urbana vy
Rural.

De establecerse incumplimientos o dafio ambiental, independientemente del plazo
establecido, la Comisién de Gestibn Ambiental, en forma coordinada con la
Direccién de Planificacion Urbana y Rural, establecerdn en cada caso de forma
inmediata, los plazos para la ejecuciébn de la Auditoria Ambiental. Si la
implementaciéon del Programa de Medidas Correctoras derivada del Diagndstico
Ambiental no logra el cumplimiento de las normativas vigentes, o por motivos de
fuerza mayor —de cualquier naturaleza- no puede llevarse a cabo tal implementacién
en su totalidad, se producird la relocalizaciéon del uso de suelo o establecimiento,
siguiendo para el efecto las disposiciones del Articulo 175 de esta ordenanza.

En consecuencia, la Municipalidad a través de la Direccién de Planificacién Urbana
y Rural ratificard la permanencia de los usos de suelo que luego de la
implementacién del respectivo Programa de Medidas Correctoras, hayan logrado
integrarse ambientalmente cumpliendo la normativa vigente.

No podran acogerse al Diagndstico Ambiental los establecimientos que de
conformidad con el Articulo 181 de la presente actualizacién a la ordenanza,
obligatoriamente deben emplazarse fuera de los limites urbanos del cantén. La
ejecucion del Diagndstico Ambiental y la formulacién e implementacién del Programa
de Medidas Correctoras, serda de responsabilidad técnica y econdmica de los
interesados, para lo cual podréan recibir el apoyo de la Comisién de Gestidn
Ambiental, de las dependencias técnicas de la Municipalidad, tales como: la Direccién
de Planificacion Urbano y Rural, Direccién de Gestion Ambiental y Desarrollo
Productivo y Econémico, sin perjuicio de que los interesados puedan contratar los
servicios de firmas auditoras ambientales debidamente calificadas. Los costos de
reparacién de los dafos ambientales correrdn a cargo del

causante de estos.

Articulo 139.- En los casos en los que técnicamente sea factible, esto es, para los talleres
artesanales o aquellos usos de suelo que no causen impacto al medio, la Direccién de
Planificacion Urbana y Rural serd la encargada de elaborar el Programa de Medidas
Correctoras siendo responsabilidad de los interesados implementarlo.

Articulo 140.- Todos los usos de suelo, independientemente de su localizacién en el
territorio cantonal, podran ser motivo y en cualquier tiempo, de la ejecucidn de
Diagndsticos o Auditorias Ambientales externas, parciales o completas, por parte de
la Comisién de Gestion Ambiental, coordinando para el efecto con las Direcciones
Gestion Ambiental y Desarrollo Productivo y Econémico y planificacién Urbana vy
Rural. Si como resultado de dichos estudios se determina la necesidad de
implementar un Programa de Medidas Correctoras, el propietario del tal
establecimiento se obligard a ello, dentro de los plazos que para el efecto se
concedan. El incumplimiento en la ejecucién del Programa de Medidas Correctoras en
los plazos establecidos serd motivo para que se proceda a la clausura del
establecimiento.
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Articulo T4T.- Obligatoriamente se ubicaran fuera del limite del area urbana los siguientes
usos:

a)

b)

©)

d)

2)

Todo tipo de criaderos, exceptuando los que a juicio de la Comisién de Gestidn
Ambiental puedan autorizarse en la ciudad.

Depdsitos de distribucion de cilindros de gas licuado de petrédleo con una
capacidad de almacenamiento superior a mil cilindros. Los locales en los cuales
funcionen los depdsitos de distribucion antes indicados no deberdn emplazarse a
distancias menores a dos mil metros del limite del &rea urbana, de los nucleos
urbano parroquiales y centros poblados menores del Cantén y adicionalmente
deberdn cumplir los requisitos de construccidn y seguridad establecidos en el
Reglamento Técnico para la Comercializacion del Gas Licuado de Petrdleo,
expedido por el Ministerio de Energia y Minas y publicado en el Registro Oficial
Numero 313 del 8 de mayo de 1998 y en los que en el futuro se expidieren.

Bodegas o depdsitos de materiales toxicos, altamente inflamables o radioactivos,
que no deberdn emplazarse a distancias menores a dos mil metros del limite de los
cascos urbanos y centros poblados menores del Cantén. Estdn dentro de este grupo
los locales destinados a: Almacenamiento de combustibles (cualquiera sea su tipo,
con excepcion de los depdsitos de gas licuado de petréleo a permitirse al interior
de la Ciudad) y las productoras, envasadoras o almacenadoras de gases
industriales: oxigeno, acetileno, hidrégeno, etc.

Industrias catalogadas como peligrosas, tales como: Las que producen, almacenan
o utilizan explosivos, las fabricas de compuestos quimicos toxicos o letales
(cualquiera sea su uso o estado fisico) y las fabricas, establecimientos de
investigacién, unidades militares, etc., que produzcan, almacenen o utilicen
sustancias radioactivas.

Fabricas de envasado de oxigeno y gas licuado de petrdleo.

Depdsitos y preparaciédn de abono orgénico, en instalaciones que ocupen una
superficie de terreno mayor a 300 m?.

Fundidoras (excepto las de tipo artesanal) en instalaciones que ocupen una
superficie de terreno mayor a 20 m?Z.

Articulo 142.- Actualizacién de usos. - Los usos especificos que se sefialan en esta ordenanza
podréan contener la determinacién de subactividades las mismas que constardn en una
resolucién administrativa que serd actualizada ordinariamente cada seis meses por la
direccién de planificacién y puesta en conocimiento del Concejo una vez al afio en
el mes de diciembre.
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Parégrafo No. 7: DETERMINANTES URBANISTICOS PARA LA OCUPACION DEL SUELO

Articulo 143.- Definicién. Se entiende como ocupacién del suelo a las caracteristicas
de division de suelo, implantacién de la edificacion y volumen de construccidon que se
asignan a los PIT definidos para el Cantén Ona.

Los determinantes para definir las condiciones de ocupacién para el suelo del cantdn
Ona son el Lote minimo, Frente minimo, Retiros Frontal, Laterales y Posterior, Altura
(pisos), Tipo de Implantacién, Seccién de Via Minima y COS.

La asignacién particular de las condiciones de ocupacién para cada uno de los PIT
se realiza a partir del andlisis que se hace de cada uno de ellos, teniendo en cuenta i)
los resultados de los indicadores con los cuales se determinaron las zonas homogéneas,
ii) los datos sobre el modelo territorial deseado, iii) las condiciones fisicas, ambientales
y de produccién (para el caso rural).

Articulo 144.- Modificacién. S6lo a través de la formulacidon de planes parciales se
podran modificar las determinantes urbanisticas definidas por cada PIT siempre y
cuando se establezca un sistema de reparto de cargas y beneficios y se cedan los
suelos publicos correspondientes.

Articulo 145.- Suelos exentos para procesos de Urbanizacién, construccién o
fraccionamiento. Los suelos que presenten al menos una de las siguientes condiciones
no podra surtir ningdn proceso de urbanizacién, construccién o fraccionamiento:

1. Topografia: en suelos con pendiente igual o superior al 60%.

2. Condiciéon de riesgo: las dreas que presentan grado alto y muy alto no mitigable
de riesgo, peligrosidad, susceptibilidad a fendmenos de inestabilidad, remociéon
en masa, inundacién u otros fenédmenos naturales, estudiados en el diagndstico del
PDOT 2019 del cantén.

3. Hidrologia: Margenes de proteccién de rios y quebradas segdn Estudio estudios
puntuales elaborados por las entidades competentes.

4. Proteccién estricta: los suelos que tengan proteccién estricta por condiciones
ambientales o arqueoldgicas de acuerdo con lo establecido por las entidades
competentes.

5. Servidumbre por lineas de transmisién eléctricas.

6. Derecho de via de aquellas clasificadas dentro de la jerarquia 1 y 2 que
corresponden a vias estatales, Inter cantonales e Inter parroquiales, a excepcidn
de aquellos que se le considera como corredores de crecimiento.

7. Servidumbres por las lineas de transporte de hidrocarburos y zona de
influencia de poliductos.
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8. Servidumbres o margenes de proteccidn de canales de riego vy lineas de
conduccién de agua potable.

Articulo 146.- Suelos con limitaciones para procesos de Urbanizacién, construccién o
fraccionamiento. Los suelos que presenten al menos una de las siguientes condiciones
tendréd limitado el proceso de urbanizacién, construccién o fraccionamiento a la
presentacién de estudios o cumplimiento de requisitos previos de acuerdo con lo
que establezca la entidad competente:

1. Topografia: Suelos localizados en pendientes entre 30% y 60% que no estén en
zonas con susceptibilidad de riesgo, deberdn presentar los estudios
correspondientes con los cuales eventualmente se podréd aprobar un proceso de
urbanizacién o edificacién bajo las condiciones que defina el GAD, en estos
casos, las determinantes no podran ser inferiores a las definidas en el PIT al que
pertenece.

2. Condicién de riesgo: las areas que presentan grado medio o bajo de riesgo,
peligrosidad, susceptibilidad a fenémenos de inestabilidad, remocién en masa,
inundacién u otros fenédmenos naturales.

3. Patrimoniales: los bienes de valor patrimonial, &reas, conjuntos y ejes
patrimoniales y sus radios de influencia, deberadn ajustarse a las condiciones
establecidas por la direccion de Areas Histéricas o el INPC segun sea el caso, de
acuerdo con las competencias de cada uno.

4. Paisajisticos: valores paisajisticos desde, a través y hacia los ejes de respeto de valor
patrimonial y conjuntos.

Articulo 147.- Criterios y Condiciones Generales para establecer las normas
urbanisticas. Las condiciones por criterio establecido se detallan en las fichas anexas en
la presente ordenanza, no obstante, como consideraciones generales tenemos la
siguiente:

1. LOTE MINIMO. - El tamafio minimo de lote se define en cada PIT o sector de acuerdo
con las condiciones fisicas, urbanisticas, ambientales, de densidad y de las
disposiciones del modelo territorial. Se considerara las siguientes condiciones:

a) Para el suelo urbano, el tamafio minimo de lote resultante no podra ser inferior
a 120 metros cuadrados, con excepcion de proyectos para promover vivienda
de interés social, en cuyo caso, la administracion municipal podra definir
condiciones particulares.

b) Para el suelo rural, se define en cada PIT o sector de acuerdo con las
condiciones fisicas, urbanisticas, ambientales, de densidad y de las disposiciones
del modelo territorial, en cualquier caso, el tamafio minimo de lote
resultante no podra ser inferior a 1200 metros cuadrados, a excepcién de los
corredores de crecimiento establecidos en los tramos viales.
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2. FRENTE MINIMO Y FONDO DE PREDIO. - Se considerard las siguientes

condiciones:

a)

b)

Para desarrollar la norma urbanistica definida en el PUGS, el frente minimo de
lote en suelo urbano cantonal o parroquial de Susudel no podré ser inferior a
7 metros.

La relacién frente/fondo oscilaréd entre 2.25 y 1.25. En el caso de implantacién
aislada, se solicitard un mayor frente (>20 metros) y lote minimo (>500m?2) a
fin de incrementar el frente del edificio y las visuales, especialmente para
edificios de altura entre 5-6 pisos.

3. RETIROS FRONTAL, LATERAL Y POSTERIOR. - Se considerard las siguientes

condiciones:

a)

b)

©)

d)

Para los retiros lateral y posterior, se utiliza el criterio de soleamiento (al menos
4 horas de luz directa al dia) y ventilacién y se estiman en funcién de la altura
del edificio. Se utilizé la férmula: RETIRO = altura/tangente X.

dénde “X” es un dngulo de 70 grados, por tanto, el denominador de la
formula corresponde a 2.7 metros. En todos los casos, este célculo se
realizara teniendo en cuenta la altura real de la edificacion.

Para implantaciones aisladas o pareadas, el retiro lateral no podréa ser inferior
a 3 metros. El resultado de la féormula de célculo de retiro lateral deberé
aproximarse al 0,5 superior.

El retiro posterior seré igual al retiro lateral, sin embargo, en ninglin caso podra
ser inferior a 3 metros.

Los retiros frontales deberdn cumplir las siguientes condiciones:

1. No podré ser inferior a 5 metros lineales.

2. En cada PIT se define el retiro frontal que deberd mantener, de acuerdo
con las condiciones especificas de cada sector.

3. En caso de viviendas interiores que no cuentan con frente hacia una via
publica, el retiro frontal minimo de una vivienda debe ser de 5 metros a
partir de su limite colindante.

4. Se deberan mantener al nivel de la acera, y en caso de terrenos en
pendiente, estos mantendréan el nivel natural del terreno.

5. Se deberé incorporara area verde que aporte al paisaje urbano teniendo
en cuenta los siguientes aspectos: en predios con frentes inferiores a 12
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10.

11.

12.

metros los espacios destinados a estacionamientos y accesos peatonales
o vehiculares no pueden superar el 50% del frente del lote.

Para predios con frentes superiores a 12 metros los espacios destinados a
estacionamientos y accesos peatonales o vehiculares no podréa ser mayor
a 6 metros.

La rampa de acceso hacia los parqueaderos subterrdneas debera
comenzar luego de los 3.5 primeros metros de la linea de fabrica, con el
objeto de evitar barreras arquitectdnicas.

En zonas con uso residencial, los retiros frontales tendran jardines para
aportar al paisaje urbano, en predios con frentes inferiores a 12 metros
podra pavimentarse los espacios destinados a estacionamientos vy
accesos peatonales o vehiculares en un porcentaje no mayor al 50% del
frente del lote, y para predios con frentes superiores a 12 metros el frente
a pavimentarse no podréd ser mayor a 6 metros. Este porcentaje se
aplicara para toda el Area de Actuacién a excepcién de aquellos que
tiene un emplazamiento continuo.

Sobre ejes urbanos, el retiro frontal se tratard como prolongacién de la
acera y tendrén jardines que aporten al paisaje urbano, los cuales ocuparan
un area no menor al 50% del &rea del retiro frontal. No podran
construirse en este retiro los cerramientos frontales ni laterales, en toda la
profundidad del retiro frontal, y tampoco podradn ser ocupados por
estacionamientos.

En caso de plantearse el uso de adoquin ecolégico, placas o similares no
podréan contabilizarse individualmente las areas de estos elementos, sino se
considerard pavimentada toda el area general donde se ubiquen.

Los cerramientos con frente hacia vias, en caso de edificaciones con
retiro frontal, deberan ser tratados a partir de 1 metro de altura, con
setos vivos o rejas tales que permitan la integracién visual entre los
espacio publico y privado, y deberan tener una altura maxima de 2.4
metros.

En ningln caso se podrd emplazar una edificacién en retiro frontal.

En ningdn caso se permite la ocupacién de los retiros frontales a nivel de
subsuelo.

4. ALTURA. - La altura méaxima expresada en nimero de pisos y de metros lineales se
muestra muestran en las fichas anexas en la presente ordenanza.

a) La altura de la edificacién serda medida desde el nivel de la acera hasta el
cumbrero o hasta la cubierta plana terminada.
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b)

d)

2)

h)

Para el caso de terrenos con pendiente, bajo nivel o sobre nivel, la altura
de la edificacion se medira siguiendo el perfil natural del terreno.

La altura maxima de la edificacion medida en metros presentaréd una tolerancia
del 10 - 20% de su altura.

Se encuentran incluidos los 1.80 metros adicionales sobre la altura méaxima
establecida en las caracteristicas de ocupacién de cada PIT en caso de que el
proyecto planteé la construccidn de los siguientes elementos:

1. Cumbrero en caso de cubiertas inclinadas.

2. Instalaciones de gas centralizado, cisternas, cabina de ascensor. Y cualquier
otro elemento, los cuales por ningdn motivo excederan la altura
establecida.

Los célculos se realizan con base en las siguientes determinantes:

1. Para Planta Baja: 3 metros.

2. Para el resto de las plantas, en edificios de hasta 6 pisos: 2,7 metros.

La altura minima de entrepiso de locales habitables medida desde el piso
terminado hasta el cielo raso serd de 2.40 m. A esta determinacién se afiaden
las siguientes consideraciones:

1. Esta altura podra modificarse siempre que lo determinen requerimientos
técnicos, estructurales o de instalaciones que demande un proyecto. En
ningdn caso las modificaciones en cuanto a la disminucién de dicha
dimensiédn seran aplicables para locales habitables, y su variacién no
implicaréd el incremento de la altura maxima.

2. En las areas patrimoniales la altura de entrepiso estard determinada por la
existente en las edificaciones intervenidas; para nuevas edificaciones, se
tomard como referencia la altura de las edificaciones aledafas o
colindantes.

Los proyectos industriales no tendran limite de altura para el desarrollo de la
actividad. Para las areas de oficinas y comerciales aplican las alturas minimas y
maximas descritas en esta norma.

Se permitird la construccion de buhardillas para aprovechar el espacio
disponible entre cubiertas inclinadas y el cielo raso del dltimo piso. No se
permite mas de un piso dentro de la buhardilla y la altura méaxima del
cumbrero serd de 2 metros a partir del nivel del alero.
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i) En todos los casos, se entenderd como piso completo la buhardilla y se
contabilizard dentro de la edificabilidad definida para el sector (no sera un
piso adicional por encima de la norma), independientemente de sus
caracteristicas arquitectdnicas. Adicionalmente, toda la superficie cubierta
entrard como metros cuadrados de construccion considerados dentro del CUS.

j) Los mezanines entenderdn como un piso completo para el cédlculo de la
altura de la edificaciéon.

k) Las edificaciones que superen los 3 pisos, y que tengan cubierta plana tendran
acceso a esta desde el vestibulo del ultimo piso por medio de una grada; dicho
acceso serd Unicamente para fines de mantenimiento. Las cubiertas planas
deberan ser tratadas.

1) Los subsuelos o sétanos se entenderdn como pisos construidos bajo el nivel de
la via. Para los semisdtanos, la altura que sobresale integramente de este nivel
seréd contabilizada en la sumatoria de la altura méaxima permitida en el sector.

m) En caso de terrenos con pendiente, todas Tratamienio en suelo rural del CHTiOmY
las fachadas de las edificaciones g \
mantendréan los pisos maximos
permitidos para el predio, para lo cual se
generardn desniveles en la edificacidn e
siguiendo el perfil natural del terreno. ’

Para la contabilizacién de areas de pisos 3 ‘ 1
y subsuelos, se considerard el area que A r&&;‘;
quede bajo el perfil natural del terreno 7771
cdmo subsuelo y el resto se contabilizara W <5 W
como ndmero de pisos correspondientes w‘ﬂ =
a la edificacién.4 ~”€ )
5. TIPO DE IMPLANTACION. - Se considerara los siguientes tipos de

implantaciones:

a)

Tipologia contintia: La conformacién volumétrica de esta tipologia tiene
como elemento principal la continuidad de las fachadas construidas en cada
predio con sus colindantes, estableciendo un Unico plano edificado comuan
que coincide con la alineacién del viario (linea de fabrica).

Las edificaciones continuas serdn aquellas que tengan la totalidad del frente
edificado, condicién que podrd cumplirse de manera uniforme entre el
primer piso y maximo hasta el cuarto piso, en predios cuyo tamafio no superen
los 500 metros cuadrados. En ningdn caso, se podra superar 70% de COS.
Dependiendo del sector y del tramo, se solicitardn o no retiros frontales. No se
permite la tipologia continua de mas de cuatro pisos.
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b) Tipologia aislada: Corresponde a una volumetria edificatoria en la que las
edificaciones se disponen totalmente libres dentro del predio, por tanto,
no tiene construcciones colindantes dentro de los linderos. Las distancias entre
las edificaciones de un tramo resultan de la aplicacién de las férmulas para
calcular los retiros laterales, el posterior y el frontal, los cuales se respetaran
desde la planta baja.

¢) Tipologia pareada: Es una variante de la anterior, en la que los edificios situados
en predios diferentes se suelen agrupar de dos en dos, uniendo uno de sus
lados.

Las edificaciones quedan concentradas hacia uno de los extremos del predio. En este
sentido, sélo se calcula uno de los retiros laterales, ademdas del retiro frontal y el
posterior. Esta tipologia se aplicard para edificaciones de maximo 6 pisos y en predios
cuya superficie sea inferior a 800 metros cuadrados. En ningln caso se podréd superar
el 70% de COS.

Las condiciones adicionales para la implantacién de estas tipologias son las siguientes:

a) En caso de que el promotor lo desee, los predios en los que se ha previsto un
tipo de implantacién continua, se aceptaran implantaciones pareadas o
aisladas, siempre y cuando:

1. Respete el frente minimo de lote, la secciéon de la via y los retiros (de
acuerdo con la altura de la edificacién).

2. El frente de la edificacién construida sea igual o superior a 6,00 metros.

3. Que la edificaciéon cumpla con las Normas de Arquitectura y urbanismo y
adecuadas condiciones de habitabilidad vy.,

4. Salvo que el PIT lo prohiba expresamente o que la predominancia del tramo
no lo permita.

b) En este mismo sentido, para predios en los que se ha previsto un tipo de
implantacién pareada, se aceptaran edificaciones aisladas, siempre y cuando:

1. Respete el frente minimo de lote, la seccién de la via y los retiros (de
acuerdo con la altura de la edificacién).

2. El frente de la edificacién construida sea igual o superior a 6,00 metros.

3. Que la edificacién cumpla con las Normas de Arquitectura y urbanismo y
adecuadas condiciones de habitabilidad.

104



Registro Oficial - Edicion Especial N° 500 Viernes 15 de agosto de 2025

©)

d)

4. Salvo que el PIT lo prohiba expresamente o que la predominancia del tramo
no lo permita.

Queda prohibida la tipologia continua o pareada cuando en las condiciones
normativas del PIT no se establezcan.

Se puede permitir el cambio de tipo de implantacion en un lote que se
encuentre dentro de un frente de manzana consolidado bajo las siguientes
considerantes:

1. Al tipo de implantacién dominante en el frente de manzana
correspondiente al lote. La dominancia de un tipo de implantacién de la
edificacion sobre otro quedard determinada por la mayor longitud de
frente edificado con tal tipo de implantacién y no necesariamente por el
numero de edificaciones.

2. En el caso de edificaciones a emplazarse en lotes esquineros se consideraran
los tipos de implantacion predominantes en cada uno de los frentes de
manzana que forman la esquina y la nueva edificacion obligatoriamente
tendréa en cada frente el tipo de implantacién que se determine mediante
la norma anterior.

3. Para la determinacién del tipo de implantacién a permitirse no se consideraré
aquellas edificaciones que hayan sido realizadas sin contar con los permisos
municipales requeridos para el efecto.

4. Esto se aplicard inicamente cuando se planteen proyectos de maximo 3 pisos.

5. Se deberé respetar el retiro frontal y posterior establecidos y el COS en ningdn
caso podra superar el 70%

SECCION DE VIA MINIMA. - Como principio del PUGS para la asignacién de la
norma urbana, el de incrementar las secciones de via minimas requeridas para

edificar en altura, con el objetivo de fomentar un desarrollo a escala humana.
En aquellas secciones que sean insuficientes, se deberéa incrementar el retiro frontal
Yy su incorporacién a la via publica. Este aporte de suelo publico como cesién, el
desarrollador podréa descontar del pago correspondiente de concesién onerosa
o cualquier otro instrumento aplicable, de acuerdo con las condiciones
establecidas para la implementacién de cada instrumento. Se considerara los
siguientes lineamientos:

a) La secciédn minima de via que se deberd conformar para edificaciones entre
1y 4 pisos serd de 8 metros lineales.

b) La seccién minima de via que se deberd conformar para edificaciones entre
5 y 6 pisos serd de 12 metros lineales.
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©)

d)

e)

De todas formas, las condiciones especificas para cada tramo y/o eje de la
ciudad serdn las que defina cada PIT o sector, en donde se analiza las
particularidades de cada territorio.

A fin de democratizar el uso del espacio publico, el acceso vehicular desde
la via hacia el interior del predio se regira a lo siguiente:

1. En predios con frentes inferiores a 12 metros se podréa realizar un acceso
vehicular de méaximo 3 metros de seccion.

2. Para predios con frentes superiores a 12 metros se podrd realizar un
acceso vehicular de maximo 6 metros de seccion.

3. Esta determinacién aplica para cada frente que el predio disponga, y se
exceptuan aquellos predios para los cuales el uso de suelo asignado
requiera mayor namero de accesos vehiculares, en este caso se debera
presentar un estudio de movilidad que lo justifique.

Para el acceso antes indicado, se podré realizar una rampa que se emplazaréa
Unica y exclusivamente dentro de la franja de seguridad de las aceras, que
constituye el espacio de 30cm entre el carril de transito y las sefales verticales
de transito. Bajo ningin motivo la rampa de acceso podréd ocupar toda la
vereda.

7. COS. - Se considerard los siguientes lineamientos:

a)

b)

d)

e)

En ningdn caso, la ocupacién de los predios en suelo urbano cantonal o urbano
parroquial de Susudel podré superar el 70% de COS, salvo en los predios que
conforman las areas de respeto de los ejes patrimoniales.

Para predios con tamano inferior a 120 m? el COS no podréa superar el 70%.

Para predios con tamano entre 120 m2 a 1000 m2 el COS sera resultante de la
aplicacion de los retiros, de acuerdo con la tipologia edificatoria, siempre y
cuando no se supere el 70% del COS.

Para predios con tamafio entre 1000 m2 a 1500 m2 el COS seré resultante de
la aplicacién de los retiros, de acuerdo con la tipologia edificatoria, siempre y
cuando no se supere el 60% del COS.

Para predios con tamafio entre 1500 m2 a 2000 m2 el COS sera resultante de
la aplicacién de los retiros, de acuerdo con la tipologia edificatoria, siempre y
cuando no se supere el 55% del COS.

Para predios con tamafno entre 2000 m2 a 3000 m2 el COS serd resultante de
la aplicacién de los retiros, de acuerdo con la tipologia edificatoria, siempre y
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cuando no se supere el 50% del COS.

g) Para predios con tamafo superior a 3000 m2 el COS serd resultante de la
aplicacion de los retiros, de acuerdo con la tipologia edificatoria, siempre y
cuando no se supere el 45% del COS.

Paragrafo No. 8: ACLARACIONES SOBRE LA OCUPACION DEL SUELO DESCRITAS EN LAS
FICHAS DE CADA PIT

Articulo 148.- Tipo de Emplazamiento. - En el caso de los Poligonos de Intervencién
Territorial cuyas fichas definan mas de dos tipos de emplazamientos de la
edificacion, el técnico encargado de conceder la Licencia Urbanistica para una
construccion determinada fijard el tipo de emplazamiento en funcidn de la
dominante en el frente de manzana correspondiente al lote en el cual ella se
emplazarad. La dominancia de un tipo de emplazamiento de la edificacion sobre
otro quedara determinada por la mayor longitud de frente edificado con tal tipo
de implantacion y no necesariamente por el nimero de edificaciones.

En el caso de edificaciones a emplazarse en lotes esquineros, se consideraran los tipos
de emplazamiento predominantes en cada uno de los frentes de manzana que
forman la esquina y la nueva edificacién obligatoriamente tendré en cada frente
el tipo de emplazamiento que se determine mediante la norma de la ficha por PIT.

Ademas, se considerardn también las siguientes normas, las cuales prevaleceran sobre
la norma senalada en las fichas por PIT.

a) El frente minimo de lote para la edificacién aislada con retiro frontal debe ser
mayor a 12 metros.

b) El frente minimo de lote para la edificacién pareada con retiro frontal no sera
menor de 9 metros; v,

c) En lotes cuyos frentes presente una dimensidn menor a 9 metros serd
obligatoria la edificacién continua con o sin retiro frontal.

Articulo 149.- Buhardillas. - En las edificaciones para el uso residencial, se permitird la
construccién de las denominadas buhardillas aprovechando el espacio disponible
entre cubiertas inclinadas y el cielo raso del altimo piso. Tales buhardillas no
tendran una superficie mayor al 50% del area construida correspondiente al
referido dGltimo piso y en ningdn caso supondré el levantamiento de las paredes
del perimetro de la edificacion mas alld del nivel requerido para el altimo piso.
Tampoco se permitird mas de un piso dentro de la buhardilla y la altura maxima
del cumbrero seréd de 3 metros a partir del nivel del alero, siempre y cuando cumpla
la altura méaxima establecida en cada Poligono de Intervencién Territorial.
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Articulo T50.- Cerramientos. - Si por las caracteristicas de ocupacién del suelo de los
usos que se detallan a continuacién, los lotes no cuentan con edificaciones en linea
de fabrica, los propietarios de los predios deberan construir muros de cerramiento sin
ningdn tipo de aberturas o vanos y de por lo menos dos metros de alto, con
excepcidn de los predios que soporten usos similares a los detallados en los numerales
21), 22) y 23), los que podrén contar con cerramientos transparentes:

1. Dep6sitos de distribucion de cilindros de gas licuado de petréleo;
2. Talleres automotrices;

3. Mecanicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de
lubricacién y cambio de aceites;
Garajes y estacionamientos;

Depdsitos de cemento;

Talleres de alineacién y balanceo de llantas;

Latonerias, enderezada y pintada de vehiculos;

Matricerias;

=TS - NT N

. Talleres mecénicos y electromecénicos;

10. Talleres de soldaduras;

11. Talleres de reparacion de radiadores;

12. Laminadoras;

13. Lavadoras automaéticas y semiautomaéaticas de vehiculos;

14. Oficinas y terminales de empresas de transporte de carga por carretera;
15. Terminales publicos de transporte de pasajeros y carga por carretera;
16. Bodegas de productos de aprovisionamiento a la vivienda;

17. Depdsitos de madera;

18. Depdsitos de tubos de cemento y bloques;

19. Dep&sitos de ladrillos y tejas;

20. Dep6sitos de arena, ripio y grava;

21. Almacenes de compra y venta de vehiculos;

22. Almacenes de maquinaria agricola; v,

23. Almacenes de maquinaria para la construccién.

Articulo 151.- En los lotes destinados a vivienda, de superficies menores a cien metros
cuadrados y construcciones emplazadas con retiro frontal y pertenecientes
exclusivamente a programas de vivienda de interés social, se permitird la ocupacién
de dicho retiro con construcciones, pero solamente a nivel de la planta baja y siempre
y cuando sea solicitada por todos los propietarios de los predios que integran el
frente de manzana, a fin de mantener la homogeneidad del marco edificado vy la
via sea de caracter local.

Para el efecto los interesados presentardn también un Estudio Urbanistico de
Detalle dirigido a sustentar la nueva configuracidn espacial del frente de manzana
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y la resolucion de los aspectos funcionales inherentes a este cambio. Sera La
Direcciéon de Planificacién Urbana y Rural, la entidad técnica que debera analizar la
propuesta presentada y de juzgarlo pertinente, aprobarla.

Articulo 152.- Los territorios declarados como maéargenes de proteccidén de rios y
quebradas, seran susceptibles de subdivisién solamente en parcelas iguales o mayores
a cinco mil metros cuadrados y no se permitird ningdn tipo de construccién que no
sea de interés publico.

Articulo 153.- En los Poligonos de Intervencién Territorial asignados con usos
forestales se permitird la subdivisidn del suelo en parcelas de superficies iguales o
mayores a diez mil metros cuadrados y se podran construir edificaciones inicamente
para vivienda unifamiliar en parcelas de tamafos no menores a cinco mil metros
cuadrados. El emplazamiento de tales edificaciones se efectuaréa en los terrenos con
pendientes menores al 30%, no superard al Coeficiente de Ocupacién del Suelo del
10%, seran aisladas, con retiros no menores a 10 metros con respecto a todos los
linderos y vias o caminos que bordeen al predio, de méaximo dos pisos, cubiertas
inclinadas y obligatoriamente de teja cerdmica u otros elementos naturales
apropiados. El disefio y sobre todo el emplazamiento de estas edificaciones deberan
integrarse al medio fisico existente y por lo tanto respetarédn la presencia de arboles,
arbustos, cursos de agua, vistas y otros elementos.

Articulo 154.- En todos los Poligonos de Intervencidn Territorial, a excepcién de
aquellos que sean zonas de respeto por ejes patrimoniales, se podré edificar un tercer
piso en los lotes previstos para edificaciones de dos pisos, si se cumple
simultdneamente las siguientes condiciones:

1. Que el lote cumpla con las determinaciones de superficie y frente minimo
previsto para la edificacion de dos pisos.

2. El piso adicional se construird con el retiro frontal incrementando en 3 metros al
dispuesto para los pisos inferiores; vy,

3. Se presentard un Estudio que evidencie que el proyecto arquitectédnico no afecte
la imagen urbana del contexto preexistente y las visuales para la apreciacion del
paisaje.

Articulo 155.- Los cerramientos que den hacia vias, en caso de edificaciones con retiro
frontal deberan ser transparentes a partir de 1 metro de altura y tener una altura
maxima de 3 metros.

Articulo 156.- En referencia a las determinaciones establecidas en las fichas por cada
PIT, en rangos preestablecidos; serdn definidas por el encargado de despachar las
licencias urbanisticas, mediante previa inspecciéon e informe en que dara sustento
del criterio y decisiébn tomada, de igual forma se procederd en los corredores de
crecimiento en cuanto a los retiros, el mismo serd establecido conforme a las
caracteristicas que predomina en el tramo y/o sector.
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Articulo 157.- En los PIT cuyo uso es “residencial en baja densidad™ se permitira el
incremento de densidad de vivienda Unicamente para el desarrollo de proyectos de
interés social generados y ejecutados exclusivamente por el gobierno local o por
organismos del Estado, siempre que se disponga de infraestructura béasica, conexién
vial adecuada, con informe favorable de la Direccién de Planificacién Urbana y Rural.

Paragrafo No. 8: DETERMINANTES URBANISTICOS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 158.- Definicién. Se refiere al volumen edificable o capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el GAD Municipal del Cantén
Onfa. La capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo seré regulada
mediante la asignacion de la edificabilidad béasica, general maxima o general
especifica.

Articulo 159.- Edificabilidad Basica. Se entiende la edificabilidad béasica como “la
capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el GAD
Municipal, que no requiere de una contraprestacién por parte del propietario de
dicho suelo.”

Para poder alcanzar este aprovechamiento, el propietario o promotor debera cumplir
con las condiciones de uso y ocupacién definido en cada PIT y con la cesién de suelo
definida de acuerdo con el tratamiento asignado como se explicard méas adelante.

Por concretar este aprovechamiento, los propietarios y/o promotores de suelo no
deberdn pagar ninguna contribucién adicional al GAD, siempre y cuando cumplan
con todos los requisitos establecidos en este PUGS. El aprovechamiento basico nunca
podré ser superior a la edificabilidad general méaxima establecida.

Articulo 160.- Edificabilidad General Mé&xima. Es la edificabilidad total asignada a un
poligono de intervencién territorial o a cualquier otro dmbito de planeamiento.
Como parte del aprovechamiento del suelo se ha determinado la edificabilidad
general méaxima, por PIT.

Esta edificabilidad podré ser alcanzada tras la aplicacién de diversos instrumentos
de gestidn, tal como: la venta de edificabilidad, la otorga onerosa o la distribucién
equitativa de cargas y beneficios, instrumentos de financiamiento del desarrollo
urbano, que se describen en el PUGS y cuyas condiciones se establecen en cada
uno de los PIT.

Las condiciones bajo las cuales se podra acceder a este tipo de edificabilidad se definen
en cada PIT o sector. El pago de la correspondiente contribucién serd definido por el
GAD bajo los pardmetros establecidos en el PUGS. Cualquier autorizacién que no
contemple esta determinante serd invalidada.

Articulo 161.- Edificabilidad Especifica Maxima. Se refiere a la edificabilidad
asignada a un determinado predio de forma detallada. En este sentido, se han
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identificado zonas de interés especificas en las cuales las condiciones y capacidad
de carga del territorio pueden albergar una mayor edificabilidad y, por tanto,
podréa acceder a esta siempre y cuando contribuya con un valor adicional (que
puede ser en dinero o en especie) bajo las condiciones que se establecen mas
adelante.

Las condiciones bajo las cuales se podré acceder a este tipo de edificabilidad se definen
en cada PIT o sector. El pago de la correspondiente contribucién serd definido por el
GAD bajo los pardmetros establecidos en el PUGS. Cualquier autorizacién que no
contemple esta determinante serd invalidada.

Articulo 162.- Condiciones generales para la aplicaciéon de la edificabilidad béasica,
general maxima y especifica. La edificabilidad se calcula a través del CUS que es el
resultante de multiplicar el &rea ocupada establecida por el COS por el nimero de
pisos permitido de acuerdo con la edificabilidad baéasica, general méaxima o
especifica establecida para cada PIT o sector.

Es equivalente al indice de edificabilidad (IC) cuando el CUS se multiplica por 1. El
CUS deberd ser diferenciado y aumentar entre la edificabilidad basica y la
edificabilidad general méaxima y entre la edificabilidad general méaxima vy la
edificabilidad especifica.

Para predios con tamanos inferiores a 2000 m2, se deberéd cumplir con las condiciones
establecidas en cada PIT, y serd el resultado de la aplicacién de retiros, alturas, seccién
de via entre otros.

Para los predios iguales o mayores a 2000 m? se deberadn cumplir con las siguientes
condiciones:

a) Garantizar el COS méaximo permitido segdn el rango establecido en el
articulo178 de la presente actualizacion a la ordenanza en referencia al COS.

b) Las condiciones de uso establecidas en cada PIT o sector.

c¢) Los retiros frontales definidos para el tramo al que pertenece, pero en ningin caso
podré superar la altura ni el nimero de pisos méaximo establecido por el PIT o
sector al que pertenece.

d) La edificabilidad permitida seré la resultante de los siguientes calculos:

4. Edificabilidad basica: CUS maximo 100%.

5. Edificabilidad general méaxima: CUS Méaximo 200%, siempre y cuando el PIT o
sector al que pertenece lo autorice, de lo contrario estd prohibida su concrecién.
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6. Edificabilidad especifica: CUS méximo 300%, siempre y cuando el PIT o sector
al que pertenece lo autorice, de lo contrario estd prohibida su concrecién.

e) En ningln caso podré superar la altura ni el nimero de pisos maximo establecido
por el PIT o sector al que pertenece.

Para acceder a la edificabilidad general méaxima y especifica se deberd aplicar los
calculos de concesién onerosa de derechos y aportar los recursos (en especie o en
dinero) que sean correspondientes y de acuerdo con los momentos de exigibilidad
que se definan. Tales calculos se establecerdn en la correspondiente ordenanza sobre
concesiédn onerosa de derechos.

SECCION TERCERA: DETERMINANTES URBANISTICAS ESPECIALES

Paragrafo No. 1: DETERMINANTES PARA ZONAS QUE NO CUMPLEN CON LOS
MINIMOS DEFINIDOS EN LOS PIT

Articulo 163.- Predios con lotes inferiores a 120 m2. En el suelo clasificado como urbano
se permitird la construccidon de edificaciones en lotes existentes con anterioridad a la
vigencia del PUGS que tengan superficies menores al lote minimo y que cumplan o
no con el frente minimo requerido, siempre y cuando se cumpla con las siguientes
condiciones:

a) El frente del lote no podra ser menor a 4m.

b) La altura méxima de la edificacién serd de dos pisos. Se podran realizar buhardillas.

¢) Las culatas deberan ser tratadas.

d) Dependiendo del tipo de implantacién los retiros frontales minimos establecidos
seran obligatorios.

e) El retiro posterior seréd obligatorio, minimo de 3 m, con un COS méaximo de 70%.

f) Se permite hacer un volado, el mismo que no podra ser mayor a 1.50m, sobre el
retiro, se deberd mantener muros ciegos hacia los colindantes y los vanos deberan
estar separados como minimo un metro del colindante.

g) Los predios con frentes inferiores a 12 metros los espacios destinados a
estacionamientos y accesos peatonales o vehiculares no pueden superar el 50%
del frente del lote. Para predios con frentes superiores a 12 metros los espacios
destinados a estacionamientos y accesos peatonales o vehiculares no podréa ser
mayor a 6 metros. Por ningdn motivo estos predios podréan ser fraccionados o
divididos.

h) Se podré utilizar 50 % del retiro posterior en caso de vivienda unifamiliar.
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i) Deben cumplir las normas de arquitectura en lo relacionado a las &reas minimas,
condiciones de iluminacién y ventilacion de los espacios habitables y no
habitables. En caso de no poder cumplir con el retiro posterior, la edificacién no
podréa superar un piso.

Se exceptla de esta condicién los predios que forma parte de las areas de respeto
por los ejes patrimoniales, el suelo de proteccién y el suelo con condiciones especiales
de ocupacién por riesgo.

El interesado efectuard un estudio dirigido a sustentar las alternativas de
aprovechamiento del lote. Tal aprovechamiento deberd procurar la integracion de
la edificacion al marco construido preexistente y garantizar adecuadas condiciones de
habitabilidad. Por ningdin motivo estos predios podran ser fraccionados o divididos.
Si el lote no cumple las condiciones antes descritas, deberd surtir procesos de
unificaciébn hasta, al menos, obtener el lote minimo definido en el sector. De no
cumplir estas condiciones se consideraran a estos lotes de manera general remanentes
o fajas y su tratamiento serd el previsto para estos casos por las normas pertinentes.

Articulo 164.- Predios con lotes inferiores al lote minimo establecido en el PIT, pero con
tamanio superior a 120 m2. Se permitird la construccién de edificaciones en lotes
existentes con anterioridad a la vigencia de este PUGS y que tengan un tamafo
minimo definido en el PIT y/o frentes menores a los minimos, siempre y cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

a) El frente del lote no podré ser menor al 50% de la dimensidn prevista para el
frente minimo.

b) La altura méaxima de la edificacién serd de dos pisos.

¢) Se podréan realizar buhardillas.

d) Las culatas deberan ser tratadas.

e) Dependiendo del tipo de implantacién los retiros frontales minimos establecidos
seran obligatorios.

f) El retiro posterior sera obligatorio, minimo de 3 m, con un COS maximo de 70%.

g) Se permite hacer un voladizo, el mismo que no podréa ser mayor a 1.50m, sobre el
retiro, se deberd mantener muros ciegos hacia los colindantes y los vanos deberan
estar separados como minimo un metro del colindante.

h) Se podré utilizar maximo el 35% del area de retiro frontal para parqueadero,
dejando el 65% del retiro frontal restante para area verde, misma que debera ser
ocupada con vegetacion media y baja.

113



Viernes 15 de agosto de 2025 Edicion Especial N° 500 - Registro Oficial

i) Por ningdn motivo estos predios podréan ser fraccionados o divididos.

j) Se podré utilizar 50 % del retiro posterior en caso de vivienda unifamiliar.

Se exceptla de esta condicidn los sectores que son parte de las zonas de respeto por
ejes patrimoniales, el suelo de proteccién y el suelo con condiciones especiales de
ocupacién por riesgo.

El interesado efectuard un estudio dirigido a sustentar las alternativas de
aprovechamiento del lote. Tal aprovechamiento deberd procurar la integracién
ambiental de la edificaciéon al marco construido preexistente y garantizar adecuadas
condiciones de habitabilidad; Si el lote no cumple las condiciones antes descritas,
debera surtir procesos de unificacién hasta, al menos, obtener el lote minimo definido
en el sector.

De no cumplir estas condiciones se considerardn a estos lotes de manera general
remanentes o fajas y su tratamiento seré el previsto para estos casos por las normas
pertinentes.

Articulo 165.- Predios con forma irregular que no cumplen con el frente minimo
definido en el PIT. Cuando un lote por su forma irregular no cumpla con el frente
minimo establecido para el correspondiente PIT o sector, pero cumple con el tamafno
de lote minimo y que a cierta distancia de la via presente la longitud de frente
requerida se podréa permitir que la edificacion alcance la maxima altura permitida para
las condiciones del predio, a partir de dicha profundidad.

Articulo 166.- Predios que no cumplen con los minimos establecidos en el PIT ni con las
condiciones especiales descritas. En el caso de que un lote no cumpla con los minimos
establecidos para una determinada situacién en PIT o sector podréd realizar un
proyecto conjunto con el predio colindante.

Considerdandose entonces a los dos como un solo lote, sujetdndose a las determinantes
que correspondan a las condiciones de la suma de los dos lotes. En este caso se
desarrollaréd un solo proyecto arquitectdnico y su ejecucion se realizard en forma
simultdnea y sujeta a una garantia de fiel cumplimiento.

Con el propédsito de coadyuvar a la densificacion de las areas urbanas consolidadas
del Cantén, en los proyectos de fraccionamiento en los que tanto por la forma del
predio original, como por la imposibilidad técnica de plantear otra alternativa de
subdivisién, se vuelva necesario dar acceso a un potencial lote de una superficie de
hasta 1.5 veces la superficie del lote minimo establecido para el respectivo Sector de
Planeamiento, se permitira el trazado de un corredor de acceso que formara parte
del lote.

El acceso no tendrd en ningin caso una profundidad mayor a 40 metros y se
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observaran los siguientes anchos minimos en metros:

a) De 3 metros de seccién para profundidades de hasta 20 metros.

b) De 4,50 metros de seccidn para profundidades de 20 metros hasta 30 metros; v,

c¢) De 6,00 metros de seccidn para profundidades de 30 metros hasta 40 metros.

Articulo 167.- Urbanizaciones aprobadas con anterioridad a la vigencia del PUGS. En todas
las urbanizaciones aprobadas con anterioridad a la vigencia del PUGS y que estén
construidas o en proceso de construccidn, regiran las caracteristicas de ocupacién del
suelo con las cuales fueron aprobadas dichas actuaciones urbanisticas.

lgual tratamiento tendran las urbanizaciones aprobadas hasta un afo antes de la
vigencia del PUGS y que todavia no se han construido. Para este caso, contarédn con
un afo desde la expedicién del PUGS para iniciar obras y culminarlas, de lo contrario
caducaréa la licencia o permiso de construccién.

Articulo 168.- Predios localizados en zonas con pendientes hasta del 60%. En los predios con
pendientes superiores al 30% en los que, por su topografia se clasifiquen como: lotes
elevados, escarpados o irregulares, y que no constan dentro de las areas de proteccién
y se encuentran dentro del suelo urbano se podréa modificar esta situacidn mediante
un movimiento de tierras u otras obras de ingenieria, para lo cual se solicitara a la
Direccion de Planificacion Urbana y Rural la respectiva autorizacion.

En esta solicitud se deberadn adjuntar a los requisitos generales, un estudio que
demuestre la capacidad portante del suelo, un disefio estructural, un estudio técnico
que garantice una correcta realizacion de estos trabajos y que no afecten a los
predios colindantes y circundantes y cause el menor impacto en el medio. lgual
tratamiento tendrédn todos los proyectos en los que se proponga la construccién de
subsuelos, siempre y cuando se garantice la integridad de las obras de infraestructura.

Para terrenos con pendientes de hasta el 50%, se permitira realizar cortes en el terreno
siempre que el talud generado no supere los 3 metros, de manera que se obtengan
plataformas aterrazadas de maximo 3 metros de desnivel entre ellas.

Para terrenos con pendientes superiores al 50% y que no se encuentren consideradas
dentro del suelo de proteccién, se permitirdn realizar cortes en el terreno superiores a
3 metros y maximo de 5 metros, siempre que se demuestre que técnicamente no es
posible realizar los cortes de hasta 3 metros y donde se garantice la estabilidad de los
predios y vias circundantes.

Los predios que cuenten con barrancos desde 5 metros en adelante con frente
hacia una via, se prohibe cualquier tipo de desbanque, Gnicamente se permitira el
movimiento de tierra para la ejecucién de un acceso peatonal de no mayor a 2
metros de ancho.
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Paragrafo No. 2: DETERMINANTES URBANISTICAS PARA ZONAS DE OCUPACION
CONDICIONADA POR PELIGROSIDAD, RIESGO, SUSCEPTIBILIDAD O INESTABILIDAD
MEDIO BAJO.

Articulo 169.- Aplicabilidad y Aprobacién. Estas determinantes se aplican a las areas
geoldgicamente inestables de peligrosidad baja y media; riesgo bajo y medio;
susceptible a inestabilidad baja y media. Para la aprobacién de cualquier actuacién
urbanistica que implique el emplazamiento de una edificacién el o los interesados
deberan adjuntar a los requisitos generales, los estudios que defina la Unidad de
Riesgos (o la entidad que haga sus veces), un estudio de la capacidad portante del
suelo, acompanado de un disefo estructural.

Articulo 170.- Determinantes Generales. Los estudios de detalle que se hagan en estas
zonas serdn de obligatorio cumplimiento y primardn sobre estas o las condiciones
definidas en cada PIT o sector, a excepcién de los sectores en donde se tengan
caracteristicas de ocupacién que impliquen una proteccién mayor del suelo. Las
determinantes generales para estas zonas seran las siguientes:

DETERMINANTES GENERALES SEGUN TIPO DE SUELO.

Altf"a Lote minimo Frente Maxlm‘:a Retiros
Tipo de limitante geolégica maéxima q Construccién Implantacién Uso del suelo
. (m2) minimo (m)
(pisos) (m2)
Peli i Nt N i
e |gros.|d.a.d riesgo. Un p’lSO Residencial
susceptibilidad o mas 500 18 100 Aislada 5 3 -
. L " " (unifamiliar)
Ocupacién inestabilidad media buhardilla
condicionada en Peligrosidad , riesgo,
suelo Urbano - . - .
susceptibilidad o La asignada en el PIT y sector o la definida en el estudio de detalle
inestabilidad baja
Peligrosidad , riesgo, Un piso i .
Ocupacién susceptibilidad o mas 900 25 100 Aislada 5 3 Res'l;:len'cll.al
condicionada en | inestabilidad media buhardilla (unifamiliar)
suelo rural de Peligrosidad , riesgo,
expansion urbana susceptibilidad o La resultante del plan parcial o la definida en el estudio de detalle
inestabilidad baja

Articulo 171.- Condiciones para la construccién en lotes existentes con anterioridad a la
vigencia del PUGS y superficies menores a los lotes minimos y frentes menores a los minimos
establecidos. Se permitird la construccién de edificaciones en lotes existentes con
anterioridad a la vigencia del PUGS y que tengan superficies menores a los lotes
minimos y frentes menores a los minimos establecidos, siempre y cuando se cumplan
las siguientes condiciones:

a) Se deberédn realizar estudios de suelo que demuestren la factibilidad de
edificar en el predio.

b) El frente del lote minimo de 7m.

¢) El tamafno minimo de lote serd de 300m?2.
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d) L@ construccion ocupara como maximo 70 m? de implantacién.

e) La altura méaxima de la edificacién serd de 1 piso mas buhardilla.

f) Dependiendo del tipo de implantacién los retiros frontales y posteriores minimos
establecidos serdn obligatorios.

g) No se edificard en retiro posterior y frontal, deberan ser areas blandas, con
vegetacion.

h) Se podra utilizar maximo el 35% del area de retiro frontal para parqueadero,
dejando el 65% del retiro frontal restante para drea verde, misma que deberé ser
ocupada con vegetacién media y baja.

i) El retiro posterior serd obligatorio, minimo de 3 m.

j) No se permite hacer un voladizo.

k) Las culatas deberan ser tratadas.

1) Por ningdn motivo estos predios podrén ser fraccionados o divididos.

El interesado efectuard un estudio dirigido a sustentar las alternativas de
aprovechamiento del lote. Tal aprovechamiento deberéd procurar la integracién
ambiental de la edificaciéon al marco construido preexistente y garantizar
adecuadas condiciones de habitabilidad.

Si el lote no cumple las condiciones antes descritas, deberd surtir procesos de
unificaciéon hasta, al menos, obtener el lote minimo definido en la tabla anterior.
De no cumplir estas condiciones se considerardn a estos lotes de manera general
remanentes o fajas y su tratamiento serd el previsto para estos casos por las normas
pertinentes.

Parégrafo No. 3: DETERMINANTES URBANISTICAS PARA ZONAS DECLARADAS COMO
PATRIMONIO CULTURAL Y ARQUEOLOGICO

Articulo 172.- Condiciones Generales. Para la construccién sobre las zonas declaradas
como patrimonio cultural y arqueoldgico se considerard lo siguiente:

a) Todas las culatas (posteriores o laterales) de las edificaciones deberan tratarse con
materiales de acabados similares a las otras fachadas de la misma edificacién.

b) Las cubiertas terminales en las areas de respeto por ejes patrimoniales y en
edificaciones patrimoniales, seradn inclinadas, manteniendo una pendiente igual
o similar a las del entorno edificado adyacente. Su terminado o acabado se lo
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ejecutara en placas de material cerdmico, asimilando su apariencia a las del
entorno construido inmediato.

¢) Toda obra de conservacién, rehabilitacién, renovacién o nueva edificacién debera
tomar en cuenta la proteccién de la vegetacidon que es parte del patrimonio
arbdéreo y natural existente, especialmente las especies nativas y tradicionales del
territorio del Cantén Onfa. En los planos de levantamiento del estado actual del
predio, se hardn constar los arboles en su posicion real con los datos de la especie
y edad estimada. Segun el caso se autorizard o se exigird variaciones en la obra
propuesta o, en su defecto, se condicionard el permiso de construcciéon al
trasplante, al replante o la proteccién de los arboles mientras dure la obra.

d) Accesibilidad y conectividad de los centros y areas urbanas de respeto por ejes
patrimoniales del Cantén Ofa deberdn cumplir las siguientes condiciones:

1. Tendran como propdsito central recuperar el espacio publico para el peatdén,
restringiendo por etapas, el uso del vehiculo automotor.

2. Se estructurard como un sistema de redes que potencie los circuitos de visitas y
buscard la integracién del espacio publico, con intervenciones de alta calidad
estética, respetando y poniendo en valor el contexto histérico y patrimonial.

e) Los parques y areas verdes, asi como las vias y los deméas espacios que tengan el
caracter de bienes de uso publico no podréan ser cercados, amurallados o cerrados
privando a la poblacién de su uso, disfrute visual y libre transito, sin perjuicio de
las instalaciones o elementos de seguridad. Destinados a garantizar su
conservacién y ordenado aprovechamiento, compatibles con su naturaleza
publica, conforme dispone el Art. 23 de la Constitucién de la Republica.

f) El espacio publico se planeard, disefiard, construird y adecuard de tal manera que
se logre una accesibilidad universal, o cuya capacidad de orientacién se encuentre
disminuida por la edad, analfabetismo, Ilimitacion o enfermedad, de
conformidad con las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

g) En predios colindantes a una edificacion patrimonial, la nueva edificacion
debera respetar obligatoriamente los retiros laterales desde planta baja.

h) Si los adosamientos generan paredes laterales y culatas, estas deberan ser tratadas.

Articulo 173.- Condiciones de uso y ocupacién en Areas de Respeto por ejes
Patrimoniales en la Cabecera Cantonal y Parroquial de Susudel. Los usos de suelo que regiran
para las areas de respeto corresponderdn a aquellos definidos en los PIT
correspondientes, las cuales podran ser modificados de acuerdo con los planes
especiales que ha futuro lo sustituyan o complementen. Adicional a esto, se deberan
cumplir las siguientes condiciones:

a) Restringir la creacion de nuevos parqueaderos privados de acceso al publico en
las areas de respeto por ejes patrimoniales.
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b)

©)

d)

Potenciar la creacién de parqueaderos de borde.

No se exigird plazas de parqueos en ninguno de los usos que se implanten en el
area de respeto.

Para las edificaciones que han perdido el area de patio por implantacion de
parqueaderos publicos, se debera recuperar considerando un 20% como
minimo del area total del predio para patio, considerando al patio como &rea
ajardinada del predio.

Se prohibe el emplazamiento de depdsitos de distribucion de cilindros gas
licuado de petrédleo con cualquier capacidad por minima que sea esta, en las
Areas de respeto identificadas como de Primer Orden, de Respeto, Area
Arqueoldgica, y Areas Especiales.

En las &areas de influencia se permitird el emplazamiento de depdsitos de
distribucién las de cilindros de gas licuado de petréleo con una capacidad
maéaxima de 100 cilindros, siempre y cuando cumpla con condiciones que se
establezcan para este fin.

Con relacién a las condiciones de ocupacién se definen como generales las
siguientes:

a)

b)

d)

Dentro de las areas de respeto se establecen como tamanos minimos de lotes
120m2, 300m? y 500m?, dichos tamafnos podran ser modificados de acuerdo con
los planes especiales que ha futuro lo sustituyan o complementen.

Para la implantacién de nuevas edificaciones, en lo referente a la altura el
criterio que prevalecera es la proteccién de visuales e imagen urbana; por lo
que se debe establecer una correspondiente transicion entre las edificaciones
existentes y las que se van a implantar, las que no podran ser superior a tres
plantas, con una altura maxima de 12m. medida desde el nivel de la via hasta el
cumbrero de acuerdo con lo establecido en la Ordenanza vigente.

En el &rea denominada como de Primer Orden, las alturas deben mantenerse, salvo
el caso de edificaciones que no tienen valor y que pueden ser objeto de
sustituciéon, manteniendo una correspondiente transicidon entre las edificaciones
existentes y las que se van a implantar.

Las edificaciones sujetas a las diferentes formas de intervencién establecidas en la
Ordenanza en vigencia se deberéan reutilizar en lo posible los elementos existentes
en ellas tales como: columnas, basas de columnas, canecillos y otros.
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Articulo 174.- Condiciones de uso y ocupacién en los Bienes Inmuebles inventariados
por el INPC en el decreto de emergencia del afio 2008. Los Bienes inmuebles
inventariados por el INPC en el decreto de emergencia del afio 2008, Pasan a ser
bienes declarados como Patrimonio Cultural del Cantén Onfa.

Estos bienes inmuebles se regirdn a las determinaciones establecidas en la
“Ordenanza de Gestién y Conservacidon de las Areas Histdricas y Patrimoniales del

~_

Cantén Ona™ a ser elaborado, o en las que a futura la sustituyan o complementen.

CAPITULO II: ESTANDARES URBANISTICOS
SECCION PRIMERA: ESTANDARES DESEADOS PARA EL CANTON ONA.

Paragrafo No. 1: DOTACION DE ESPACIOS PUBLICOS PARA VIALIDAD,
EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS PUBLICOS
Articulo 175.- Estdndares urbanisticos para la dotacién de espacios publicos,
equipamientos y vialidad. Los estdndares urbanisticos de referencia que se tendran en
cuenta para calcular la necesidad de suelo para espacios publicos, equipamientos vy
vialidad deben responden a:

a) Nueve (9) metros cuadrados es la cantidad minima de espacio verde por habitante
que sugiere la Organizacion Mundial de la Salud, la cual recomienda a todos
los habitantes vivir a menos de 15 minutos a pie de un espacio verde.

b) Cuatro puntos cinco (4,5) metros cuadrados es la cantidad minima de suelo para
equipamiento por habitante que resulta de aplicar todos los estdndares para los
equipamientos de educacién, salud, aprovisionamiento y recreacién y deporte
de tal forma que se garantice condiciones de proximidad.

¢) El 26% de suelo para vias se asume de acuerdo con las tipologias urbanas propuestas
por ONU — Habitat.

Paragrafo No. 2: ESTANDARES PARA LA DEFINICION DE DENSIDADES PARA EL SUELO
DEL CANTON

Articulo 176.- La densidad de habitantes por hectarea se considera como una variable
de referencia que no determina de manera directa las condiciones normativas para
cada PIT o sector. Sin embargo, se espera consolidar las siguientes densidades.

ESTANDARES DE DENSIDADES.

ESPACIOS PUBLICOS

Poblacién . Densidad
p Densidad Neta
CLASIFICACION DEL SUELO AREA (HA) Proyectada Bruta

(HAB.) (HABHA) | ap/ma)

Suelo Urbano Cantonal 86.28 9.08 0.32| 0.64 76.23 716 9.39 8.30
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et 138.93| 17.37 0.46| 093 120.17 1028 8.55 7.40
(Susudel)

Suelo rural de expansion 166.02|  22.41 0.08] 0.17 143.36 184 1.28 111
urbana

Suelo Rural 28934.08| 1433.20 112] 225 27497.52 2497 0.09 0.09
Total 29325.31  1482.06 199 398 27837.28 4425 016 015

Paragrafo No. 3: ESTANDARES URBANISTICOS PARA EL SUELO DE PROTECCION
ECOLOGICA Y SISTEMAS AMBIENTALES PARA LA CONSERVACION DEL PATRIMONIO
NATURAL
Articulo 177.- Los suelos de proteccidn, tanto en suelo urbano como rural que tengan
las siguientes caracteristicas no podran surtir ningdn proceso de fraccionamiento o
construir edificaciones, decision de orden preventivo que permitird evitar la
consolidacién de asentamientos altamente vulnerables y la ocupacién de suelos de

alto valor ambiental y patrimonial:

a) Areas con pendientes superiores al 60% en suelos consolidados.

b) Areas de recuperacién ambiental: Integradas por suelo con pendientes
superiores al 60% en donde se encuentran vegetacién nativa en mal estado,
areas con vegetacion introducida, areas a reforestar, areas forestales.

¢) Areas con limitantes geoldgicas: Integrados por suelos de alta y muy alta
peligrosidad, de riesgo alto y muy alto, suelos susceptibles a la inestabilidad a
terrenos (muy alta y alta) y suelos no urbanizables.

d) Areas de conservacién de margenes de cauces de rios, quebradas o cualquier
curso de agua natural: Integrados por suelos susceptibles a inundaciones
referidos a &reas de inundacién natural de rios y quebradas, asi como por la
delimitacion de los espacios que, por condiciones ambientales, paisajisticas o
topogréficas, se deben integrar y conformar las margenes de proteccion.

e) Areas de conservacion de vegetacidon nativa: integrada por suelos de valor
ambiental, es decir, areas de bosque de vegetacién nativa.

f) Areas de Conservacién del Patrimonio Cultural: Integrada principalmente por
los bienes arqueoldgicos registrados por el INPC en el Decreto de emergencia del
afno 2008, y cuya descripcidn mas especifica se desarrolla en el capitulo de
patrimonio.

Paragrafo No. 4: ESTANDARES PARA EL SUELO QUE REQUIERE MITIGACION DE
RIESGOS
Articulo 178.- Las éareas que por sus particularidades geoldgicas y geotécnicas se
clasifican como zonas geoldgicamente inestables con algin grado de peligrosidad
deben adelantar los estudios de detalle correspondientes en los cuales se estableceréa
la posibilidad o no de adelantar procesos de fraccionamiento, urbanizacién vy/o
edificacién. No se podrd adelantar ningun tipo de actuacién urbanistica sin que se
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cuente con los resultados de los estudios de detalle avalados por la entidad
competente. Estas caracteristicas de ocupacién priman sobre las decisiones definidas
para el PIT o sector.

SECCION SEGUNDA: SUELOS DE CESION EN LOS PROCESOS DE
HABILITACION URBANIZACION Y CONSTRUCCION DE ACUERDO CON EL
TRATAMIENTO

Paragrafo No. 1: AREAS DE CESION PARA PROCESOS DE HABILITACION DE SUELO

Articulo 179.- Cesién. En todo fraccionamiento, particién o subdivisién de suelo
urbano y suelo rural de expansién urbana destinados por la planificacién vigente a
receptar usos urbanos, las cesiones obligatorias de suelo para &reas verdes y
equipamientos se establecen de acuerdo con el tratamiento, debido a que su
asignacion a cada PIT se hace de acuerdo con la capacidad de carga actual del
territorio. Se definird una proporcién mayor de cesién para aquellos territorios en
suelo no consolidado y rural de expansién urbana, porque requieran de suelo e
inversiones mayores para suplir las necesidades de la poblacién. La cesién obligatoria
por tratamiento serd la siguiente, la cual se calculara sobre el &rea Gtil urbanizable:

PORCENTAJES DE CESION OBLIGATORIA PARA EQUIPAMIENTOS Y AREAS VERDES.

% minimo para cesiones

TRATAMIENTO obligatorias
Conservacién 15.00%
Sostenimiento 15.00%
Renovacién 20.00%
Consolidaciéon 20.00%
Mejoramiento Integral 15.00%
Desarrollo 30.00%

Articulo 180.- El cumplimiento de esta obligacién de cesiones urbanisticas se efectuara
teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

a) Cuando el éarea util a fraccionar sea mayor a dos mil metros cuadrados y menor
a tres mil metros cuadrados, la cesidon obligatoria podré realizarse entregando
como minimo el 15% del area Gtil urbanizable o mediante la compensacién en
dinero.

b) Cuando el area util a fraccionar sea menos a dos mil metros cuadrados, la
cesion obligatoria se hard inicamente mediante la compensacién en dinero.

¢) Cuando sobre el predio a fraccionar exista una afectacién destinada a area verde
y la misma no supere el 15% del &area util urbanizable, se contribuird con el area
restante hasta alcanzar los minimos permitidos en la ley.
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d)

e)

Si existiere un area de terreno con una afectacién para area verde que supere el
359% que establece el COOTAD, el area adicional deberéa ser expropiada, salvo
que se haya realizado un reajuste de suelo y un sistema de reparto de cargas y
beneficios.

En el caso de que exista uno o varios predios que estén grabados con una
afectacién cuyo destino sea un area verde o parque y este lote vaya a ser objeto
de una subdivisidn, o restructuracién parcelaria o reajuste de suelo, el porcentaje
de cesion deberd cumplir con los minimos permisibles que establece la ley y ser
transferido al municipio, y en el caso de que no cumpla con el minimo mencionado
se levantara la afectacién y se compensard la totalidad de la superficie en dinero
en efectivo si fuere menor de dos mil metros.

Articulo 181.- Las areas de cesion obligatoria de suelo deberan respetar las siguientes
caracteristicas generales:

a)

b)

©)

d)

e)

De

Se planteardn de tal manera que su forma y ubicacién permita un servicio
efectivo a la comunidad.

Se emplazaran con frente a una o mas vias existentes, planificadas o propuestas
por el promotor, siempre y cuando estas no sean vias de retorno, de tal forma
que se garantice la accesibilidad.

Se integrardn con el trazado urbano existente y se garantizara su utilizacién vy libre
disfrute por parte de toda la comunidad.

Cuando existan fraccionamientos colindantes, la ubicacién de las areas de
cesidn deberdn conformar un solo cuerpo de mayor dimensién, lo que
permitird incrementar su aprovechamiento y optimizar su utilizaciéon.

Los predios destinados a cumplir con la cesién obligatoria de suelo guardaran la
proporcién prevista por la normativa vigente para un predio edificable, salvo
que la planificacién haya establecido otra disposicién o el promotor demuestre
que su propuesta permite la integracién funcional y éptimo aprovechamiento de
la cesion de conformidad con los literales anteriores.

la wverificacion de dichas caracteristicas serd responsable la Direccién de

Planificacién Urbana y Rural y podra solicitar los informes pertinentes a otras
Dependencias.

Paragrafo No. 2: ESTANDARES PARA EQUIPAMIENTOS Y AREAS VERDES

Articulo 182.- Los estdandares de referencia para los equipamientos y &reas verdes,

tomando las condiciones definidas por las entidades competentes seran:
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ESTANDARES DE REFERENCIA PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y AREAS VERDES.

Area de Temeno

CATEGORIA ] DESCRIPCION DE EQUIPAMIENTO fadio denflenda Foblacon Base Por Habitante Lote Minimo
m2/hab

Campus Universitario Nacional

Zonal Centro Internacional de posgrados Nacional N . L .

Regulado por el CEAACES (Consejo de Evaluacion, Acreditacién y Aseguramiento

Centros de Capacidad Especializada Nacional dela Calidad de la Educacién Superior)
Extensién Universitaria Distrital

Distrital Aulas de Capacitacion Distrital
Institutos Tecnoldgicos 5000 50000 1.00 De acuerdo a estudios de detalle
Centros de Desarrollo Infantil 400 4000 900 m2

EDUCACION Establecimiento Eje (Inicial + Basico o 00 7000 170 12 Ha

Bachillerato)
Unidad Educativa (Inicial + Bésico +

1000 9000 170 15 Ha
Sectorial y Barrial Bachillerato)
Unidad del Mileniun Sectorial 10000 3.00 3 Ha
Estudio a Distancia
Centros Bilinglies de lengua nativa
Centro Bilingtie de Lengua extranjera
Centro de Convenciones y Tecnologias Regional mayor a 100000 la5ha
Teatro de Ciudad Cantonal mayor a 100000
Pabellén de las Artes y Reserva Patrimonial Cantonal mayor a 100000
de la Ciudad De acuerdo a estudios de detalle
Casa de la Musica Cantonal mayor a 100000
Zonal Archivo Histérico del Cantén Cantonal mayor a 100000
Complejo  Cultural: ~ con  Salas  de|
hibicién, Museo, Sala Multimedia, Salas de
Toda la Ciudad Toda la Ciudad la5ha

taller, -infoteca, Auditorio, Cafeteria,
Espacio Administrativo

Centro  Cultural Zonal: con Sala de
exhibicién, sala de ensayo y creacion, sala
multifuncién, sala taller multiuso, sala taller|
con recursos tecnologicos y digitales,|
Distrital mediateca, hemeroteca, espacio Toda la Ciudad Toda la Ciudad 0.20 1500 m2
Administrativo, Areas Verdes

CULTURAL

Museo

Auditorios / Teatros
Centro  Cultural ~ Sectorial: ~con  Sala
Multiuso, aulas taller, aula multimedia, 1000 5000 0.10 500 m2
espacio administrativo,
Centro Cultural Rural: Auditorio, Aulas|
Sectorial y Barrial Taller, salas de proyeccién, salas de usol

miltiple, drea administrativa, biblioteca,| 1000 5000 0.10 500 me
centro de cémputo, areas recreativas y
verdes

Centros especializados
Zonal Hospital Especializado Regional

Hospital de Espedialidades
Consultorio de especialidad (es) clinico -

quirtirgico Normas que esta determinado el Ministerio de Salud Piiblica del Ecuador, mediante
Centro de especialidades el licenciamiento de los establecimientos de Salud

Distrital Centro clinico - quirdrgico ambulatorio Zonal
SALUD (Hospital del dia)

Hospital Bésico

Hospital General
Puesto de Salud

Centro de Salud - A 2000 - 10000 015 1500 me
Centro de Salud - B 10000 - 25000 017 4250 m?
Centro de Salud - C 25000 - 50000 0.14 7200 m2
Centro de Rehabilitacién Social para
mayores de edad

Centro de menores de edad en conflictos

Sectorial y Barrial

Regional Regional De acuerdo a estudios de detalle

Toda la Ciudad Toda la Ciudad 3000 m2
Zonal con la ley

Centro de atencion para personas con -
para p De acuerdo a estudios de detalle

discapacidad
Centro de Gestién Animal Toda la Ciudad Toda la Ciudad De acuerdo a estudios de detalle

Centro de Reinsercién Social (Tratamiento
para adicciones)

Casa de acogida institucional (para los
diferentes grupos de atencion prioritaria)

Toda la Ciudad Toda la Ciudad De acuerdo a estudios de detalle

Toda la Ciudad Toda la Ciudad De acuerdo a estudios de detalle

Distrital —
BIENESTAR SOCIAL Casa de atencién institucional (para los

Toda la Ciudad Toda la Ciudad De acuerdo a estudios de detalle
diferentes grupos de atencion prioritaria)

Cementerio Urbano (Sala de Velaciones y Toda la Ciudad Toda la Ciudad De acuerdo a estudios de detalle
Servicios Excequiales)
Centro de Integracién Comunitaria 1000 5000 0.06-0.1 300-500 m2

Centro de Desarrollo Infantil (Cuidado

400 500-1000 400 m2

diario + Inicial) Tipo A

Centro de Desarrollo Infantil (Cuidado

Sectorial y Barrial o . ) ( 500 500-1000 800 m2
diario + Inicial) Tipo B

Centro de Desarrollo Infantil (Cuidado

800 500-1000 912 m2
diario + Inicial) Tipo C
Cementerio Parroquial Parroquia Parroquia De acuerdo a estudios de detalle
Parque Nacional
Parque Cantonal Regional Regional mayor a 10 ha
Zonal Complejo Ferial Regional Regional 5al0ha
Estadio Regional Cantonal 5ha
Centro de Alto Rendimiento Regional Cantonal 5ha
Parque de Bosque protector Toda éarea Urbana | toda &rea Urbana menor que 10 ha
Parque de Ciudad 3000 50000 2.00 menor que 10 ha
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RECREATIVO Y
DEPORTES

Distrital

Complejo Deportivo o Polideportiv o
(contienen: con Piscina, cancha de futbol|
sala, cancha de futbol, cancha baloncesto,|
tenis, voleibol, raquet, pista de atletismo,
Gimnasio, Areas Verdes:

opcionales Velédromo vy Pista de bicicrés

Toda la Ciudad

Toda la Ciudad

5000 a 10000 e

Sectorial y Barrial

Parques Sectoriales o Barriales 1000 10000 150 mayor que 5000 m?
Plazas 7000 0.20 mayor que 1400 m2
Plazoletas - 2500 0.20 mayor que 500 m2
Parques Infantiles (Parques de Bolsillo) 400-800 1000 0.50 300 m2 a 1000m2
Parque Lineal Regional Toda la Ciudad - -

ESTANDARES DE REFERENCIA PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y AREAS VERDES.

Jerarquizacién y Unidad
Territorial

DESCRIPCION DE EQUIPAMIENTO

Radio de Influenda

Poblacién Base

Area de Temeno
Por Habitante

Lote Minimo

(m)

(Hab)

m2/hab

Zonal Cuartel de Policia Todo el cantén Todo el cantén
Cuartel de Bombero Todo el cantén Todo el cantén 2Ha
SEGURIDAD Distrital Unidad de Vigilancia Comunitaria Todo el cantén Todo el cantén 1.1 Ha
X . Estacion de Bomberos 2000 500 - 1000 m?
Sectorial y Barrial
Unidad de Policia Comunitaria 1000 450 m2
Sede Regional o  Cantonal de Todo el Cantén Todo el Cantén De acuerdo a estudios de detalle
Administracion y Gestién
Zonal
Sede de Administracion y Gestion de
ADMINISTRACION Y detalle Empresas Municipales
GESTION . K K
Distrital Sede Zonal de Administracién y Gestion Toda la Zona Toda la Zona
Sectorial y Barrial Sede de Administracion 'y Cestion Toda la Parroquia | Toda la Parroquia 500 m?
Parroquial
Planta de tratamiento de agua residual
Relleno Sanitario de Basura
Zonal
Planta de lodos ) . - »
INFRAESTRUCTURA Terminal de Transferencia de Basura Regulados y Dimensionados por la Direccién Municipal Competente.
Distrital Planta de tratamiento de agua potable
Planta de tratamiento de agua residual
Mercado de Transferencia de Viveres Todo el Cantén Todo el Cantén
Zonal Centro de Faenamiento Regional Todo el Cantén De acuerdo a estudios de detalle
Feria de Ganado Regional Todo el Cantén
APROVISIONAMIENTO inori
Distrital Mercados Minoristas  (De productos 1500 10000 om 3000 2 10000 2
Perecibles y De productos no Perecibles)
Sectorial y Barrial Ferias Libres (De productos Perecibles y De 800 5000 028 1400 2
productos no Perecibles)
Terminal Terrestre Nacional Nacional De acuerdo a estudios de detalle
Aeropuerto Nacional Nacional De acuerdo a estudios de detalle
Zonal Estacion de Ferrocarril Regional Regional De acuerdo a estudios de detalle
Estacion de Vehiculos Pesados de Carga
Destacamento de Comisién Nacional de Zonal Zonal la2Ha
Trénsito
Estacion de transferencia interparroquial Zonal Zonal De acuerdo a estudios de detalle
TRANSPORTE Distrital Terminal de Transferencia 50000 12000 m?
Centro de Revisién Vehicular Todo el Cantén Todo el Cantén 3000 - 5000 m?
Estacion de Camionetas de Carga 3000 40000 0.03
Estacion de Buses
Sectorial y Barrial Estacionamiento publicos
Parada de buses
Parada de Taxis

SECCION TERCERA: PORCENTAJES OBLIGATORIOS PARA VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL O PRIORITARIO

Paragrafo No. 1: CESION DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL O
PRIORITARIO
Articulo 183.- Objetivo. Se deberd propender por la obtencién de suelo para el
desarrollo de los programas de vivienda de interés social necesarios para satisfacer la
demanda existente en el territorio. Esta obligacién serd aplicable para el suelo
urbano y suelo rural de expansién urbana.
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Articulo T84-Porcentaje minimo. De acuerdo con el articulo 87 de la LOOTUGS, todas
las actuaciones privadas de urbanizacién de suelo para uso residencial, se deberé
destinar hasta el 10% de suelo util urbanizable para vivienda social.

Articulo 185.- Alternativas. Para el cumplimiento de esta obligaciéon el propietario y/o
urbanizador podré optar por una de las siguientes alternativas:

a) En el mismo proyecto: la localizacién y delimitacién de las areas destinadas al
cumplimiento de la obligacién se hard en los planos que se aprueben con las
correspondientes licencias de urbanizacién.

b) Mediante el traslado a otros proyectos de este urbanizador, localizados en
cualquier parte del suelo urbano de acuerdo con las condiciones que establezca
el GAD Cantonal.

¢) Mediante pago en dinero de acuerdo con las férmulas de equivalencia que
establezca el GAD Cantonal.

El GAD Cantonal establecerd el procedimiento y las férmulas de calculo y/o
equivalencia que deberéa seguirse para cumplir esta obligacién.

SECCION CUARTA: MECANISMOS QUE FACILITAN EL CUMPLIMIENTO DE CESION
DE SUELO OBLIGATORIO

Paragrafo No. 1: FONDO PARA LA ADQUISICION DE AREAS VERDES

Articulo 186.- Objetivo. El fondo para adquisiciéon de areas verdes se constituird con
las contribuciones obligatorias en dinero, en una cuenta independiente cuyos
fondos, en ningun caso, suplirdn otros gastos u otras inversiones municipales.

Articulo 187.- Destino. El fondo para adquisicion de areas verdes tendréd como unico
destino la adquisiciébn de predios previstos por la planificaciébn municipal como
reservas de suelo para la implementacién de &areas verdes.

Articulo 188.- Administracién. La planificacidn y la priorizacién de la inversién para la
adquisicion y fortalecimiento de la dotacién de areas verdes en el cantédn Onfia, le
corresponde a la Direccién de Planificaciéon Urbana y Rural.

Parégrafo No. 2: DE LAS COMPENSACIONES Y EXCEPCIONES DE CESION DE SUELO

Articulo 189.- Compensacién. - Si el lote de terreno es menor de 2000 metros
cuadrados como establece el COOTAD el pago se hara en funcién del avaltuo catastral
del afio vigente.

Articulo 190.- Excepciones. - Se exceptia del cumplimiento de las cesiones
obligatorias de suelo:
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a) Alas tierras rurales que se fraccionen con fines de particién hereditaria, donacién
o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacién y lotizacién. En estos
casos se deberd justificar los fines antes indicados con los documentos legales
pertinentes, es decir, en particién hereditaria la posesion efectiva y en donacién
insinuacién judicial.

b) Cuando se proponga la subdivision o urbanizacién de un predio producto de
un fraccionamiento anterior, en el cual ya se cumplié con la cesidn obligatoria
de suelo.

c¢) Cuando el fraccionamiento se produce por acto de autoridad municipal, tales
como expropiaciones, subdivisiones producidas por la expropiacién de un suelo
para destinarlo a via publica. La definicién de ejes viales por si solos, no
constituyen hecho constitutivo de un fraccionamiento de suelo.

SECCION QUINTA: AFECTACIONES
Paragrafo No. 1: ASPECTOS GENERALES

Articulo 191.- Finalidad. Con el fin de definir areas en que el régimen de edificacion
del cantdén no es aplicable se instituye la herramienta de afectaciones con el fin de
determinar aquellas porciones de suelo que no pueden ser ocupadas
principalmente por vivienda o por actividades que impliquen restricciones sean
por amenazas o riesgos, por proteccién de infraestructura como oleoductos, vias
O por interés social.

Articulo 192.- Objetivo. El objetivo de esta herramienta finalmente es precautelar el
no desarrollo o la no construccién de aquellas areas de suelo que son necesarias por
el planeamiento para salvaguardar la integralidad de la vida de las personas y de
los bienes en caso de condiciones de riesgo o prever suelos necesarios para ejes viales,
o instalacién de infraestructura.

Articulo 193.- El propietario de suelo que edificare sobre estas afectaciones no tendra
derecho a justo pago por expropiacidon sobre lo construido ilegalmente, asimismo es
obligaciéon del propietario de suelo en caso de venta del predio hacer constar en
el titulo de transferencia el gravamen.

Articulo 194.- En el Plan de Uso y Gestidn del Suelo o sus planes complementarios se
debe definir en la cartografia las dreas de afectacién o determinar las dimensiones que
tendran y por qué concepto.

Paragrafo No. 2: AREAS DE AFECTACION POR AGUA, RIOS, LAGUNAS, EMBALSES Y
CUENCAS HIDROGRAFICAS
Articulo 195.- Méargenes de proteccién. Se deberd tener en cuenta los siguientes
margenes de proteccidn, la cual serd medida en distancia horizontal desde el borde
superior del talud del curso de agua en caso de que lo tuviera o de lo contrario a
partir de la linea de maxima creciente promedio anual.
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MARGENES DE PROTECCION DE RED HIDRICA.
MARGENES DE PROTECCION DESDE LOS BORDES

CATEGORIA
M)
Rios Principales 50-100
Rios o Causes Secundarios 30-50
Quebradas (Canalizadas o no) 7.5-15
Lagunas Naturales 50 - 100
Canales de agua naturales y artificiales 1.5-5
Reservorios de agua 5-15

Articulo 196.- Prohibicién. En Margenes de proteccidn se prohibe lo siguiente:

a) Las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de las aguas
de los rios, arroyos, quebradas o cafadas y canales de riego, asi como en los
terrenos inundables durante las crecidas no ordinarias, cualquiera sea el régimen
de propiedad del suelo. Se exceptian las obras de ingenieria orientadas al mejor
manejo de las aguas y a la estabilizacion técnica de terrenos aledafnos que presenten
riesgo para las obras publicas de infraestructura existentes, que sean autorizadas
por la entidad competente.

b) Los embaulamientos de rios, quebradas, acequias o cualquier curso de agua.

Articulo 197.- Todos los cursos de agua que no se encuentren cartografiados se
aplican las margenes establecidas de acuerdo con el ancho del cauce y del orden
de jerarquia del curso de agua; predominando el criterio que mayor margen de
proteccién genere.

Articulo 198.- Los propietarios de suelo podradn solicitar revisiones de las
delimitaciones de los elementos que conforman el sistema ambiental a través de un
proceso técnico que determinard la autoridad ambiental segin el tipo de elemento de
la estructura ambiental.

Articulo 199.- La cobertura de la hidrografia se modificard sélo a través de
resoluciones de la autoridad ambiental, la cual deberd tener la cartera de los
puntos modificados, este serd prerrequisito para el proceso de licenciamiento.

Paragrafo No. 3: AREAS DE AFECTACION POR VIAS Y TRANSPORTE

Articulo 200.- Derechos de Via. Se deberdn respetar los siguientes derechos de via:

DERECHOS DE ViA.

Seccién de via desde el eje | Constr. de edificacién desde el

de la via (m) eje de la via (m)

PRIMER ORDEN Via Interestatales Estatal 25 30
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SEGUNDO ORDEN Via Interestatales GAD Provincial 25 30

Articulo 201.- El derecho de via se mide desde el eje de la via hacia cada uno de los
costados, distancia a partir de la cual podréa levantarse inicamente el cerramiento;
la construccién se deberd emplazar dejando un retiro adicional de minimo cinco
metros.

Articulo 202.- Los proyectos de fraccionamiento, urbanizacién o edificacion en
predios colindantes a la red vial estatal, regional o provincial deberan contar con
la autorizacién previa del nivel de gobierno responsable de la via.

Articulo 203.- En cada PIT se establece una franja desde el eje al lugar en el que se
debera colocar el cerramiento el mismo difiere de los tramos de los corredores de
crecimiento.

Parégrafo No. 4: AREAS DE AFECTACION POR REDES Y DUCTOS

Articulo 204.- Plantas de tratamiento y canales de riego. Se deberan respetar las
siguientes afectaciones:

AFECTACIONES POR PLANTA DE TRATAMIENTO Y CANALES DE RIEGO.

MOTIVO DE AFECCION FRANJA DE PROTECCION

Plantas de Tratamiento Franja de proteccidn desde los linderos de la planta 7,5 metros.
Canales de riego principal Franja de proteccién desde el eje 7,5 metros.
Canales de riego secundarios Franja de proteccién desde el eje 3 metros.

Articulo 205.- Red primaria de energia eléctrica. Se deberan respetar las siguientes
afectaciones de las redes eléctricas de alta tensién. Se considera tanto el ancho de la
franja como la distancia desde el eje

AFECTACIONES POR REDES DE ALTA TENSION.

VOLTAJE ANCHO TOTAL DE LA FRANJA ‘ DISTANCIA DESDE EL EJE
Hasta 69 Kw 16 m 8 m
138 Kw 20 m 10 m
230 Kw 60 m 30 m
500 Kw 120 m 60 m

SECCION SEXTA: DE LAS FICHAS DE DETERMINACIONES DE USO Y
OCUPACION DEL SUELO POR CADA PIT

Paragrafo No. 1: ASPECTOS GENERALES

Articulo 206.- Contenido. Las fichas contendrédn las determinaciones de Uso vy
ocupacion del suelo por Poligono de Intervencidn Territorial, en las mismas constaran
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especificaciones que detallardn la forma adecuada de proponer propuestas de
urbanizaciones o proyectos de obra mayor o menor. Cabe manifestar que estas
especificaciones serdn proporcionadas a los técnicos profesionales en la rama de
arquitectura o ingenieria para que contribuyan en el adecuado asesoramiento a los
usuarios.

Articulo 207.- Manejo. Las fichas se diferencian por el tipo de suelo ya sea urbano o
rural pues la forma de planificacion difiere en razén a su escala. Estas especificaciones
serdn despachadas a través de la expedicién de licencias urbanisticas previo a una
inspeccién en campo que contribuya a definir caracteristicas de regulacién especificas
para el predio.

Paragrafo No. 2: DE LAS FICHAS POR PIT URBANO.

Articulo 208.- Cabecera Urbano Cantonal. Las fichas por PIT serdn los instrumentos guias
que contribuirdn a designar las determinaciones de uso y ocupacién del suelo cuya
denominacién es: PIT USF-01, PIT USF-02, PIT USF-03, PIT USF-04, PIT USF- 04, PIT USF-05,
USF-06, USF-07 y USF-08. (ANEXO No. 14).

Articulo 209.- Cabecera Urbano Parroquial. Las fichas por PIT seran los instrumentos guias
que contribuirdn a designar las determinaciones de uso y ocupacién del suelo cuya
denominacién es: PIT US-0O1, PIT US-02, PIT US-03, PIT US-04, PIT US-05, PIT US-06, PIT US-
07 y PIT US-08. (ANEXO No. 14).

Paragrafo No. 3: DE LAS FICHAS POR PIT RURAL.

Articulo 210.- Suelo Rural de Expansién Urbana de la Cabecera Cantonal. Las fichas por
PIT serén los instrumentos guias que contribuirdn a designar las determinaciones de uso y
ocupacién del suelo cuya denominacién es: EXSF-01, EXSF-02, EXSF-03 y EXSF-04. (ANEXO
No. 15).

Articulo 211.- Suelo Rural de Expansién Urbana de la Cabecera Parroquial. Las fichas por
PIT serén los instrumentos guias que contribuirdn a designar las determinaciones de uso
y ocupacién del suelo cuya denominacién es: EXS-0O1 y EXS-02. (ANEXO No. 15).

Articulo 212.- Suelo Rural en General. Las fichas por PIT serén los instrumentos guias que
contribuirdn a designar las determinaciones de uso y ocupacién del suelo cuya
denominacién es: RO1, RO2, R03, R0O4, RO5, RO6, RO7, RO8, RO9, R10, R11, R12, R13, R14,
R15 y R16. (ANEXO No. 15).

CAPITULO Ill: ACLARACIONES DE USO Y OCUPACION DEL SUELO
GENERALES

Articulo 213.- Evaluacién de impacto ambiental. - Para los usos de suelo que se
encuentren dentro de la categoria de uso “restringido™, el establecimiento de estos
se sujetard a procesos técnicos — administrativos aprobados por la autoridad ambiental
competente.
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Articulo 214.- Cambio de Uso de Suelo. - El Concejo Cantonal podrad aprobar
solicitudes de cambio de uso de suelo urbano o rural, siempre que se cuente con
informes técnicos favorables de los departamentos municipales pertinentes. No se
atenderéd solicitudes de cambio de suelo de los niveles de uso de conservacién vy
recuperacién, zonas de riegos y sistemas agroforestales.

Articulo 215.- Unidades habitacionales. - Para todos los PIT en las que se encuentra
permitida el uso de vivienda permanente serd de una sola unidad habitacional a
excepcion de la categoria de ordenacidn expansion cuyo nivel de uso es
“Residencial en baja densidad” en donde se permite hasta dos unidades
habitacionales. No se permitird el incremento del é&rea edificable de la parcela,
independientemente del tamano de parcela.

Articulo 216.- Pendientes. - En todo el territorio del cantén se prohibe la
construccidn de cualquier tipo de edificacién, en terrenos con pendientes mayores
al 60%.

Articulo 217.- Area util bajo cubierta. - Se podra utilizar el espacio bajo cubierta
inclinada, siempre y cuando cumpla con lo siguiente:

a) Que el area util no supere el 50% del area en planta baja.
b) Que la cubierta inicie desde los aleros de la planta baja.

¢) Los aleros de la planta baja deben ser construidos a una altura méaxima de
3,00 metros.

d) La altura méaxima del cumbrero serd de 6,00 metros medidos desde el piso de la
planta baja.

e) La altura minima habitable serd de 1,80 metros en este caso.

Articulo 218.- Ocupacién de Retiros. - En ninguno de los PIT establecidos en el suelo
urbano o rural en donde se permite el uso residencial no se podran ocupar los retiros.

Articulo 219.- Cerramientos. - Los cerramientos serdn estrictamente provisionales
cuando se construyan con frente a vias, caminos, senderos o chaquifanes, accesos,
caminos privados, que no han sido planificados. Entendiéndose por cerramientos
provisionales los construidos con malla (metélica) y postes (madera, aluminio, hierro,
hormigdén prefabricado) o alambre de puas; cerramientos con vegetacidon. Los
cerramientos serdn transparentes y obligatoriamente incorporardn vegetacién propia
de la zona.

Articulo 220.- Emplazamiento de nuevas edificaciones.- Para las nuevas edificaciones
en las parcelas del &rea rural, su emplazamiento se realizar& a una distancia
contemplada desde el eje de la via considerando la jerarquia a la cual tuvieren el
frente, creando un espacio necesario de transicién entre la via y la vivienda; evitando
de este modo futuros problemas por ampliacion de vias; ademaés esta determinante
evitard la implantacién de viviendas en suelo destinado para la produccidn,
optimizando de esta manera el suelo apto para la produccién y el aprovechamiento
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de Ta infraestructura de servicios.

Articulo 221.- Disefio y emplazamiento de las edificaciones. - El disefio vy
emplazamiento de las edificaciones deberan integrarse al medio fisico existente, y
por lo tanto respetaran la presencia de cursos de agua, vistas y otros elementos
paisajisticos.

Articulo 222.- Emplazamiento de equipamientos. - El equipamiento en general solo
podra implantarse en las categorias de ordenacién permitidas de acuerdo con las
determinaciones de uso y ocupacién de suelo, cuando se acredite la necesidad de su
ubicacién y cumpla con todos los requisitos impuestos por la autoridad competente.

De requerirse el emplazamiento de equipamientos en PIT donde tal uso es prohibido,
su emplazamiento se condicionara a la realizacién de estudios especificos y al informe
favorable de la Direccion de Planificacion Urbana y Rural.

Articulo 223.- Usos hoteleros, campamentos de turismo e instalaciones similares en areas
rurales. - Solo podran implantarse estos usos en los PIT permitidas de acuerdo con las
determinaciones de uso y ocupacién de suelo, cuando cumplan los siguientes
requisitos:

a) Mantendrdn el d&rea minima de parcela establecida para cada categoria, los
establecimientos no superardn los 1000m?2 de superficie construida.

b) Para la implantacién de estos usos deberdn acreditar la inexistencia de otros
establecimientos de su misma clase o similares en un radio de 6 kilémetros.

c) Deberéa adecuarse al paisaje con materiales propios de la zona a fin de reducir
al maximo el impacto en el paisaje.

d) En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacién, deberan
resolverse satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su
funcionamiento interno, asi como las conexiones con las redes existentes y la
incidencia que supongan en su capacidad y funcionamiento.

e) Se prohibe la implantacién de usos hoteleros, campamentos de turismo e
instalaciones similares en los PIT pertenecientes a los niveles de uso de
conservacién y recuperacién.

Articulo 224.- Usos de comercio menor y afines a la vivienda. - En asentamientos
existentes, de manera previa a la expedicién de la presente actualizacién a la
ordenanza y siempre que se encuentren ubicados en PIT con niveles de uso de
produccién, conservacién y recuperacion, se permitird el emplazamiento de comercio
ocasional de productos de aprovisionamiento a la vivienda al por menor. Estos
establecimientos estaradn destinados al comercio ocasional, siempre que se encuentren
ocupando parte del drea destinada a vivienda, y den frente a vias carrozables. No se
permitird en estos establecimientos el expendio de productos considerados como
peligrosos.
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Articulo 225.- Tolerancia. - Todas las determinaciones de la presente actualizacién a
la ordenanza que corresponden a dimensiones de longitud y superficie tendrdn un
rango de tolerancia de un 109% en mas o en menos, a excepcion de los retiros.

Articulo 226.- Excepciones para la prohibicién de fragmentacién. - Las Excepciones
para la prohibicién de fragmentacidn en lotes de menor area a la considerada minima
en uno u otro PIT, serd permitida en cuerpos de terreno de menor superficie a la
contemplada para lote minimo, el mismo podréd ser dividido por necesidad de
sobrevivencia de su propietario, comprobado de la siguiente manera:

Si la venta de parte de un terreno de menor area a la estipulada para lote minimo en
uno u otro poligono de intervencién resultare un recurso imprescindible para la
sobrevivencia de su propietario, este podréa dividirse bajo las siguientes condiciones:

a) Que el propietario se encuentre en uno de los siguientes grupos vulnerables:

1. Los pobladores rurales, que tengan a cargo directamente uno o varios
familiares con discapacidad o pobladores rurales que tengan algun tipo de
discapacidad.

2. Los pobladores rurales, que tengan a cargo directamente uno o varios
familiares con enfermedad catastréfica o pobladores rurales que tengan
algun tipo de enfermedad catastréfica.

3. Adultos mayores

4. Cuyo predio sea el Gnico bien inmueble de su titular.

En todos los casos deberdn encontrarse bajo el quintil uno y dos de la linea de
pobreza determinada y regulada por la autoridad competente.

b) Que el lote se divida en dos partes, Gnicamente:

1. Una de ellas se dimensionara lo mas aproximadamente posible a la superficie
considerada minima para el poligono en el que se encontrare, y que le permita
de manera clara soportar el uso principal estipulado para el poligono;

2. Que la segunda parte, si contiene una vivienda, se dimensione de modo
tal que conserve los retiros minimos contemplados para el sector;

3. Que la parte de superficie mayor, facilitando de modo claro el uso principal
considerado en la norma del poligono, pudiese ser edificada con el mismo
coeficiente de ocupacién de suelo estipulado, garantizando siempre el
emplazamiento de una vivienda de interés social y las condiciones de
habitabilidad adecuada.

4. Que los dos lotes sean accesibles desde la via publica o una servidumbre que
se proyectard obligadamente en caso de ser necesaria, segin la norma
respectiva.

c¢) Que el propietario acredite los certificados que prueben las condiciones
exigidas en este articulo.
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d) Que esta operacion no se repita sobre los lotes resultantes de la
fragmentacién descrita.

Articulo 227.- Aprobacién e informes. -Para toda construccién a implantarse en el area
rural del cantdn deberd sujetarse a las normativas expuestas para cada PIT y la
aprobacién respectiva por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Onfa; ademadas deberd contarse con informe favorable de la Direccidn
Planificaciéon Urbana y Rural. Para construccién menor en el area rural no sera
necesario el otorgamiento de permisos, a excepcion de los corredores de crecimiento.

Articulo 228.- Construccidn en lotes de &reas menores.- En los lotes ya existentes con
anterioridad a la expedicién de esta Ordenanza, que tuvieren areas menores a la
minima establecida, se podrédn construir en las condiciones descritas en cada PIT,
siempre y cuando el terreno tenga frente a una via camino vecinal o sendero vy la
superficie sea igual al 50% del area prevista para la parcela minima, sin embargo los
lotes cuyos frentes sean iguales a 12 metros, la altura maxima de la edificacién sera de
un piso garantizando adecuadas condiciones de habitabilidad.

Articulo 229- Fraccionamientos por sucesién por causa de muerte. - En las &reas cuyo uso es
de produccién, en las parcelas que se efectien fraccionamientos por motivos de
herencias o legados, luego de la vigencia de esta ordenanza, se deberd mantener
el uso y el tamano de la parcela original a fin de garantizar la produccién de ésta;
pudiendo implantarse una sola unidad habitacional a fin de garantizar la
explotacién de la parcela original.

Articulo 230.- Particidon judicial y extrajudicial de inmuebles. - En el caso de particién
judicial de inmuebles los jueces ordenaran que, de conformidad con la Ley, se cite con
la demanda al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal y no se podré
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza la particién, serd nula. En el caso de particién extrajudicial, los interesados
solicitaran al gobierno auténomo descentralizado municipal la autorizacién
respectiva, sin la cual no podré realizarse la particion.

TITULO V: MODELO DE GESTION

CAPITULO [: INSTRUMENTOS PARA LA GESTION DEL SUELO

Articulo 231.- Concepto. Los instrumentos de gestién del suelo son herramientas
técnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar la adquisicion y la
administracién del suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones del
planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo municipal.
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SECCION PRIMERA: INSTRUMENTOS PARA LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LAS
CARGAS Y LOS BENEFICIOS

Articulo 232.- Objetivo. Promueve el reparto equitativo de los beneficios derivados
del planeamiento urbanistico y la gestion del suelo entre los actores publicos y
privados involucrados en funcién de las cargas asumidas. Dicho instrumento es la
unidad de actuacién urbanistica.

Paragrafo No. 1: UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 233.- Concepto. Area conformada por uno o varios inmuebles,
delimitada en un Plan Parcial, que debe ser disefiada y/o construida como una
unidad de planeamiento y ejecucién, la cual tiene por objeto garantizar el uso
racional del suelo, centralizar en una entidad gestora la ejecucion de las actividades
inherentes al desarrollo propuesto y facilitar la dotacién, con cargo a sus
propietarios, de las obras de urbanismo secundario, mediante esquemas de gestién
que procuren el reparto de las cargas y beneficios derivados de la respectiva
actuacion.

Articulo 234.- Alcance. La unidad de actuacién urbanistica puede ser planteada en
suelo urbano y rural en los siguientes casos:

a) Suelo urbano

1. Consolidado en el caso de que el tratamiento sea renovacién o desarrollo y
en;

2. No consolidado cuando el tratamiento sea consolidacién, renovacién,
desarrollo.

b) Suelo rural

1. Expansién urbana. - dentro del PUGS o de un plan parcial que las delimite y
transforme este suelo rural a urbano. No puede ser desarrollada solo para lotes
individuales o en una ordenanza que no contemple un plan parcial.

Articulo 235.- Procedimiento. Para las unidades de actuacién urbanistica se
seguird el siguiente procedimiento:

a) El proceso de aprobacién de una unidad de actuacién urbanistica supone la
existencia de acto legislativo local sea plan parcial o PUGS que las delimite,
establezca la red vial, distribucién de espacios verdes y comunales, desarrolle la
norma urbanistica del sector o zona, y contemple las condiciones generales para
el reparto de cargas y beneficios de los propietarios del suelo.

b) Posteriormente de ser aprobada, se deberd extender un solo acto administrativo
del Alcalde para la habilitacion de suelo (licencia de urbanizacién) por cada unidad
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de suelo resultante del plan parcial en la que debe ademdas contemplarse la
transferencia de las areas de cesidn en vias, zonas verdes y porcentaje de suelo
para vivienda de interés social y las demés que se establezcan.

c¢) La unidad de actuacién urbanistica implica la asignaciéon de una nueva normativa
de aprovechamiento del suelo y su consecuente beneficio para los propietarios, asi
como la determinacién de las obligaciones que les corresponden como &reas de
cesidbn para viales, areas verdes y las demadas que fueren necesarias.

d) En esta fase del proceso deberé calcularse los beneficios y los costes que suponen
los procesos de urbanizacidén para establecer los repartos necesarios vy las
herramientas complementarias que se utilizaran para estos efectos como: Reajuste
de suelo, Concesién onerosa de derechos etc.

Para esta etapa los propietarios del suelo o el municipio deberan presentar un
proyecto de urbanizacidn o renovacién urbanistica y la identificacion de los
instrumentos de gestion de suelo a aplicarse en la unidad de actuacion.

Una Unidad de actuacién urbanistica deberd observar lo contemplado en los
tratamientos y su funcién en el modelo territorial y clasificacién del suelo. Una Unidad
de actuacién urbanistica recibe los determinantes urbanisticos de aprovechamiento
que el plan parcial o PUGS otorga. Un plan parcial puede ser de iniciativa puablica
o privada en el Gltimo caso se necesitard por lo menos del acuerdo del 51 % de la
superficie del &mbito.

SECCION SEGUNDA: INSTRUMENTOS PARA INTERVENIR LA MORFOLOGIA URBANA
Y LA ESTRUCTURA PREDIAL

Articulo 236.- Objetivo. Permiten intervenir la morfologia urbana y la estructura
predial a través de formas asociativas entre los propietarios con el fin de establecer
una nueva configuracién fisica y predial, asegurando el desarrollo y el financiamiento
de las actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son el reajuste de terrenos, la
integracién inmobiliaria y la cooperacién entre participes.

Parégrafo No. 1: REAJUSTE DE TERRENOS

Articulo 237.- Concepto. El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con el
fin de reestructurarlos y subdividirlos en una conformacién parcelaria nueva, por
iniciativa publica o privada, en virtud de la determinacién de un plan parcial y
unidades de actuacién urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo
de las cargas y los beneficios producto de la intervencidn, y de establecer una nueva
estructura urbana derivada del planeamiento urbanistico.

Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran
el cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de la actuacién
urbanistica.
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Articulo 238.- Alcance. El Reajuste de suelo puede ser realizado en todo el suelo
urbano y rural de expansién urbana previo plan parcial.

En suelo rural se puede aplicar una herramienta de gestién de suelo que tiene casi
los mismos efectos de reconfiguracién predial que el reajuste de suelo y es la
contemplada en el articulo 470 y 474 del COOTAD que desarrolla la figura de
reestructuracién parcelaria.

Por ningin motivo se podré hacer reajuste de suelos en suelos de proteccién.

Articulo 239.- Procedimiento. Para el reajuste de terrenos se seguird el siguiente
procedimiento:

a) El proceso de Reajuste de terrenos debe estar dentro de una unidad de actuacién
urbana legalmente definida en un plan parcial o en el PUGS, dentro de esta
Unidad se procederd como primer paso la escrituracién de englobe o unificacién
parcelaria de los lotes objeto del reajuste.

b) Una vez obtenida la integracidn se solicitaréd al ejecutivo del GAD Municipal
proceder con el acto administrativo de subdivision la misma que deberé
contener las determinaciones del reparto de las cargas y beneficios que supone
la unidad de actuacién y dara lugar a la inscripcion en el Registro de la
Propiedad de los predios nuevos resultantes del reajuste.

c¢) Este acto ademaéas servird para inscribir en el inventario municipal y en el
Registro de la Propiedad las areas de cesiéon determinadas a favor del GAD
Municipal, las mismas que no podréan en el futuro cambiar de destino.

Parégrafo No. 2: INTEGRACION INMOBILIARIA

Articulo 240.- Concepto. La integracién inmobiliaria permite una nueva configuracién
fisica y espacial de un &rea con la finalidad de reordenar el suelo para el cumplimiento
del planeamiento urbanistico, por iniciativa publica o privada. Es el englobe de dos
o mas predios adyacentes de uno o varios propietarios en uno de mayor superficie
con el fin de cumplir con estdndares urbanisticos o facilitar los procesos de
planeamiento.

Articulo 241.- Alcance. La integracién parcelaria se puede hacer en todo el suelo
urbano y rural dentro de una unidad de actuacién urbanistica de acuerdo con la
LOOTUGS o sin la existencia de aquella en funcién de lo que establece el COOTAD.

Articulo 242.- Procedimiento. En el caso que la integracidn sea parte de una unidad
de actuacién urbanistica deberd haberse aprobado y delimitado previamente, luego
se debera realizar el trdmite contemplado en el articulo 483 del COOTAD e inscribir
en el catastro la escritura de unificacién. Si no estuviere dentro de una unidad de
actuacién urbana la integracién que se pretende hacer bastard cumplir con el requisito
del articulo 483 mencionado.
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Parégrafo No. 3: COOPERACION ENTRE PARTICIPES

Articulo 243.- Concepto. La cooperacién entre participes tiene como finalidad
garantizar que varios propietarios de suelo se pongan de acuerdo para la
implementacién de la ubicacién de &reas verdes en procesos de subdivisidn
individual que han sido definidos por el planeamiento sin que esto tenga que
suponer procesos de plan parcial o unidades de actuacidén urbanistica. Los
propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran las
cesiones de suelo obligatorias y el pago de las obras de urbanizacién pertinentes.

Articulo 244.- Alcance. Se aplicard en suelo urbano y rural con excepcién de suelo
rural de conservacién y proteccién y sobre los que se asientan comunas y comunidades
ancestrales.

Articulo 245.- Procedimiento. En cada proceso de subdivisiéon hecha por cada uno de
los particulares se deben disefiar las vias y ubicar las &reas verdes en funcién de lo que
se han definido en los planes o en los sitios que determine el Municipio. El
procedimiento especifico es el que regula la subdivisiéon o fraccionamientos.

SECCION TERCERA: INSTRUMENTOS PARA REGULAR EL MERCADO DEL SUELO

Articulo 246.- Objetivo. Establece mecanismos para evitar las practicas especulativas
sobre los bienes inmuebles vy facilitar la adquisicién de suelo publico para el desarrollo
de actuaciones urbanisticas.

Dichos instrumentos son el derecho de adquisicién preferente, la declaracién de
desarrollo y construccién prioritaria, la declaracién de zona de interés social, el
anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho de superficie y los bancos de
suelo.

Paragrafo No. 1: DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE

Articulo 247.- Concepto. Esta herramienta prevé el suelo para futuras
construcciones de vivienda de interés social y sistemas de soporte en predios que no
puedan ser adquiridos inmediatamente por expropiacién o por la aplicacién de
unidades de actuaciéon urbanistica.

Si un inmueble fuere afectado con esta herramienta el propietario del suelo en
caso de intencién de venta debera considerar al municipio como comprador
preferente.

Articulo 248.- Alcance. Se puede aplicar en el suelo urbano y rural (dotado de
infraestructura) segin la reforma al art. 85 de la LOOTUGS realizada mediante
Registro Oficial 309-S de 21de VIII-2018. Se excluyen &reas de conservacidon y
proteccion.
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Articulo 249.- Procedimiento. EI GAD Municipal deberd establecer mediante
ordenanza los predios que han sido declarados como de adquisiciébn preferentes e
inscritos en el Registro de la Propiedad, el vendedor en el caso que desee enajenar su
predio afectado deberéa notificar al municipio de tal evento, el mismo que tendra 30
dias para pronunciarse sobre la compra, si fuere favorable este pronunciamiento podré
cancelar el justo precio que se fijara en funcién de lo que establece la Ley para la
Eficiencia de la Contratacién Publica y sus reformas hasta los tres primeros meses del
siguiente ejercicio fiscal.

Si no se realiza el acto de notificacién por parte del vendedor la futura venta sera
objeto de nulidad.

Paragrafo No. 2: DECLARACION DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA

Articulo 250.- Concepto. La aplicacion de esta herramienta estd enfocada al
cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad privada, y procede
cuando existen propietarios que no han desarrollado con edificacién sus predios
en areas urbanas definidas, lo que viene causando fenémenos de especulacién y
alteracion en el mercado de suelo.

El Municipio puede mediante su plan de uso y gestion de suelo, sus planes
complementarios o normativa que los desarrolla, determinar los predios que deben
cumplir con su proceso de desarrollo en un plazo que determine el GAD municipal
que no podrd ser menor de 3 afos desde notificado.

Si hubiere incumplimiento la municipalidad podré dictar un proceso de enajenacién
forzosa del predio mediante la modalidad de subasta publica.

Articulo 251.- Alcance. La herramienta se puede aplicar en suelo urbano
consolidado y no consolidado.

Articulo 252.- Procedimiento. El procedimiento para el desarrollo y construccidon
prioritaria sera:

a) EL Municipio motivard y especificard los predios que serdn afectados por la
declaratoria de desarrollo prioritario en los instrumentos que detalla la Ley.

b) Una vez que consten en estos documentos se procederd a la notificacion al
propietario en las formas que establece la legislacidon contemplada en el Cédigo
Orgénico General de Procesos COGEP.

c¢) Transcurrido el plazo concedido por el municipio que serd contado desde la
notificacién en debida forma al propietario, se comprobaréa si se ha cumplido
o no con el desarrollo del proyecto, para este efecto se deberd contemplar
en ordenanza el porcentaje de avance de obra que serd aceptado y que sea
necesario para no causar la mora o incumplimiento en el caso de que la edificacion
no esté totalmente terminada.
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d) Sino se hubiere desarrollado el proyecto o el mismo no cumple con los porcentajes
de avance establecido por el Municipio, se determinard el incumplimiento y el
anuncio de subasta y venta forzosa.

Pardgrafo No. 3: DECLARACION DE ZONAS ESPECIALES DE INTERES SOCIAL

Articulo 253.- Concepto. La determinacién de Zonas Especiales de Interés Social en el
cantédn bien sea contemplada en el PUGS o en los Planes Parciales tienen como
objetivo ejecutar planeamientos de detalle en areas urbanas o rurales que por la
condicién socio econédmica de sus habitantes merecen ser tratados de una forma
particular.

Los asentamientos humanos precarios que se producen en la periferia urbana
pueden optar por esta herramienta para asignacién de usos y aprovechamientos en
los cuales pueda desarrollarse la vivienda social con mejores condiciones.

Al prever zonas especiales de interés social en el PUGS o en sus planes
complementarios, se pueden utilizar ademéas las herramientas que proporcionan la
LOOTUGS y el COOTAD para la regularizacién de asentamientos humanos.

LA LOOTUGS ademas articula las normas del COOTAD respecto a la expropiacién
forzosa en el caso que el GAD Municipal asi lo decida.

Articulo 254.- Alcance. Se permite en el Suelo urbano y rural con excepcién de los
suelos de proteccién y de aprovechamiento extractivo.

Articulo 255.- Procedimiento. Las zonas especiales de interés social deben ser
delimitadas y determinadas en el PUGS o en los planes parciales complementarios y
dentro de ellos se contemplard los determinantes y estdndares urbanisticos asi
mismo se debe dar la facultad al alcalde para que proceda con los procesos de
subdivisién o de reajuste de suelo o demas herramientas que fueran necesarias y
pertinentes para la habilitacion del suelo.

Paragrafo No. 4: ANUNCIO DEL PROYECTO

Articulo 256.- Concepto. El anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar
el avalio de los inmuebles dentro de la zona de influencia de obras publicas, al valor
de la fecha del anuncio publico de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de
un sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o futuras.

El anuncio serd obligatorio y se realizar& mediante acto administrativo que sera
publicado en un diario de amplia circulacién en la localidad donde se realizara
la obra, en la pagina electréonica institucional, y serd notificado al propietario del
predio, la dependencia de avaltos y catastros del respectivo Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal y al registrador de la propiedad, en el que se establecera
el &rea de influencia del proyecto y su plazo de inicio, que no seréa superior a tres afos
desde su notificacion.
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En el caso de no concretarse el proyecto anunciado, en el plazo establecido en el
inciso anterior, el acto administrativo quedard de oficio sin efecto, debiendo
notificarlo a la dependencia de avaltos y catastros del respectivo Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, a los propietarios de los predios afectados y al registrador
de la propiedad.

Articulo 257.- Alcance. Se aplicaré en suelo urbano y rural con excepcién del suelo de
proteccion.

Articulo 258.- Procedimiento. En el caso del procedimiento para el anuncio de
proyecto esté especificado en el articulo 66 de la LOOTUGS y 59 y 58.1 reformados de
la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Pablica y consiste en que
previo a la construccién de una obra o al cambio de normativa se defina una zona
de influencia del proyecto y se realice un avalto actualizado del costo del metro
cuadrado de suelo.

Una vez establecidos los avaluos se procederd a notificar a los propietarios de los
predios y a la publicacién en uno de los diarios de mayor circulacién en el lugar donde
se construird la obra, en esta notificacidn debe constar definida la fecha de
iniciacion de la obra.

El municipio tiene el plazo de 3 afos para ejecutar lo anunciado en el proyecto
si no la ejecutard de oficio el anuncio de proyecto quedara sin efecto.

Paragrafo No. 5: DERECHO DE SUPERFICIE

Articulo 259.- Concepto. El derecho de superficie se refiere a la facultad que el Estado
transfiere a favor de un tercero para edificar en suelo de su propiedad, conforme con
lo establecido en el planeamiento urbanistico, incluidas las cargas que le son propias,
mediante la suscripcidn de un contrato que serd elevado a escritura publica,
debidamente registrada.

En el contrato se hard constar si la transferencia es respecto de la totalidad o una
fraccion del bien, gratuita u onerosa, y el plazo determinado para el ejercicio de este
derecho. El derecho de superficie es transable y serd transmitido a los herederos en
caso de muerte del derechohabiente, durante la vigencia del contrato, previa
autorizacién del organismo publico titular del dominio, caso contrario se extinguira el
derecho de superficie, y el predio y lo construido pasard al Estado.

Este instrumento serd utilizado en suelos declarados de regularizacién prioritaria o en
suelos destinados a vivienda de interés social o en los que se asegure un reparto de
cargas y beneficios.

El incumplimiento del deber de edificarlos, conservarlos y/o destinarlos a tales usos
serd causa de resolucién del negocio juridico de que se trate.

Articulo 260.- Alcance. Suelo urbano, y rural con excepcién del suelo de proteccién.
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Articulo 261.- Procedimiento. El Estado representado por sus niveles de gobierno en
caso de ser pertinente celebraran con un privado mediante contrato la cesién del
Derecho de Superficie, en el contrato se determinaré el destino del bien, el porcentaje
de suelo aportado y a desarrollar, el plazo y condiciones especificas del negocio
inmobiliario. El Estado debe ademaéas establecer las formas de seguimiento vy
liquidacién del contrato y las demas cldusulas que estime pertinente.

Paragrafo No. 6: BANCO DE SUELOS

Articulo 262.- Concepto. Son los bienes inmuebles municipales de dominio privado
que seran administrados por el organismo determinado por este para destinarlos a los
fines de utilidad publica previstos en la ley y en los respectivos planes de uso y gestién
de suelo.

Los terrenos que formen parte del banco de suelo son imprescriptibles. Los municipios
pueden transferirlos, arrendarlos o constituir sobre ellos otros derechos reales que
permitan a sus adjudicatarios edificarlos y destinarlos al uso que tengan atribuido por
el plan.

Articulo 263.- Alcance. Se aplicaré a suelo urbano y rural.

Articulo 264.- Procedimiento. El procedimiento para establecer un banco de suelos
sera:

a) El Municipio respectivo establecerd dentro de su registro o catastro de bienes
aquellos que sean destinados al dominio privado y sobre los que tenga
titularidad que vayan a ser destinados a una funcién social y fines de utilidad
publica. No todos los bienes municipales de dominio privado son parte del
Banco de Suelo sino aquellos que cumplan con la condiciédn de destinarse a una
utilidad publica.

b) El Municipio debe generar una ordenanza que establezca las condiciones minimas
de registro del Banco de suelo. Una vez aprobada, el alcalde mediante acto
administrativo declararé el o los bienes que lo constituiran.

¢) El municipio del cantén Onfa estableceré registro o catastro de bienes aquellos que
sean destinados al dominio privado y sobre los que tenga titularidad que vayan a
ser destinados a una funcién social y fines de utilidad publica.

SECCION CUARTA: INSTRUMENTOS DE FINANCIAMIENTO DEL DESARROLLO
URBANO

Articulo 265.- Objetivo. Permiten la participacién de la sociedad en los beneficios
econémicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en
general, particularmente cuando:

a) Se transforma el suelo rural en urbano.
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b) Setransforma el suelo rural en suelo rural de expansién urbana.
¢) Se modifican los usos del suelo.

d) Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

Paragrafo No. 1: CONCESION ONEROSA DE DERECHOS

Articulo 266.- Concepto. En casos en que se requiera transformar suelo rural a suelo
rural de expansién urbana o suelo urbano; se pretenda modificar usos, o se autorice
un mayor aprovechamiento del suelo, y esto produzca un mayor costo del suelo,
el GAD Municipal del cantén Onfa para garantizar la participacién de la sociedad en
los beneficios econdmicos producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo
urbano en general debera requerir la concesién onerosa de derechos.

El alcalde mediante resolucién debera establecer los porcentajes y valores para la
concesion onerosa de derechos, en ningin caso puede cambiar las asignaciones de
edificabilidad de los poligonos de intervencién territorial.

Articulo 267.- Alcance. Se permite en el suelo urbano y rural.

Articulo 268.- Procedimiento. Para la otorga de la concesién onerosa de derechos se
tiene experiencias de varias alternativas conocidas como:

a) Venta de edificabilidad. - Cuando se establece una contraprestacién en dinero

O en especie a cambio de mayor altura.

b) Subasta de derechos de edificabilidad. - cuando se sacan al mercado mediante

subasta publica para que el mejor postor pague una cantidad base de metros
cuadrados edificables en zonas previamente determinadas y la subasta otorgue
el mejor precio.

c) Transferencia de derechos de edificabilidad entre privados. - Cuando el
municipio cede su derecho de edificabilidad a un privado sobre el cual pesa un

gravamen para edificar (emisor) y éste negocia en determinadas condiciones la
venta de los derechos a un tercero (receptor) quien los adquiere y desarrolla,
generando un beneficio para el emisor.

Articulo 269.- Formas y Tipo de pago. Los pagos por concepto de concesién onerosa
de derechos se lo haradn al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal ya sea
en efectivo o en especie en calidad de:

a) Suelo urbanizado,
b) Viviendas de interés social,
c¢) Equipamientos comunitarios o

d) Infraestructura
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SECCION'QUINTA: INSTRUMENTOS PARA LA GESTION DEL SUELO DE LOS
ASENTAMIENTOS DE HECHO

Articulo 270.- Objetivo. Establece mecanismos de ordenacién del territorio y
regularizacion para asentamientos humanos caracterizado por una forma de
ocupacién del territorio que no ha considerado el planeamiento urbanistico
municipal, o que se encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica
respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de
infraestructuras y servicios basicos.

Paragrafo No. 1: DECLARATORIA DE REGULACION PRIORITARIA

Articulo 271.- Concepto. Dentro del plan de uso y gestién de suelo, o mediante
planes parciales, el GAD Municipal del cantén Ofa determinard zonas que deban
ser objeto de un proceso de regularizaciéon fisica y legal de forma prioritaria, en
cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad. Para ello, se
contard previamente con un diagndstico integral que establezca la identificacion
de los beneficiarios, la capacidad de integracién urbana del asentamiento humano,
la ausencia de riesgos para la poblaciéon y el respeto al patrimonio natural y cultural
de conformidad con la legislacién vigente.

La declaratoria de regularizacién prioritaria implica el inicio del proceso de
reconocimiento de derechos o de la tenencia del suelo a favor de los beneficiarios
identificados dentro de la zona, a través del derecho de superficie o de los
mecanismos juridicos contemplados en el COOTAD para la regularizacion de
asentamientos humanos de hecho. Para tales efectos, el GAD Municipal del cantén
Ona gestionaréd de forma expedita los tramites y procesos correspondientes.

Para resolver la situacién de los asentamientos de hecho que no cumplan con los
parametros de integracién urbana, que presenten riesgos para la poblacién, o que
se localicen sobre areas declaradas de proteccién natural o cultural, el GAD municipal
aplicard el instrumento de declaracién de zonas de interés social en terrenos
adecuados.

El Municipio del cantédn Onfa planificaré la construccidn de los sistemas publicos de
soporte necesarios en las zonas objeto del proceso de regularizaciéon, en particular
respecto del servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestidn integral de
desechos, los que podran ser financiados via contribucién especial de mejoras.

En el caso que el proceso de regularizacidon no se concluya en el plazo de cuatro afos
contados desde la declaratoria de regularizacion prioritaria, se aplicaréd el
procedimiento de intervencién regulado en el Cdédigo Orgéanico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, con la finalidad de que el Gobierno
Central proceda a su regularizacion y de ser el caso a la construccion de los sistemas
publicos de soporte.

Articulo 272.- Alcance. Se aplicard en suelo urbano y rural determinando zonas
especiales de interés social y un plan parcial excepto en el suelo de proteccién.
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Articulo 273.- Procedimiento. En los planes complementarios dentro del
componente urbanistico constaran las zonas que serdn objeto de regularizacién
prioritaria, para lo cual el ejecutivo del cantén presentaréd un diagndstico del
asentamiento que contenga:

a) ldentificacién de beneficiarios,

b) Capacidad de integracién urbana principalmente respaldado por Ila
factibilidad, de servicios de infraestructura y servicios basicos,
¢) No estar en zonas de riesgo,

d) No tener conflicto con areas naturales y culturales,

Una vez obtenido el diagndéstico y la declaratoria de regularizacion prioritaria se
aplicard sobre estas areas expropiaciones forzosas, o particién administrativa o
derecho de superficie segin fuera el caso.

CAPITULO lll: FRACCIONAMIENTO, PARTICION O SUBDIVISION

Articulo 274.- Concepto. El fraccionamiento, la particién o la subdivisién son procesos
mediante los cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o privada.
Se podréd llevar a cabo mediante un plan parcial y unidades de actuacidon
urbanistica.

En el caso que se haga sin una unidad de actuacién urbanistica se aplicard lo dispuesto
en el COOTAD.

Articulo 275.- Alcance. Se permite en el suelo urbano y rural con excepcién del suelo
rural de proteccién y los suelos en los que estdn asentadas las comunidades y comunas,
que estan prohibidos de subdividir por disposiciones de la CONSTITUCION, COOTAD,
LOOTUGS Y LEY DE TIERRAS Y TERRITORIOS ANCESTRALES.

Articulo 276.- Procedimiento. El procedimiento para el fraccionamiento, particién o
subdivisién sera:

a) Los procesos de fraccionamiento, subdivisibn o particion deben estar
representados en un proyecto técnico en el que se describa con claridad las areas
de cesién o pago como son vias y areas verdes.

b) Se deberéd justificar la propiedad del predio a subdividir y que este libre gravamen
que impida su habilitacién.

¢) EL proyecto técnico ademéas debe contener la informacién necesaria requerida
y cumplir con los requisitos del PUGS o del PLAN PARCIAL respectivo sobre todo
en lo que respecta a la dimensién de la unidad minima en la que se puede
subdividir el predio.

d) Una vez que los requisitos formales, legales y técnicos cumplan con la normativa

145



Viernes 15 de agosto de 2025 Edicion Especial N° 500 - Registro Oficial

urbanfstica™ vigente el alcalde aprobard la subdivision mediante acto
administrativo en cumplimiento con lo que dispone el articulo 472 del Cédigo de
Organizacion Territorial Autonomias y Descentralizacion.

TITULO VI: NORMAS DE ACTUACION
CAPITULO I: NORMAS DE ACTUACION PARA EL SUELO URBANO

Articulo 277.- Del Suelo Urbano. Para el Suelo Urbano regirdn las normas urbanisticas
sobre el uso y ocupacién del suelo establecidas en las leyes, reglamentos y Ordenanzas
Vigentes.

Articulo 278.- De los Permisos en Suelo Urbano. En el Suelo Urbano se permitiré la
ejecucion de construcciones vy fraccionamientos que cumplan con las
determinantes de uso y ocupacién del suelo, establecidas en el Plan de Uso vy
Gestion del Suelo y la presente actualizacidn a la ordenanza y que cuenten con la
autorizacién correspondiente.

Articulo 279.- Del Procedimiento de Permisos para Ocupacién en Suelo Urbano. Para el
procedimiento de autorizacién a lo que se refiere el articulo anterior, se presentaran
para su aprobaciéon a nivel de:

a) Anteproyecto, determinado de acuerdo con los procedimientos establecidos
por el ente competente.

b) Proyecto, determinado de acuerdo con los procedimientos establecidos por el
ente competente.

Una vez revisado el anteproyecto cuando este sea exigido en el marco legal
vigente y/o aprobado el proyecto, para el inicio de obra se solicitard el debido
permiso de construccidn o su equivalente de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa vigente.

Articulo 280.- Del Control en Suelo Urbano. Todas las construcciones y/o actividades
que se desarrollen en el Suelo Urbano estardn sujetas a inspecciones por parte de la
Direccién de Planificacion Urbana y Rural y Comisaria a fin de verificar que cuenten
con los permisos respectivos y/o que su ejecucidn se sujete a autorizaciones emitidas.

De igual manera, corresponde a los propietarios, promotores o encargados de la
ejecuciédn de la obra, dar las facilidades al ente de Planificacién Urbana y Rural o
sus delegados debidamente acreditados para la verificacidn respectiva.

Se permitird y serd valido como prueba el uso de nueva tecnologia para el control del
Uso y Ocupacién del Suelo Urbano, tales como drones, videos, fotografias, cartografia
con base en la fotografia satelital, etc.
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CAPITULO Il: NORMAS DE ACTUACION PARA EL SUELO RURAL

Articulo 281.- Del Suelo Rural. El suelo rural es el destinado principalmente a
actividades agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales
caracteristicas biofisicas o geogréaficas debe ser protegido o reservado para futuros
usos urbanos; para el Suelo Rural regirdn las normas sobre el uso y ocupacién del
suelo establecidas en las leyes, reglamentos y Ordenanzas Vigentes.

Articulo 282.- De los Permisos en Suelo Rural. Sabiendo que el suelo rural tiene
restricciones para construcciones, solo se permitird la ejecucién de obras y
fraccionamientos cuando cumplan con las determinantes de uso y ocupacién
del suelo y afectaciones establecidas en la normativa urbanistica vigente previa
autorizacién del GAD Municipal del cantén Onfa.

Articulo 283.- Del Procedimiento de Permisos para Ocupacién en Suelo Rural. Para el
procedimiento de autorizacién a lo que se refiere el articulo anterior, se presentaran
para su aprobacién a nivel de:

a) Anteproyecto, determinado de acuerdo con los procedimientos establecidos
por el ente competente, siempre y cuando cumplan con las determinantes de
uso y ocupacién del suelo y afectaciones establecidas en el Plan de Uso y Gestion
del Suelo y la normativa urbanistica vigente.

b) Proyecto, determinado de acuerdo con los procedimientos establecidos por el
ente competente, siempre y cuando cumplan con las determinantes de uso y
ocupacién del suelo y afectaciones establecidas en el Plan de Uso y Gestién del
Suelo y normativa urbanistica vigente.

Los anteproyectos no se exigirdn para proyectos menores a 50 metros cuadrados.
Tampoco se solicitard anteproyecto para vivienda unifamiliar. Una vez aprobado
el proyecto, para el inicio de la obra se solicitara el debido permiso de construccién
O su equivalente.

Estos permisos serdn otorgados por la Direcciéon de Planificacién Urbana y Rural.

Articulo 284.- Del Control en Suelo Rural. Todas las construcciones y/o actividades
que se desarrollen en el Suelo Rural, serédn sujetas a inspecciones por parte de la
Direccién de Planificacién Urbana y Rural y Comisaria a fin de verificar que
cuenten con los permisos respectivos y/o que su ejecucidn se sujete a
autorizaciones emitidas.

De igual manera, corresponde a los propietarios, promotores o encargados de la
ejecuciodn de la obra, dar las facilidades al ente de control municipal o sus delegados
para tal verificacién.
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Se permitira y sera valido como prueba el uso de nueva tecnologia para el control
del Uso y Ocupacién del Suelo Rural, tales como drones, videos, fotografias,
cartografia con base en la fotografia satelital, etc.

CAPITULO lll: NORMAS DE ACTUACION PARA EL SUELO RURAL DE EXPANSION
URBANA 'Y CORREDORES DE CRECIMIENTO

Articulo 285.- Del Suelo Rural de Expansién Urbana y de los Corredores de Crecimiento.
Para el Suelo Rural de Expansién Urbana y para los Corredores de Crecimiento,
regirdn las normas urbanisticas sobre el uso y ocupacién del suelo establecidas en
las leyes, reglamentos y Ordenanzas Vigentes.

Articulo 286.- De los Permisos en Suelo Rural de Expansién Urbana y en Predios con frente
a Corredores de Crecimiento. En el Suelo Rural de Expansién Urbana y en los
Corredores de Crecimiento, se permitirdn la ejecucién de construcciones vy
fraccionamientos que cumplan con las determinantes de uso y ocupacién del
suelo y afectaciones establecidas en el Plan de Uso y Gestién del Suelo y la
normativa urbanistica vigente previa autorizacién del GAD Municipal del cantén
Ona.

Articulo 287.- Del Procedimiento de Permisos para Ocupacién en Suelo Rural de
Expansién Urbana y en Corredores de Crecimiento. Los proyectos a los que se refiere el
articulo anterior se presentardn para su aprobacién:

a) Anteproyecto, determinado de acuerdo con los procedimientos establecidos
por el ente competente, siempre y cuando cumplan con las determinantes de
uso y ocupacion del suelo y afectaciones establecidas en el Plan de Uso y Gestidon
del Suelo y la normativa urbanistica vigente.

b) Proyecto, determinado de acuerdo con los procedimientos establecidos por el
ente competente, siempre y cuando cumplan con las determinantes de uso y
ocupacioén del suelo y afectaciones establecidas en el Plan de Uso y Gestién del
Suelo y la normativa urbanistica vigente.

Los anteproyectos no se exigirdn para proyectos menores a 50 metros
cuadrados. Tampoco se solicitara anteproyecto para vivienda unifamiliar. Una
vez aprobado el proyecto, para el inicio de la obra se solicitard el debido
permiso de construccién o su equivalente.

Estos permisos seran otorgados por la Direccién de Planificacién Urbana y Rural.

Articulo 288.- Del Control en Suelo Rural de Expansién Urbana y en predios con frente a
Corredores de Crecimiento. Todas las construcciones y/o actividades que se desarrollen
en el Suelo Rural de Expansién Urbana, y Corredores de Crecimiento, seran sujetas a
inspecciones por parte de la Direccién de Planificaciéon Urbana y Rural a fin de verificar
que cuenten con los permisos respectivos y/o que su ejecucidn se sujete a
autorizaciones emitidas.
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De igual manera, corresponde a los propietarios, promotores o encargados de la
ejecucion de la obra, dar las facilidades al ente de control municipal o sus delegados
para tal verificacion.

Se permitird y serd valido como prueba el uso de nueva tecnologia para el control del
Uso y Ocupacién del Suelo Rural de Expansion Urbana y Corredores de Crecimiento,
tales como drones, videos, fotografias, cartografia con base en la fotografia satelital,
etc.

TITULO VII: TIEMPO DE VALIDEZ DE LAS AUTORIZACIONES Y
RENOVACIONES

CAPITULO I: DEL TIEMPO DE VALIDEZ

Articulo 289.- Del Tiempo de Validez de los Permisos. Los permisos, autorizaciones y
aprobaciones que concede el GAD Municipal del cantén Ofa, tendréan una validez
durante el periodo que se detalla a continuacién:

a) Para informes de determinantes y afectaciones de la propiedad Licencias
Urbanisticas, 1 afio o 2 afos, de acuerdo con el requerimiento ciudadano, con
los costos respectivos.

b) Para anteproyectos, 1 afio.

c) Para aprobacién de planos definitivos (Proyecto), 3 afos.

d) Para los permisos de construccién mayor o su equivalente, sera de 3 afos, o hasta
que se produzca una desvinculacién de responsabilidades del técnico encargado
de la obra.

CAPITULO II: DE LAS RENOVACIONES

Articulo 290.- De la Renovacién de Permisos. Los interesados podran solicitar una
renovacién de los permisos por un periodo igual a los establecidos en el articulo
precedente; los cuales serdn despachados de manera automaética conforme la
normativa urbanistica vigente y los pagos que correspondan. Las condiciones se
mantendran siempre y cuando el administrado solicite la renovacién antes de que
termine la vigencia del permiso y la construccién se haya iniciado con los permisos
respectivos.

En el caso que el permiso haya caducado, la construccién no haya iniciado y la planificacién

del sector se haya modificado, el nuevo permiso se sujetard a las nuevas normas de
planificacién vigente sin dar lugar a reclamo alguno.
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TITULO VIII: DE LA COMPETENCIA, INCENTIVOS, INFRACCIONES Y
SANCIONES

CAPITULO I: DE LA COMPETENCIA

Articulo 291.- Del Organo Sancionador. El 6rgano sancionador del GAD Municipal del
cantén Onfa seréd el competente para conocer, sustanciar y resolver, los procedimientos
administrativos sancionadores producto de infracciones en el uso y ocupacién del
suelo en el cantén Ona, acorde a las infracciones y sanciones establecidas en la
presente actualizacién a la ordenanza y en apego al procedimiento establecido en la
normativa vigente aplicable.

CAPITULO II: INCENTIVOS
SECCION PRIMERA: ASPECTOS GENERALES

Articulo 292.- Concepto. Un incentivo es una forma de compensacién dirigido a un
sector econdmico de un territorio con el fin de incrementar sus niveles de produccién
o equilibrar cargas y beneficios resultado de una planificacion.

Parégrafo No. 1: INCENTIVOS TRIBUTARIOS PARA LA ATRACCION DE
EMPRENDIMIENTOS DE NUEVAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y COMERCIALES EN EL
CANTON ONA

Articulo 293.- Objetivo y ambito. El objetivo es atraer nuevas inversiones y facilitar el
emprendimiento en actividades turisticas, la promocién de las actividades
constructivas, el desarrollo industrial, el comercio y otras actividades productivas,
culturales, educativas, deportivas, de beneficencia, asi como las que protejan vy
promuevan actividades de proteccién ambiental.

Cuyo &dmbito son las nuevas inversiones y emprendimientos que se desarrollen en el
cantén Onfa, los mismos gozaradn de estimulos tributarios municipales, para personas
naturales o juridicas, que establezcan legalmente su domicilio tributario principal en el
cantén Onfa, y cumplan las disposiciones de la presente normativa.

Articulo 294.- Registro de Nuevas Inversiones. Las personas naturales o juridicas que
realicen nuevas inversiones en el Cantén Onfa en los sectores a los que se refiere el
articulo 498 del Cdédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, para poder beneficiarse de los estimulos tributarios municipales,
presentaran la solicitud de registro ante la Direccién Financiera Municipal, en el
formulario establecido para tal efecto.

La Direccién Financiera Municipal, procederéd a registrar a los sujetos pasivos de los
tributos respecto de los cuales se estableceran el estimulo correspondiente.
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Articulo 295.- Estimulos. Los tributos a los cuales se aplicard la disminucién, segin
corresponda, son los siguientes:

a) El impuesto sobre la propiedad urbana.
b) El impuesto sobre la propiedad rural.
¢) El impuesto de alcabalas.

d) El impuesto de matriculas y patentes; vy,
e) El impuesto a los espectaculos publicos.

f) El impuesto a los activos totales.

Los estimulos de los que trata este articulo seran procesados y aplicados por la
Direccién Financiera a través de la Unidad de Rentas o de quien se encuentre
encargado.

Articulo 296.- Plazos del Estimulo Tributario. El plazo para acogerse a los beneficios que
otorga el estimulo tributario es de hasta diez anos, improrrogables, contados a partir
de la vigencia de esta ordenanza.

Vencido el plazo de duracién del estimulo tributario, los beneficiarios dejaran de
gozarlos y estardn obligados a pagar los impuestos y tasas conforme a la normativa
vigente. La Direccién Financiera junto a la Direccién de Planificaciéon Urbana y Rural
acorde a sus competencias serén las encargadas de hacer el seguimiento anual, ademas
de revisar y analizar el cumplimiento de los requisitos establecidos en esta ordenanza.

Articulo 297.- Beneficiarios del Estimulo Tributario. Podran gozar de los beneficios que se
establecen en el presente paragrafo, todas aquellas personas naturales o juridicas que
realicen nuevas inversiones productivas y/o que favorezcan el desarrollo de obras de
infraestructura y/o el buen vivir en el cantén Onfa, generadoras de empleo y que
privilegien la mano de obra local, por cuantias que, en cada caso, excedan de
cincuenta mil doélares (US $§ 50.000) “en activo no corriente (activo fijo)”, para
fomentar el desarrollo del turismo, la construccién, la industria, el comercio u otras
actividades productivas, culturales, deportivas o de beneficencia, asi como las que
protejan y defiendan el medio ambiente.

Articulo 298.- Determinacién de Estimulos. Las personas naturales y empresas que se
acojan a la reduccidon de los tributos municipales, accederdn a la misma, por un
porcentaje que no excederd del cincuenta por ciento (50%) de los valores que les
corresponda pagar (reducciéon de hasta el 40 %, en funcién del monto de la inversién,
y reduccidn de hasta el 10% adicional, en funcién del niUmero de empleos locales
generados), con sujecidn a la ley y las ordenanzas municipales, y que sera calculado,
con sujecion a las siguientes tablas:
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PORCENTAJE PARA DESCONTAR Y PLAZO POR MONTO DE INVERSION.

MONTO DE INVERSION % A DESCONTAR ANOS DE PLAZO PARA ESTIMULO
50.000,00 -100.000,00 10.00% 4 afios
100.000,00-150.000,00 20.00% 6anos
150.000,00-200.000,00 30.00% 8afios
200.000,00 en adelante 40.00% 10 anos

PORCENTAJE PARA DESCONTAR EN FUNCION DEL PORCENTAJE DE
EMPLEADOS LOCALES EN NOMINA PARA PROYECTO DE INVERSION

% DE NOMINA DE EMPLEADOS LOCALES % A DESCONTAR

50% 4.00%
60% 6.00%
70% 8.00%
80% 10.00%

Articulo 299.- Del Tramite. Las personas naturales y/o juridicas nacionales y
extranjeras que quieran acogerse a los beneficios del presente paragrafo,
presentaran su peticién conjuntamente con el proyecto de inversién y cronograma
valorado de ejecucidn de obras, el alcalde o alcaldesa, quien lo remitira al
departamento Financiero para elaboraciéon de informe para conocimiento vy
aprobacion vy resolucion del Concejo Cantonal, el cual se pronunciaré
oportunamente sobre la reduccién tributaria que estime pertinente, de
conformidad con la ley y la presente actualizacién a la ordenanza.

Articulo 300.- Del Incumplimiento. Cuando por cualquier medio la Municipalidad
determine el incumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
actualizacién a la ordenanza, informard del particular, a través del Alcalde, al
Concejo Cantonal, el cual, luego de evacuar el procedimiento administrativo
aplicable que asegure el debido proceso, resolverd sobre la caducidad de los
beneficios consagrados en ella y otorgados a los correspondientes sujetos pasivos.
En caso de definir el Concejo la caducidad de los beneficios dispondra la
reliquidacién de los tributos correspondientes desde la fecha en que se produjo la
violacion o incumplimiento, y exigiréd el pago por el monto correspondiente a la
reliquidacion, maéas los correspondientes intereses, en forma inmediata. En caso de
incumplimiento en el pago correspondiente, la Municipalidad aplicard el
procedimiento coactivo de rigor aplicable.

Paréagrafo No. 2: INCENTIVOS TRIBUTARIOS POR LA RELOCALIZACION DE USOS NO
ADMITIDOS EN EL PIT

Articulo 301- La Municipalidad aplicaréd los siguientes incentivos para los propietarios
que relocalicen sus establecimientos en concordancia con las disposiciones de esta
Ordenanza:

a) Cuando el propietario efectie la relocalizacién del uso no permitido en un
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plazo de noventa dias contados a partir de la notificacién, procedera a la
exoneracion total del pago del impuesto a la propiedad urbana
correspondiente al nuevo predio, o del impuesto de patentes si el propietario
del establecimiento es inquilino, por el lapso de tres afos.

b) Si la relocalizacién se produjera en el lapso de ciento ochenta dias desde la
notificacion, el propietario serd exonerado del pago del impuesto a la
propiedad urbana o en su caso del impuesto de patentes, durante dos afos.

¢) Si la relocalizacién se produjera en el lapso comprendido entre el dia ciento
ochenta y uno, y el dia trescientos sesenta y cinco se realizard una exoneracién
del pago del impuesto a la propiedad urbana o en su caso del impuesto de
patentes, durante un afo.

Articulo 302.- Los predios de los territorios que de conformidad con el articulo 185
sobre los suelos exentos para procesos de urbanizacién, construccion o
fraccionamiento de esta Ordenanza y los gréficos adjuntos que se mencionan en la
misma, han sido calificados como no urbanizables, quedan exonerados del pago de
todo impuesto municipal, asi como de toda contribucién especial de mejoras.

En el caso de predios parcialmente comprendidos en dichos territorios, la
exoneracién serd proporcional a la superficie declarada como no urbanizable.

CAPITULO lll: INFRACCIONES URBANISTICAS A LA HABILITACION DEL
SUELO, EDIFICACION, CONSTRUCCION, MANTENIMIENTO DE
CERRAMIENTOS Y PREDIOS Y SU SANCION

SECCION PRIMERA: ASPECTOS GENERALES

Articulo 303.- Potestad Sancionadora. La unidad sancionadora es la dependencia
responsable para sancionar las infracciones urbanisticas previstas en este capitulo.

Articulo 304.- Infracciones Urbanisticas. Se consideran infracciones urbanisticas objeto
de las sanciones establecidas en este Capitulo, todo incumplimiento por accién u
omisidén a las normas y reglas técnicas contenidas en la presente actualizacion a la
ordenanza en relacién con la habilitacién del suelo, edificacidén, construccién,
mantenimiento de cerramientos y predios.

Articulo 305.- Clases de Infracciones Urbanisticas. Las infracciones por incumplimiento
de las disposiciones contenidas en la presente actualizacién a la ordenanza

relacionadas con la habilitacién del suelo y edificacién se clasifican en graves y leves.

Articulo 306.- Clasificacién de infracciones. Las infracciones por incumplimiento de las
disposiciones contenidas en la presente ordenanza se clasifican en:
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Infracciones Leves: Son infracciones leves las siguientes:

a)
b)

©)

d)

No notificar el inicio y finalizacién de ejecucién de obras;

No publicar en la obra los respectivos permisos municipales; asi como el nombre
del propietario y del profesional responsable de la obra;

No contar con la licencia de uso de suelo vigente a la fecha, para desempenar
la actividad comercial; v,

El incumplimiento a las obligaciones determinadas en el Art. 334 de esta
ordenanza.

Infracciones Graves: Son infracciones graves las siguientes:

a)
b)

©)
d)

e)
f)

2)

h)

K)

D

m)

n)
o)

p)

Impedir u obstaculizar el cumplimiento de las inspecciones;

Por realizar desbanques y/o movimientos de tierras de cualquier indole;
Construir sin el certificado o licencia de construccidn correspondiente;

Por incumpliendo de los planos arquitecténicos aprobados;

Por incumplimiento de lo determinado en el plan de fincas;

Por comercializar lotes en urbanizaciones o fraccionamientos que no cuenten
con los respectivos permisos o autorizaciones;

Ocasionar durante el proceso de ejecucién de obras y como consecuencia de los
mismos, dafos a bienes publicos y/o privados;

No asumir la obligacién de las cargas urbanisticas, areas de cesidn, areas verdes,
vias y de equipamiento establecidas en la ley y en la ordenanza;

Por urbanizar, fraccionar o vender lotes que no cuenten con los planos
aprobados ni con el permiso de construccién correspondiente;

Por urbanizar, fraccionar o vender lotes que cuenten con los planos aprobados
y el permiso de construcciéon, pero que incumplan con los mismos;

Por urbanizar, fraccionar, vender, construir sin respetar las normas de
zonificacion;

No ejecutar obras de infraestructura necesaria en un proceso de urbanizacién;
Comercializar unidades de vivienda que no cuenten con los respectivos permisos
o autorizaciones;

No contar con la licencia de uso de suelo.

Edificar sin cumplir con las d&reas comunales minimas exigidas por la normativa
local y nacional;

Obstaculizar la via publica o generar un dafno en esta, producto de la tala de
arboles.

Infracciones muy graves: Son infracciones muy graves las siguientes:

a)

b)
©)

d)

e)

Talar especies forestales exdticas, sin contar con los permisos respectivos,
otorgados por la autoridad competente.

Ocupar suelo de areas protegidas con actividades prohibidas; v,

Por fraccionar un terreno en areas de proteccién y conservacién ecolégica o de
riesgo sin observar la normativa vigente;

Edificar y/o construir sobre franjas de proteccidon de quebradas, rios, areas
protecciéon y de riesgo; en areas de derecho de vias locales y estatales; intervenir
o modificar los cauces de cuerpos de agua; sin observar la normativa vigente;
Ejecutar obras de edificacion sin autorizaciones que supongan un riesgo para la
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integridad fisica de las personas o que irroguen dafos en bienes patrimoniales o
naturales;

f) Ejecutar obras de edificaciédn que incumplan los estdndares nacionales de
prevencién y mitigacion de riesgos y las Normas Ecuatorianas de Construccion;

g) Edificar y/o construir sin autorizacién en espacios publicos;

h) Talar, comercializar, destruir o quemar, especies forestales nativas de gran valor
ecoldégico y que ocasionen alteracidn e impactos ambientales sobre los recursos
naturales;

i) Quemar o destruir el pajonal en areas de proteccién establecidas en el PDOT vy
el MAATE o quien haga sus veces;

j) Intervenir en zonas establecidas en el PDOT y el MAATE o quien haga sus veces,
como zonas de recarga hidrica o que brinden otros servicios ambientales;

k) Cambiar sin autorizacidén el uso de suelo establecidas en el PDOT y PUGS: v,

) Contaminacién de cuerpos de agua.

Articulo 307.- Sanciones. Las infracciones relacionadas con la habilitacién del suelo y
edificacién seran sancionadas con multa, de conformidad con la normativa creada
para el efecto.

La aplicacién de las sanciones no exime al infractor de la obligacién de adoptar a su costo las
medidas necesarias para corregir las consecuencias de la conducta prohibida, reponer las cosas
al estado anterior antes de cometerse la infraccién o en general, realizar las obras o ejecutar
los actos para su restablecimiento. En caso de incumplimiento las obras serdn ejecutadas por la
Direccién de Obras Publicas a costa del propietario para lo cual se considera una partida
presupuestaria y los valores invertidos serdn recuperados a través de los respectivos titulos de
crédito.

Articulo 308.- Responsabilidad. Las responsabilidades por infracciones urbanisticas se
aplicardn de acuerdo con lo siguiente:

a) Son responsables de las infracciones administrativas y destinatarios de las sanciones
correspondientes, las personas naturales o juridicas que hayan participado en la
comisiéon del hecho constitutivo de infraccién.

b) Las multas que se impongan a los distintos responsables por una misma infraccién
tendrédn entre si caracter independiente.

c¢) Cuando el cumplimiento de las obligaciones previstas en el ordenamiento juridico
nacional y municipal corresponda a varias personas conjuntamente, responderan
de forma solidaria de las infracciones que, en su caso, se cometan y de las sanciones
que se impongan.

d) En el caso de que en aplicacion de los preceptos de la presente actualizacién a
la ordenanza se instruyera expediente sancionador por dos o mas infracciones
tipificadas entre las que exista conexién de causa a efecto, se impondréd una
sola sancién y serd la correspondiente a las actuaciones que supongan el
resultado final perseguido en su cuantia méaxima. En los demas casos, a los
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responsables de dos o mas infracciones urbanisticas se le impondréan las multas
correspondientes a cada una de las diversas infracciones cometidas.

Articulo 309.- Efectos de las Infracciones Urbanisticas. Toda accion u omisidn tipificada
como infracciéon urbanistica en la presente actualizacion a la ordenanza podré dar
lugar a la adopcién de las medidas siguientes:

a) La restauracién del orden juridico infringido y de la realidad fisica alterada como
consecuencia de la actuacién urbanistica ilegal, a través de las acciones
correctivas contempladas en la presente actualizacién a la ordenanza, si asi fuere
el caso.

b) La iniciacion de los procedimientos de revocacién o extincién de los actos
administrativos en los que presuntamente pudiera ampararse la actuacidn
urbanistica ilegal.

c¢) Las que procedan para la exigencia de la responsabilidad sancionadora.

En ningln caso se podré dejar de adoptar las medidas tendientes a reponer los bienes
afectados al estado anterior a la infracciéon.

Articulo 310.- Medidas de Proteccién y restablecimiento de la legalidad urbanistica.
Sin perjuicio de las multas que hubiere lugar, la Comisaria de Construcciones podra
ordenar una o mas de las siguientes medidas de proteccidén y restablecimiento de
la legalidad urbanistica:

a) Medida cautelar de suspensidn de actos sujetos a licencia urbanistica, realizados

sin la correspondiente autorizacién. - Cuando una actuacidén urbanistica se realice
sin la correspondiente Licencia Urbanistica, conforme a esta Ordenanza; o, sin

ajustarse a las normas administrativas o reglas técnicas objeto de control municipal,
la dependencia de Comisaria Municipal, podréa disponer como medida cautelar la
suspensién inmediata de la actuacién.

De no cumplirse voluntariamente la orden de suspensién, la dependencia de
Comisaria Municipal ordenaré la clausura de la obra.

Junto con la medida cautelar de suspensidn de actos sujetos a Licencia Urbanistica,
la dependencia de Comisaria Municipal, podrd ordenar, como medidas
provisionales complementarias, el ajuste de la actuacién urbanistica a las
condiciones sefialadas en la Licencia Urbanistica dentro de un plazo perentorio
que, en todo caso, no podrd superar los treinta dias, contados desde la notificacion
de la medida cautelar de suspension.

b) Del derrocamiento. - Si transcurrido el plazo otorgado el interesado no hubiere
ajustado las actuaciones a las condiciones sefaladas en la Licencia Urbanistica, la

dependencia de Comisaria Municipal, dispondra la sustanciaciéon de la causa
conforme el procedimiento correspondiente. De no darse el cumplimiento de las
actuaciones sefialadas en el inciso anterior, la autoridad sancionadora podréa
ordenar el derrocamiento de las obras realizadas por fuera del ordenamiento
juridico nacional o cantonal, actividad que estara a costa del interesado.
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Cuando Ta actuacion ilegal consistiera en la demolicidon de una construccién, la
dependencia de Comisaria Municipal, ordenard, si asi procede, la reconstruccién
de lo indebidamente demolido en un plazo perentorio de acuerdo con informe
técnico.

De no procederse a la ejecuciéon de lo ordenado por parte del administrado,
dentro del plazo perentorio otorgado, el GAD Municipal del cantén Ona
ejecutard la orden y trasladaré los gastos al infractor, con el recargo previsto en la
Ley.

¢) _Revocatoria de la Licencia Urbanistica. - En los casos que se prueba la existencia
de error, fuerza o dolo en la emisién de licencias, la dependencia de Comisaria
Municipal, pondréa en conocimiento el hecho a fin de que el Alcalde, revoque la
Licencia concedida, asi como dispondré la paralizacién o el cese inmediato de
las actuaciones iniciadas o desarrolladas a su amparo.

Cuando el contenido de actos administrativos constituya manifiestamente una
infraccion grave que no sea subsanable se revocard la licencia. La extincién en
tal caso no daré derecho a indemnizacién alguna.

Articulo 311.- Proteccién y restablecimiento de la legalidad y sancién de las
infracciones Urbanisticas. Las medidas de proteccién y restablecimiento de la legalidad
urbanistica son independientes de las sanciones, cuya imposiciéon proceda por razén
de la comisién de infracciones tipificadas en el presente Capitulo.

Articulo 312.- Prescripcién. La accidn para sancionar las infracciones previstas en este
capitulo, prescribirdn en el plazo de cinco afnos contados desde el dia en que la
infraccién se haya cometido.

Articulo 313.- Coactiva. Para el cobro de las multas, la Tesoreria ejercera la accién
coactiva. El procedimiento de ejecucidén coactiva observard las normas del Cédigo
Tributario y supletoriamente las normas procesales pertinentes.

SECCION SEGUNDA: DE LA HABILITACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION

Articulo 314.- Informes necesarios para habilitar el suelo y la edificaciébn. - Los
instrumentos de informacién béasicos para la habitabilidad del suelo y la edificacién
son:

El Informe de Regulacién Municipal;
Informe de Factibilidad Urbanistica;

El Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo; v,

W N =

Informes de consultas o peticiones.

Por su naturaleza, estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, en tanto
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constituyen consulta y explicacién de la informacién contenida en los instrumentos
de planificacién vigentes a un caso concreto, tampoco tienen plazo de vigencia.

Articulo 315.- Informe de regulacidn municipal. - El Informe de Regulacién Municipal
es el instrumento de informacién bésica sobre las especificaciones obligatorias para la
habilitaciéon del suelo y los procesos de edificacion. El informe contendré los siguientes
datos:

1. Nombre del propietario, ubicacién, superficie y &reas construidas de un
predio;

2. Clasificacién vy subclasificacion de suelo, tratamientos y determinantes
urbanisticos;

3. Especificaciones obligatorias para fraccionar el suelo: dimensién de lote
minimo;

4. Especificaciones obligatorias para la edificacidon: coeficientes de ocupacion,
edificabilidad, altura méxima, forma de ocupacién y usos;

5. Afectaciones;

6. Informacién sobre regulaciones viales.

El Informe de Regulacién Municipal serd emitido por la Direccién de Planificacién y
por si mismo no constituye documento para alegar derechos adquiridos, no tiene
plazo y su validez estd ligada a la vigencia del plan de uso y gestién de suelo o
sus instrumentos complementarios.

Ningin informe administrativo puede modificar las caracteristicas de los
determinantes urbanisticos del suelo, potestad que estd atribuida exclusivamente al
Concejo Municipal.

No se podré& autorizar ningln proyecto de habilitacién de suelo que modifique o altere
la informacién contenida en los determinantes urbanisticos, si se hiciere la autorizaciéon
serd nula y no confiere derechos adquiridos por haber sido obtenida de mala fe.

Articulo 316.- Informe de compatibilidad de usos. - Es el instrumento de informacién bésica
sobre las relaciones de los usos generales con los especificos, a saber: principales,
complementarios, restringidos y prohibidos en funcién de la implantacién de
actividades en los predios de la circunscripcién territorial del cantén Ofa. El informe
de compatibilidad de usos del suelo no autoriza el funcionamiento de actividad
alguna, sino indica el grado de coexistencia de la actividad solicitada, con la
regulacién vigente, documento necesario para la expediciéon de la autorizacién de
la actividad respectiva.

El informe de compatibilidad de uso de suelo ser& otorgado por la Direccién de
Planificacion.

Articulo 317.- Informe de factibilidad urbanista. - Para efectos de la correcta
implementacién de proyectos inmobiliarios y previos al inicio de licenciamiento y
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autorizacién en procesos de edificacién, el interesado deberda obtener de la
administraciéon municipal el informe de factibilidad urbanistica. El informe de
factibilidad urbanistica tiene como finalidad actualizar y validar las condiciones
legales y técnicas del predio para facilitar las intervenciones de habilitacién y
edificacion sujetas a licenciamiento con la informacién integra administrada y
gestionada por el GAD Municipal del cantén Onfna y sus entidades adscritas o
controladas por él.

El Informe de Factibilidad Urbanistica contendra la siguiente informacién:

1. Nombre del propietario, ubicacidén, superficie y areas construidas de un predio;

2. La clasificaciéon del suelo, usos de suelo y compatibilidades, restricciones generales,
determinantes urbanisticos e indices de edificacién definidos por el PUGS;

3. Bordes de quebrada, areas colindantes con esteros, rios o canal de aguas lluvia,
o servidumbre que se establezca para mantenimiento o preservacién del area
de proteccién, zonas vulnerables a riesgos, fajas de proteccidn y cualquier otro
retiro de seguridad;

4. Aclaracion de diferencias de areas;

5. Afectaciones de todo tipo, tales como las relacionadas con vias, instalaciones
eléctricas, sanitarias o cualquier otra;

6. Factibilidad de servicios y el cronograma para su provision efectiva o, en su
caso, la actual existencia de los servicios publicos;

7. Proyectos publicos vinculados al predio, de conformidad con los instrumentos
de planificacién aplicables;

8. Requisitos para la tramitacién requerida;

9. Cualquier otra informacién de la que se pueda determinar cualquier
afectacién al proyecto inmobiliario;

El Informe de Factibilidad Urbanistica serd emitido por la Direccién de Planificacién,
tendréd una vigencia de un afno a partir de la fecha de su expedicién y por su
naturaleza no otorga ni extingue derechos.

SECCION TERCERA: LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 318.- Concepto. - La licencia urbanistica es un acto administrativo de
autorizacién mediante el cual, el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
realiza un control reglado de legalidad sobre el disefio, las obras de habilitacion o
edificaciébn a ser realizadas, los usos y actividades de suelo a ser implantadas o
cualquier acto de transformacién urbanistica solicitado por el promotor, con caracter
previo a su intervencién. Las licencias urbanisticas confieren derechos subjetivos si
fueron adquiridas de buena fe y en cumplimiento a la norma nacional y local vy
durante el plazo de vigencia de dichas autorizaciones.

Articulo 319.- Tipos de licencias. - Las licencias urbanisticas son:

1. Licencias urbanisticas de habilitacién de suelo;
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2. Ticencias urbanisticas para la edificacion;

3. Licencias urbanisticas para la propiedad horizontal.

Paréagrafo Primero: LICENCIAS URBANISTICAS DE HABILITACION DE SUELO

Articulo 320.- Tipos. - Las licencias urbanisticas de la habilitacién del suelo son:

Licencia de subdivision.
Licencia de restructuracién parcelaria.
Licencia de reajustes de suelo.

Licencia de urbanizacion.

a e bd =

Licencia para proyectos de vivienda de interés social.

Paragrafo Segundo: LICENCIAS URBANISTICAS PARA LA EDIFICACION

Articulo 321.- Tipos. - Las licencias urbanisticas para la edificacidén son:

1. Licencias de obras mayores.
2. Licencias de obras menores.

3. Licencias de proyectos especiales.

Paréagrafo Tercero: LICENCIAS URBANISTICAS PARA LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 322.- Tipos. - Las licencias urbanisticas para la propiedad horizontal aplican
tanto a los proyectos desarrollados como conjuntos habitacionales, asi como para
proyectos en altura.

SECCION CUARTA: DE LAS INSPECCIONES DE USO DEL SUELO Y EDIFICACIONES,
INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 323.- Inspecciones. — La Direccién de Planificacién en coordinacién con la
dependencia de Comisaria Municipal; realizard el control para verificaciéon del
cumplimiento del proyecto aprobado de construcciones de edificaciones publicas y/o
privadas. La unidad sancionadora, en coordinacién y apoyo de las Direcciones de
Planificacién, Obras Publicas, otras dependencias municipales / otras instituciones;
realizard la inspeccién de la Licencia de Uso del Suelo y Patentes.

Para el control del Uso del Suelo, los propietarios, titulares, o los dependientes que se
encuentren en los espacios, deberdn presentar la Licencia de Uso de Suelo
correspondiente cémo Gnico documento habilitante. No se admitird ningdn otro
documento en su reemplazo.

En caso de incumplimiento de las condiciones de la Licencia de Uso de Suelo, la
dependencia de comisaria municipal, procederé a verificar las patentes y la Licencia de
Uso de Suelo; y, en caso de encontrar anomalias informard a la Dependencia
responsable de la emisién administrativa de la misma, quien notificaréd al administrado
su obligacién de cumplimiento. De no solventarse los incumplimientos hasta nueva
inspeccién, tal Dependencia procederd a la revocatoria administrativa de la Licencia

160



Registro Oficial - Edicion Especial N° 500 Viernes 15 de agosto de 2025

de Uso de Suelo, sin perjuicio de los procedimientos y sanciones a las que hubiere
lugar. El administrado podra solventar los incumplimientos y solicitar una nueva
Licencia de Uso de Suelo para reiniciar actividades.

Estas inspecciones tendran como finalidad, verificar el cumplimiento de la presente
ordenanza y otras relacionadas.

Todo Profesional a cargo del proyecto, seréd responsable de los incumplimientos de
planos aprobados de ser el caso, mismo que una vez que sea sancionado el propietario
de la construccién, a su vez sera sancionado el Profesional con un valor de 2 a 4
salarios basicos unificado; y no podra presentar tramites en el GAD Municipal de Onia,
durante un periodo de 3 meses. En caso de reincidencia serd sancionado con un valor
correspondiente de 5 a 10 salarios béasicos unificados y no podré presentar tramites
dentro del GAD Municipal de Ofia durante un periodo de 1 afio.

Articulo 324.- Obligaciones. - Es obligacién del propietario y/o Profesional
constructor, antes de iniciar la construccién cumplir las siguientes disposiciones:

a) Obtener la correspondiente Licencia de Construccién, y presentarla a la Direccién
de Planificacién cuando lo requiera;

b) Colocar en un lugar visible del predio donde se realizara la edificacion, un letrero
en el que conste el niUmero y fecha de la Licencia de Construccién, la identificacion de
los profesionales responsables de la obra y del propietario, con una dimensién no
menor a 1.00 x 0.60 m;

c) Adoptar todas las medidas de seguridad para proteger la integridad fisica y
derechos de los trabajadores y de terceros;

d) Cumplir con las normas de seguridad vigentes, en toda obra en proceso de
construccién, ampliacion, demolicién y otros con la protecciéon de cerramientos o
vallas provisionales adecuadas y con buena estética; vy,

e) Dar el acabado y mantenimiento a las culatas, conforme lo determinado en la
presente Ordenanza.

Articulo 325.- Cuidado y mantenimiento del ornato. - Con la finalidad de mantener
el ornato de la ciudad, la Direccién de Planificacién conjuntamente con la Direccién
de Obras Publicas, realizardn recorridos e inspecciones periddicas, por las vias y
espacios publicos urbanos y rurales del cantén, con el fin de mantenerlos expeditos,
en caso de ocupacidon de estos espacios, se procederd previa notificacién al frentista,
con la remocidn, retiro y limpieza directa de los obstaculos. Los valores que se generen
por la intervencién, serdn cobrados por la Municipalidad a través de los respectivos
titulos de crédito.

Articulo 326.- Cuidado del Medio Ambiente. - Con la finalidad de mantener las areas
de conservacion del Cantén Ona, la Direccidn de Planificaciéon conjuntamente con la
area de Gestidn Ambiental, realizardn recorridos e inspecciones periddicas, por dichas
areas, en casos de ocupacién o actividades prohibida, se procederd con la inmediata
suspensién de la misma, asi como se dard inicio a las sanciones respectivas y su
recuperacién, misma que estar a cargo del presunto infractor.
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Articulo 327.- De los valores aplicados para atenuantes y agravantes: Para el célculo
de la multa cuando se verifica la existencia de circunstancias atenuantes, se aplicaréa
una reduccién del cincuenta por ciento al valor de la base de la multa; por el contrario,
si existen circunstancias agravantes, al valor de la base de la multa se adicionara el
cincuenta por ciento de tal valor.

Articulo 328.- Del pago oportuno de la multa: Si el pago de la multa se hiciere dentro
del plazo de quince dias, una vez ejecutoriada la resolucién, el infractor recibird una
reducciéon del diez por ciento del monto a pagar.

Circunstancias atenuantes: Seran circunstancias atenuantes las siguientes:

1. Ejecutar, segln la jerarquia, las medidas de contingencia, mitigacién, correccién,
remediacién y restauracion de forma inmediata y oportuna, antes de que se inicie el
procedimiento sancionatorio, previa comunicacién al area competente del GAD
Municipal;

2. Cooperar y colaborar con el GAD Municipal en el cumplimiento de los procesos
correspondientes para la obtencién de los respectivos permisos; vy,

3. No haber sido sancionado anteriormente por una infraccién de la misma
naturaleza.

Circunstancias agravantes: Serdn circunstancias agravantes las siguientes:

1. Continuar con los trabajos y/o actividad, luego de haber sido notificado de la
infraccion;

2. Reincidencia del infractor, en el cometimiento de la misma infraccidon;
3. Perpetrar la infraccién para ocultar otra;

4. Rehuir la responsabilidad o atribuirla a terceros;

5. Infringir varias disposiciones legales con la misma conducta; vy,

6. Obtener provecho econémico para si o un tercero.

Articulo 329.- De la reincidencia. La reincidencia, se considerara por el cometimiento
de una infraccién de la misma naturaleza en el plazo de tres afios, cuando asi haya
sido declarado por resolucién firme y ejecutoriada.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Todos los trdmites de habilitacién de suelo y edificacién, iniciados
hasta la fecha de entrada en vigencia de esta Ordenanza, continuaradn con el
proceso en curso, de acuerdo con la misma normativa y condiciones de
zonificacién, sin considerar el cambio de norma que instituye la presente
actualizacién a la ordenanza. Esta disposicién se aplicard también respecto del
otorgamiento de permisos de habitabilidad, de propiedad horizontal o similar.

En los casos en los cuales el propietario decida acogerse a las nuevas condiciones de
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zonificacién, deberad informar su decision mediante comunicacidén escrita dirigida al
director de Planificacion Urbana y Rural a fin de que se disponga el archivo del
tramite, y el propietario quede facultado a presentar una nueva propuesta a partir
de la vigencia de la presente actualizacién a la ordenanza. De existir Resolucién de
Anteproyecto o Proyecto, previo al archivo, éstas serdn extinguidas.

SEGUNDA. - De conformidad con lo dispuesto en el Cdédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), Ley Orgénica
de Telecomunicaciones y méas normativa relacionada, en todos los proyectos viales 'y
de desarrollo urbano y vivienda, se prevera la construcciéon de ductos subterrdneos,
camaras u otro tipo de infraestructura que se coloque bajo el suelo, los cuales permitan
el soterramiento de las redes que soporten la prestacion de servicios de
telecomunicaciones, asi como las redes eléctricas.

TERCERA. - Las actividades econdmicas que no se encuentren reguladas en los cuadros
de los usos especificos del suelo podran ser actualizadas por la Direccién de
Planificacion Urbana y Rural y deberén ser incluidas en una de las tipologias existentes
y ser puestas en consideracién del Consejo Cantonal anualmente para su ratificacién.

CUARTA. - Constituyen parte integrante del Plan de Uso y Gestién de Suelo los anexos
correspondientes a las Fichas por poligonos de intervencién territorial, la memoria
técnica del plan de uso y gestién de suelo, el correspondientes a la cartografia y el que
incluye las coordenadas de los limites de la clasificacién y subclasificacion del suelo.

QUINTA. - Se establece como sistemmna de coordenadas oficial para todo trabajo o
tramite dentro de las dependencias del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Ona, y de cualquier entidad que realice actividades inherentes,
el sistema de Coordenadas UTM WGS 84 Zona 17 Latitud sur.

SEXTA. - Las especificaciones técnicas y de calidad de los materiales estardn acordes a
las normativas del Instituto Nacional de Normalizacién INEN, Normas Ecuatorianas
de la Construccién, a las Especificaciones Generales para la Construccién de Caminos
y Puentes, asi como de normas especificas estipuladas en cada campo profesional.

SEPTIMA. - Todos los proyectos y ejecucidn de las obras deberdn estar bajo la
responsabilidad de profesionales cuyos titulos estén registrados en la SENESCYT u
organismo competente.

OCTAVA. - Al tratarse de una Ordenanza especial prevalecerdn las normas contenidas
en esta sobre cualquier otra con disposiciones sobre este territorio.

NOVENA.- La Municipalidad, a través de la Direccién de Planificacién Urbana y Rural
podréa definir, en atencién a las prioridades del ordenamiento territorial del cantdén,
las nuevas éareas rurales de expansién de centros comunitarios con tratamiento
urbanistico de desarrollo, o declarar nuevos centros para tratamiento de desarrollo,
en el marco de lo estipulado para el efecto por la Ley Orgénica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, y de las diferentes disposiciones sectoriales pertinentes.
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DECIMA. - En los asentamientos rurales las normas establecidas por la presente
actualizacién a la ordenanza para la construccién de edificaciones no regirdn para el
caso de reconstrucciones, las cuales en todo caso respetardn las caracteristicas de
ocupacioén originales.

DECIMA PRIMERA. - La Licencia Urbanistica que determina los usos de suelo y las
caracteristicas de ocupacién a admitirse en todos y cada uno de los predios, urbanos
o rurales del cantén Ona, serd otorgada por la Direccién de Planificacién Urbana y
Rural.

DECIMA SEGUNDA.- Para todos los usos de suelo existentes, con excepcién de la
vivienda, los propietarios de los diferentes tipos de establecimientos comerciales, de
servicios, artesanales e industriales, estdn en la obligacién, a partir de la notificacion
respectiva y en el plazo maximo de un ano, de solicitar a la Direccién de Planificacion
Urbana y Rural, el correspondiente permiso de funcionamiento, el cual sera
extendido con estricto apego a las disposiciones de esta Ordenanza, incluyendo las
condiciones a las cuales se somete el funcionamiento del uso de suelo o
establecimiento. De no acatarse la disposicién en referencia en los plazos sefialados,
se aplicarédn las multas previstas en la ordenanza correspondiente sobre multas.

DECIMA TERCERA. - Cuando alguna actuacién urbanistica no se halle regulada por
las determinaciones de esta Ordenanza o en su defecto éstas sean insuficientes para tal
finalidad, dicha actuacién podréa a peticién de las partes interesadas, ser conocida y
resuelta por el Concejo Cantonal con el voto de por lo menos las dos terceras partes
de sus miembros, previo informe de la Direccién de Planificacién Urbana y Rural y de
la Comisién de Planificacién del Territorio.

DECIMA CUARTA. - Las nuevas regulaciones de uso y ocupacién de suelo en los
diferentes Poligonos de Intervencién Territorial establecidos en esta Ordenanza o la
creacién de nuevas categorias o zonas de amortiguamiento, serdn aprobados y
resueltos por el Concejo Cantonal con el voto favorable de por lo menos las dos
terceras partes de sus miembros previo informes favorables de la Comisién de
Planificacién y la Direccién de Planificacion Urbana y Rural. Estas modificaciones se
incorporardn a la presente actualizacién a la ordenanza debiendo adicionarse los
anexos técnicos correspondientes, para cada caso.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Los anteproyectos o proyectos que hayan sido aprobados por la
Municipalidad hasta la fecha en que entre en vigencia esta Ordenanza, se
reconoceran bajo las condiciones que se aprobaron, pese al cambio de norma que
se instituye, no obstante, tendran un plazo perentorio de vigencia de un afo
contado a partir de su respectiva aprobacién; fenecido el mismo, caducaran de
manera automatica.

En cuanto a las edificaciones que, a la fecha de vigencia de esta Ordenanza,
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cuenten con planos aprobados, y hubieren sido construidas conforme a los
mismos, podran someterse al procedimiento de declaratoria bajo régimen de
propiedad horizontal, reconociéndose las condiciones en que fueron aprobadas.

Asi mismo los propietarios de suelo podrén adaptar o acogerse a las nuevas normas
de zonificacién siempre y cuando cumpla con los requisitos establecidos en las normas
técnicas que se definen para el efecto.

SEGUNDA.- Serén inscritas en el Registro de la Propiedad del Cantén Onfa, a fin de
que surtan los efectos legales inherentes a su naturaleza, las ordenanzas o
resoluciones mediante las cuales el Concejo Municipal autorizdé fraccionamientos
y la consecuente transferencia de espacios a propiedad municipal, que hubieren
sido expedidas antes de la vigencia de la presente actualizacién a la ordenanza,
por Unica vez; y, en un plazo no superior a 360 dias contados a partir de la vigencia
de la presente actualizacién a la ordenanza, caso contrario operara la caducidad
de pleno derecho.

TERCERA. - Las actividades comerciales y de servicios en funcionamiento que cuenten
con permisos de funcionamiento o patentes, y que con la vigencia del PUGS resulten
incompatibles a los usos principales determinados en cada zona de planeamiento,
podran seguir operando con permiso provisional siempre y cuando obtengan
autorizacién de la autoridad competente en cuanto al cumplimiento de indices de
saneamiento, seguridad y adecuadas condiciones de funcionalidad.

No se renovaran los permisos que impliquen el acopio de sustancias peligrosas o que
en general ocasionen un evidente peligro para la seguridad de la poblacién en usos
principales vivienda y mixto.

CUARTA. - En seis meses contados desde la aprobacién de la presente actualizaciéon a
la ordenanza el Alcalde mediante resolucién administrativa deberd regular los
requisitos y procedimientos para el licenciamiento urbanistico de la habilitacién de
suelo, la edificacion y el régimen de propiedad horizontal.

QUINTA. - En un plazo no mayor a 365 dias contados a partir de la vigencia de la
presente actualizacidn a la ordenanza la Jefatura de Avaldos y Catastros actualizard la
informacién cartogréafica y alfanumérica de los predios del suelo urbano, para la
posterior actualizacién de los valores comerciales de las propiedades y el
correspondiente impuesto predial.

SEXTA. - Se podra revisar la zonificacién rural, una vez que se perfeccione y se
reciba del Ministerio rector de la politica agraria, el catastro nacional
georreferenciado y las valoraciones agricolas que debe establecer el Ministerio
rector de la politica agraria, ganadera y de pesca.

SEPTIMA. - En un plazo de 180 dias contados desde la vigencia de la presente
actualizacién a la ordenanza, el Alcalde deberd emitir los procedimientos vy
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metodologias para la concesién onerosa de derechos y una resolucién que regula
las condiciones de implementacién de las actividades residenciales, econdmicas y
productivas del cantédn Onfa.

OCTAVA. - En un plazo no mayor a 90 dias contados a partir de la vigencia de la
presente actualizacion a la ordenanza, el Alcalde, pasarda a la comisién de
legislacion vy fiscalizacién la ordenanza que regula la gestién y conservacion de las
areas histdricas y patrimoniales de Ofia y Susudel, provincia del Azuay.

NOVENA. - En un plazo no mayor a 90 dias contados a partir de la vigencia de la
presente actualizacién a la ordenanza, el Alcalde, contratard un estudio para la
Generacién de Fotografia Aérea, Obtencién de Ortofoto y Elaboracion de
Cartografia con Fines Catastrales para el Cantén Onfa en sus suelos Urbanos.

DECIMA. - El Sefior Alcalde en un plazo no superior a 60 dias a partir de la publicacién
en el Registro Oficial de la presente actualizacién a la ordenanza, expedird la
Resolucién Administrativa que reglamente la proporcionalidad entre las sanciones
atribuibles a las infracciones leves y graves establecidas en las secciones Segunda vy
Tercera del Titulo VIl de esta normativa.

DECIMA PRIMERA. - Las urbanizaciones aprobadas antes de la presente actualizacién
a la ordenanza que no hayan iniciado con las obras de infraestructura, tendréan
un aino para iniciarlas caso contrario caducard la licencia respectiva.

DECIMA SEGUNDA. - En un plazo no mayor a 30 dias contados a partir de la vigencia
de la presente actualizacién a la ordenanza, la Direccién de Planificaciéon Urbana vy
Rural, presentard un plan de socializacién informativa del Plan de Uso y Gestién del
Suelo hacia las comunidades del cantén con el objeto de promover la apropiacién
de la normativa vigente la misma deberd ser ejecutada en un plazo no mayor de
20 dias de ser aprobado el plan.

DECIMA TERCERA. - Una vez sancionada la presente actualizacién a la ordenanza en
un plazo no superior a 60 dias a partir de su vigencia, la Direccién de Planificacion
Urbana y Rural con el apoyo de la Direcciéon de Talento Humano ejecutaréd agendas
de capacitacion, asi como campanas de difusiéon en relacién con el contenido de
la presente actualizacion a la ordenanza.

DECIMA CUARTA. -En el plazo de 180 dias la Direccién De Planificacién presentara
ante el Concejo Cantonal, previo el trdmite correspondiente un Informe Técnico sobre
todas las Afectaciones del GAD ONA, vy la factibilidad de mantener las misma, asi
como de establecer unas nuevas.

DECIMA QUINTA. - En el plazo de 180 dias se reformard la ordenanza de
Fraccionamiento urbanos de suelo en la zona urbana vy rural.

DECIMA SEXTA. - En el plazo de 180 dias se reformaré la ordenanza de permisos de
construccion
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DECIMA SEPTIMA. - En el plazo de 180 dias la direccién juridica presentara un
proyecto de ordenanza que establezca un procedimiento sancionatorio

DECIMA OCTAVA. — En el plazo de 60 dias, la Direccién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial, en conjunto con la Comisién de Planificacion vy
Presupuesto, deberan presentar un proyecto de ordenanza que determine los valores
que se impondran como multas a las sanciones establecidas en este instrumento.

DISPOSICION DEROGATORIA
PRIMERA. — Se derogan expresamente las siguientes normas:

La “Ordenanza que Actualiza la Vigencia y Aplicacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial Del Cantén Ona”, discutida y aprobada por el llustre
Concejo Cantonal con fecha 12 y 13 de febrero del afio 2015 en primero y segundo
debate respectivamente.

La “Ordenanza Municipal de Delimitacién del Area Urbana de la Parroquia
Susudel™, discutida y aprobada por el llustre Concejo Cantonal con fecha 27 de
diciembre del afio 2004 y 3 de enero del afio 2005 en primer y segundo debate
respectivamente.

La “Ordenanza que determina la delimitacién del perimetro urbano de la ciudad
de Ofa”, discutida y aprobada por el llustre Concejo Cantonal en dos sesiones de
fecha 16 de abril del 2001 y 13 de mayo del 2001.

SEGUNDA. — Deréguese todas las disposiciones contenidas en ordenanzas municipales
o normas de inferior categoria juridica que se contrapongan a las prescritas en esta
ordenanza.

TERCERA. — Derdéguese todas las normas que se opongan a la presente actualizacién
a la ordenanza.

DISPOSICION FINAL

UNICA. - La presente actualizacién a la ordenanza entraréd en vigencia a partir de su
aprobacion, sin perjuicio de la publicacién en el Registro Oficial.

DADO Y SUSCRITO EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO
AUTONONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON ONA, A LOS QUINCE
DIiAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTEICINCO.

B e nado ercctzontcanente por:
I5FcE RUTH ESPERANZA

¥ rirmado electrénicamente por:
EDDY PATRICIO S ]
=l YANZA BUENO
7

t— ERRAEZ DONAULA

Lic. EddY* P5iftfio Errdez Donaula Abg. Raf
ALCALDE DEL CANTON ONA SECRETARIA DEL CONCEJO

Yanza Bueno
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SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON ONA. - La ordenanza que antecede fue analizada y aprobada
en primer y segundo debate; en sesidbn extraordinaria del lunes
veinticuatro de marzo del afio dos mil veinticinco y en sesién ordinaria
de lunes treinta de marzo del afio dos mil veinticinco. LO CERTIFICO.

el Firmado electrénicamente por:
T RUTH ESPERANZA
BUENO

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ONA,

A los ocho dias del mes de abril de dos mil veinticinco, a las diez horas, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 322 del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién COOTAD,
remitase la REFORMA A LA ORDENANZA QUE SANCIONA LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT 2023-
2027) Y LA ACTUAIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS 2020-
2032) DEL CANTON ONA para su respectiva sancién u observacién al sefior
Alcalde Lic. Eddy Patricio Errdez Donaula, en original.

Firmado electrénicamente por

E RUTH ESPERANZA
1y YANZA BUENO
o

[E]:eg

Abg. Ruth Yanza Bueno

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ONA,

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
ONA. - Cantén Ofia, nueve de abril del afilo dos mil veinticinco. Por reunir los
requisitos legales exigidos, y al no existir observaciones a la presente actualizaciéon a
la ordenanza, amparado en lo que determina el inciso cuarto del Art. 322 del Cédigo
Organico de Organizacién, Autonomia y Descentralizacién SANCIONO la presente
REFORMA A LA ORDENANZA QUE SANCIONA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT 2023-2027) Y LA
ACTUAIZACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS 2020-2032) DEL
CANTON ONA

B Firmado electrénicamente por
K EDDY PATRICIO
$ERRAEZ DONAULA

Lic. Eddy Patricio Errdez Donaula
ALCALDE DEL CANTON ONA
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SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ONA. - Sancioné y Ordend la promulgacién de la
presente actualizacién a la ordenanza que REFORMA A LA ORDENANZA QUE
SANCIONA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT 2023-2027) Y LA ACTUAIZACION DEL
PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS 2020-2032) DEL CANTON ONA. A los
quince dias del mes abril de dos mil veinticinco. LO CERTIFICO.

Firmado electrénicamente por:
RUTH ESPERANZA
YANZA BUENO

AT

Abg. Ruth Yanza Bueno

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ONA,
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ANEXO No.1
GLOSARIO DE TERMINOS

170



Registro Oficial - Edicion Especial N° 500 Viernes 15 de agosto de 2025

Definiciones y abreviaturas. - Para la correcta interpretacién y aplicacién de la presente
actualizacidn a la ordenanza se observaran las siguientes definiciones:

1. ACERA: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fabrica y
la calzada, destinada al transito, exclusivo de peatones.

2. ACONDICIONAMIENTO: Obras de adecuacién que tiene por objeto mejorar las
condiciones de una edificacidon o de una parte de esta, sin alterar su estructura ni
su tipologia arquitectdnica.

3. ACTUACION URBANISTICA: Procedimiento de gestién y forma de ejecucién
orientado por el planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de
transformacién del suelo o de su infraestructura, o una modificacién de los usos
especificos del mismo.

4. ADOSAMIENTO: Edificaciones contiguas en lotes colindantes acordes con normas
establecidas.

5. ADOSAMIENTO DE MUTUO ACUERDO: Adosamiento mediante acuerdo
protocolizado entre propietarios de lotes colindantes.

6. AFECTACION DEL SUELO: Accién por la cual se destina un terreno o parte de él
para obras publicas o de interés social.

7. ALCANTARILLA: Tubo, cuneta, canal o cualquier otro elemento, de caracter
publico, para evacuar aguas servidas, lluvias o subterraneas.

8. ALERO: Parte inferior del tejado que sobresale en forma perpendicular a la
fachada.

9. ALTERACION DE LA TIPOLOGIA ARQUITECTONICA: Pérdida de las

caracteristicas homogéneas por introduccién de elementos impropios.

10. ALTURA DE LOCAL: La distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la
cara inferior de la losa, o del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado
vigas o viguetas, la cara inferior de las mismas debera tomarse como limite
superior, medida en el interior del local.

11. ALTURA DE LA EDIFICACION: Es la distancia maxima vertical permitida por la
zonificacién vigente.

12. ANCHO DE VIA: Es la distancia horizontal del espacio de uso publico tomada
entre las lineas de fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

13. AREA BRUTA: Es el area total del lote objeto de una actuacién urbanistica o area
del poligono en caso de un desarrollo mediante plan parcial.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

AREA COMUNAL: Corresponde al drea total de espacios verdes o recreativos vy
de equipamiento destinados para el uso de la comunidad.

AREA HOMOGENEA: Unidad de planificacién urbana de caracteristicas
funcionales, tipoldgicas, ambientales y sociales unitarias.

AREAS NO URBANIZABLES: Son aquellas que, por sus condiciones de riesgo, o por
pendientes mayores al cincuenta por ciento no pueden ser habilitadas para la
edificacién, a pesar de estar ubicadas dentro de un poligono de intervencidn
territorial que contemple areas residenciales o usos urbanos.

AREA RURAL DE EXPANSION URBANA: Area periférica a la ciudad y a cabeceras
parroquiales con usos urbanos en diferentes grados de consolidacién. Sus limites
estdn condicionados por proyectos de infraestructura y pueden ser incorporadas
al area urbana por etapas.

AREA TOTAL: Superficie de un predio individualizado, con linderacién precisa.

AREA UTIL URBANIZABLE: Es el area resultante de descontar del &rea bruta, las areas
para la localizacién de la infraestructura para el sistema vial principal y de
transporte, y las areas destinadas a afectaciones como éareas de proteccién por
infraestructura de telecomunicaciones, margenes de quebrada y é&reas de
conservacién y proteccién de los recursos naturales y paisajisticos.

ASENTAMIENTOS HUMANOS: Son conglomerados de pobladores que se
asientan de modo concentrado o disperso sobre un territorio.

AUDITORIA AMBIENTAL: es el proceso sistematico y documentado de obtener,
verificar y evaluar objetivamente las evidencias que permitan determinar el
cumplimiento por parte de una organizacién, de objetivos ambientales
previamente establecidos.

BANO PUBLICO: Espacio publico cubierto, permanente o transitorio para higiene
personal.

BARRIO: Son unidades basicas de asentamiento humano y organizacién social en
una ciudad, que devienen por ello en la base de la participacion ciudadana
para la planificacién del desarrollo y el ordenamiento territorial municipal o
metropolitano, de conformidad con lo dispuesto en la normativa que regula
la organizacién territorial del Ecuador y la participacién ciudadana.

BENEFICIOS: Constituyen la generacién de potenciales rentas del suelo a partir del
otorgamiento de derechos a utilizar aprovechamientos urbanisticos generados
por las acciones de planificacién derivadas del PDOT vy sus instrumentos
complementarios y/o la realizacién de obras publicas.
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Tres eventos econdmicos hacen parte de este concepto de beneficio; la renta
del suelo propiamente dicha, las utilidades generadas por la urbanizacién y las
utilidades posibilitadas por la construccién, aparte de los posibles beneficios
financieros.

BIEN PATRIMONIAL: Expresion cultural-histérica con alto valor, previamente
inventariado, catalogado y sujeto a un grado de proteccién.

BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA: Corresponde a la linea formada por la
sucesién de los puntos mas altos que delimita los lados del cauce de la quebrada.

BORDILLO: Faja o cinta de piedra u hormigdn que forma el borde de una
acera.

CALLE/CAMINO/SENDERO: Via publica para el transito de personas y/o
vehiculos.

CALZADA: Area de la via publica comprendida entre los bordes de caminos,
bermas o espaldones, bordillos y/o aceras destinadas a la circulacién de
vehiculos.

CANAL DE RIEGO: Es el cauce artificial realizado en el terreno con el fin de
conducir determinado caudal de agua para efectos de riego.

CARGAS: Las inversiones en suelos y el suelo mismo comprometido en la
realizacién de los componentes publicos de infraestructura vial, las redes de
servicios publicos, los elementos de la estructura ecoldgica principal, los espacios
para parques, zonas verdes puUblicas y areas recreativas, los equipamientos puablicos
y los inmuebles de interés cultural. lgualmente se consideran cargas urbanisticas,
los costos asociados a la formulacion y gestion de los procesos de planificacién,
tanto materiales, como sociales.

CATALOGO: Modo de calificacidn, clasificacidn y control de bienes
patrimoniales.

CIUDAD: Es un nucleo de poblacién organizada para la vida colectiva a través de
instituciones locales de gobierno de caracter municipal o metropolitano.
Comprende tanto el espacio urbano como el entorno rural que es propio de
su territorio y que dispone de los bienes y servicios necesarios para el desarrollo
politico, econémico, social y cultural de sus ciudadanos.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): Es la relacién entre el area util
construida en planta baja y el area total del lote.

Para usos de suelo industrial se excluyen del céalculo las circulaciones vehiculares
internas a la edificacién y externas cubiertas.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS): Es la relacién entre el area util total
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38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

construida y el area del lote.

COMPATIBILIDAD: Se refiere al grado de coexistencia de usos especificos con el
uso principal determinado en un Poligono de Intervencién Territorial.

COMPOSICION FAMILIAR: Relacién del niimero de miembros por cada familia.
Para el célculo de los procesos relacionados con densidad de poblaciéon, se
define a la composicién familiar la equivalente a cuatro miembros por familia.

CONCESION: Para efectos de la presente actualizacién a la ordenanza se
entiende a la concesién como el mecanismo mediante el cual el GAD municipal
en calidad de titular de un derecho delega su ejercicio o aprovechamiento licito
a favor de un tercero.

CONSERVACION ESTRICTA: Intervencién que permite mantener un bien,
especialmente aquel cuyos méritos de calificacion lo hacen constar en inventarios
y catdlogos del patrimonio a proteger.

DERECHO DE VIiA: Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la
construccién, conservacién ensanchamiento, mejoramiento o rectificacién de
caminos. Generalmente se conoce como derecho de via a la zona de camino
afectada por este derecho, medidos desde el eje vial, faja que es independiente
del retiro de construccién.

DESARROLLO URBANO: Comprende el conjunto de politicas, decisiones y
actuaciones, tanto de actores publicos como privados, encaminados a generar
mejores condiciones y oportunidades para el disfrute pleno y equitativo de los
espacios, bienes y servicios de las ciudades.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL DE LA SITUACION ACTUAL: Es un informe similar al
estudio de impacto ambiental, pero aplicable a proyectos que estdn en cualquiera
de sus fases de ejecucidn y tienen por objeto operativo la identificacion vy
determinacién de los efectos beneficiosos y nocivos que el establecimiento esta
provocando sobre cada uno de los componentes socio- ambientales, en la
perspectiva de definir las medidas de mitigacién que deben incorporarse para
minimizar o eliminar los impactos negativos y potenciar los impactos positivos. El
diagndstico ambiental contiene una propuesta de las medidas de mitigacion,
rehabilitaciéon, recuperacién del sitio afectado por los impactos ocasionados por
las propias actividades.

EDIFICABILIDAD: Se refiere al volumen edificable o capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano.

EDIFICIO: Toda construccidn, sea ésta transitoria o permanente, destinada a
satisfacer las necesidades de habitat del hombre.

EDIFICIO COMERCIAL: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera
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48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

para actividades comerciales.

EDIFICIO DE ALOJAMIENTO: Edificio usado como habitacién temporal.

EDIFICIO INDUSTRIAL: Edificio usado para la transformacién de materias primas o
semielaboradas y actividades afines.

EDIFICIO RESIDENCIAL: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse
total o parcialmente para habitacién y actividades afines.

EDIFICACION PROTEGIDA: Catalogada con algtn grado de proteccién.

EQUIPAMIENTO: Es el destinado a actividades e instalaciones que generan
ambitos, bienes y servicios para satisfacer las necesidades de la poblacion,
garantizar el esparcimiento y mejorar la calidad de vida, independientemente de
su cardcter publico o privado. El equipamiento normativo tiene dos componentes:
de servicios sociales y, de servicios publicos.

EQUIPAMIENTO COMUNAL: Es el espacio o conjunto de espacios cubiertos o
abiertos destinados a equipamiento de servicios sociales y de servicios publicos.

EQUIPAMIENTO SOCIAL Y DE SERVICIOS: Espacio o edificacién, principalmente de
uso publico, donde se realizan actividades sociales complementarias a las
relacionadas con la vivienda y el trabajo; incluye al menos los servicios de salud,
educacion, bienestar social, recreacion y deporte, transporte, seguridad y
administracién publica.

ESTUDIO DE [IMPACTO AMBIENTAL: Estudio técnico de caracter
multidisciplinario a ser desarrollado de manera previa a la ejecucién de un
proyecto, que tiene por objeto operativo la identificacién y prediccion de las
caracteristicas de los efectos beneficiosos y nocivos que dicha ejecucién provocara
sobre cada uno de los componentes socio-ambientales, en la perspectiva de definir
las medidas de mitigacidn que deben incorporarse al disefio, construccién,
operaciéon y/o clausura del proyecto, para minimizar o eliminar los impacto
negativos y potenciar los impactos positivos.

FACHADA: Es el plano vertical que limita una edificacidén con el espacio publico
O con espacios abiertos interiores.

FRACCIONAMIENTO, PARTICION O SUBDIVISION: Son los procesos mediante los
cuales un predio se subdivide en varios predios a través de una autorizacién del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el
registro e individualizacién de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden
tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de lo previsto en el
respectivo plan de uso y gestidn de suelo.

FRENTE DE LOTE: Es la longitud del predio adyacente a una via, que establece el
limite entre el dominio publico y el dominio privado y permite el acceso directo
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59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

a la edificacion.

FRENTE MINIMO DE LOTE: Es el frente del lote establecido por la categoria de
ordenacioén territorial.

LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL: Certificado que contiene las Normas de
Uso y Ocupacién del Suelo de un predio.

INFORME VIAL: Certificado que contiene los datos caracteristicos de una via o
vias y sus afectaciones.

INFRAESTRUCTURA: Se refiere a las redes, espacios e instalaciones principalmente
publicas necesarias para el adecuado funcionamiento de la ciudad vy el territorio,
relacionadas con la movilidad de personas y bienes, asi como con la provisién de
servicios bésicos.

INTERVENCION: Cualquier tipo de actuacién especifica en un bien inmueble,
simple o complejo. Constituye una actividad técnica previamente normada.

INVENTARIO: Instrumento de registro, reconocimiento y evaluacién fisica de los
bienes patrimoniales. En el constan entre otras, las caracteristicas urbanas,
ambientales, culturales, arquitecténicas, constructivas, de ocupacién, de uso, asi
como su estado de conservacidn y lineamientos generales de intervencidn
necesaria.

INVENTARIO CONTINUO: Registro de todos y cada uno de los bienes
patrimoniales de un universo predeterminado con caracteristicas homogéneas.

INVENTARIO SELECTIVO: Registro de bienes patrimoniales seleccionados
previamente mediante pardmetros de valoracién preestablecidos.

LINEA DE FABRICA: Lindero entre un lote y las areas de uso publico.

LINDERO: Es el limite definido legalmente entre una propiedad publica, comunal
o privada con otra.

LOTE/PREDIO: Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una o mas
areas de uso publico.

LOTE MINIMO: Es el area minima de terreno establecida por la categoria de
ordenacién territorial para el proceso normativo de edificacién o de subdivisiéon.

LOCAL HABITABLE: Es un espacio cubierto, destinado normalmente a ser vivienda
o lugar de trabajo de larga permanencia de personas, tales como: oficinas, estudios,
despachos, salas, estares, comedores, dormitorios, cocinas; se excluyen: lavaderos,
servicios higiénicos, despensas, circulaciones, vestibulos, depdsitos,
estacionamientos, ascensores o similares.
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72. LCOBRICADORA Empresa dedicada a la venta de lubricantes, grasas y afines, asi

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

como a la prestacidn de servicio de mantenimiento de automotores,
consistentes en: cambio de aceites usados, cambio de filtros, lavado vy
pulverizado de carroceria, chasis, motor, interior de los vehiculos, engrasada,
limpieza de inyectores, etc. Para cuyo efecto estdn provistas de fosas
técnicamente disefnadas, elevadores hidraulicos, compresores y tanques de
decantacién de aguas residuales.

LUGAR DE REUNION: Local, &rea de piso o edificio disefiado, considerado o
usado para acoger a varias personas, como sitio de reuniones, entretenimientos,
ensefanza, culto y otros usos.

LUMINARIA: Elemento cuya funcidén es proporcionar al espacio publico o
privado la visibilidad nocturna adecuada para posibilitar el normal desarrollo
de las actividades tanto vehiculares como peatonales, mejorando las
condiciones de seguridad ciudadana.

MATERIAL INCOMBUSTIBLE: Aquel que no se quema ni emite vapores
inflamables en cantidad suficiente para arder en contacto con el fuego.

MECANICA: Lugar de trabajo para arreglo y produccién de partes de vehiculos.
Se clasifica en: Mecénica pesada, para vehiculos iguales o mayores a 6.10 m de
distancia entre ejes méas alejados; semipesado, para vehiculos desde 4.50 m
hasta 6.10 m de distancia entre ejes mas alejados; liviana, para vehiculos de hasta
3.35 m de distancia entre ejes mas alejados; mecénica en general, donde se
labora con torno, fresa, prensa, sueldas y cerrajeria; y, mecanicas de:
electricidad automotriz, que comprenden el mantenimiento y reparacién de
sistemas y mecanismos eléctricos de vehiculos; vidrieria automotriz, que
comprende el mantenimiento y reparacién de vidrieria y mecanismos de
puertas y ventanas de vehiculos; de motos, que comprende la reparacién y
mantenimiento de todo tipo de motocicletas; de pintura automotriz, que
comprende el mantenimiento y reparaciédn de pintura de vehiculos; de
chapisteria, que comprende la enderezada y reparacién de la carroceria de
vehiculos; eléctrica, que comprende el rebobinaje de motores eléctricos y la
reparacién de electrodomésticos; de fibra de vidrio, que comprende la
reparacion de partes de vehiculos; refrigeraciébn, que comprende el
mantenimiento y reparacion de aire acondicionado y sistemas de refrigeracion;
de bicicletas, que comprende el mantenimiento y reparacién de triciclos y
bicicletas; y, de precisidn, que comprende la reparacién y mantenimiento de
cerraduras, chapas, y fabricacién de llaves.

MORFOLOGIA: Sintetiza el estudio o tratado de las formas. Se aplica también al
conjunto de caracteristicas formales.

MURO MEDIANERO: Muro construido sobre terreno perteneciente a dos
propietarios vecinos.

NIVEL DE CALLE: La linea oficialmente establecida o existente de la linea central
de la calle a la cual tiene frente un lote. Rasante de la via.

177



Viernes 15 de agosto de 2025 Edicion Especial N° 500 - Registro Oficial

80. NUEVA EDIFICACION: Obra nueva construida con sujecién a las ordenanzas
vigentes, ya sea en nueva planta, o edificada como complementaria a otra
existente en calidad de ampliaciébn o aumento.

81. OCHAVE: Recorte que se hace a un terreno o construccién esquinera.
82. PDOT: Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial

83. PERMISO DE HABITABILIDAD: Es la autorizacién que el Municipio concede para que
una construccién entre en uso o servicio.

84. PERMISO O LICENCIA DE CONSTRUCCION: Documento otorgado por la
autoridad municipal competente, para ejecutar una obra fisica.

85. PH: Propiedad horizontal.

86. PISCINAS PUBLICAS: Son aquellas en las cuales se permite el acceso del publico en
general.

87. PISCINAS SEMIPUBLICAS: Son aquellas que pertenecen a hoteles, clubes,
Comunidades de diversa indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios, huéspedes
o miembros.

88. PISCINAS PRIVADAS: Son aquellas de uso exclusivo de su propietario y
relacionados.

89. PISCINAS INTERMITENTES O DE RENOVACION PERIODICA: Son aquellas en las

que el agua es renovada por otra limpia, mediante vaciamiento total.

90. PISCINAS CONTINUAS: Son aquellas en que el agua fresca entra y sale
continuamente, mediante un sistema especial de drenaje.

91. PISCINAS DE RECIRCULACION: Son aquellas que estdn alimentadas por agua
propia de los drenajes, la misma que es aprovechada después de un adecuado
tratamiento.

92. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL: Es la guia para la accion que orienta a los
encargados de ejecutar un proyecto sobre la implementacién de medidas de
mitigacién ambiental, estableciendo objetivos, estrategias, responsables,
cronogramas y recursos necesarios para ello. El plan de manejo ambiental es parte
integrante del estudio de impacto ambiental.

93. PLANO APROBADO: Plano legalizado por la autoridad municipal competente.

94. PLATAFORMA: Terreno horizontal producto de la nivelacién de las pendientes de
aquel.
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9s.

96.

97.

98.

99.

100.

101.

102.

PORTAL: Superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de otro modo, para
el acceso peatonal o vehicular a un edificio.

PREDIO, SOLAR, PARCELA, TERRENO, LOTE: Extension de suelo al que le
corresponde una linderacidn conocida y un area determinada, sobre la cual se
desarrollan actividades urbanas o rurales.

PRESERVACION: Conjunto de medidas de caracter preventivo y cautelatorio.
PUGS: Plan de uso y gestion del Suelo.

REESTRUCTURACION: Intervencién que se realiza con el fin de devolver las
condiciones de resistencia y estabilidad de todas las partes afectadas de una
edificacién, en especial de bienes patrimoniales.

REHABILITACION ARQUITECTONICA: Intervencién en un bien o conjunto
patrimonial catalogado como de proteccién absoluta o parcial y en el que
no sea factible o conveniente la restauracion total o parcial. Su cualidad esencial
es la de recuperar las condiciones de habitabilidad respetando la tipologia
arquitecténica, las caracteristicas morfoldgicas fundamentales, asi como la
integracion con su entorno.

REINTEGRACION ARQUITECTC)NICA: Restitucion de elementos que fueron
desplazados o destruidos por su grado de deterioro.

REMODELAR: Se considera a las modificaciones realizadas en las edificaciones
existentes que incluyan los siguientes trabajos:

a) Aumento en las dimensiones.

b) Cambio en la cubierta.
c) Modificacién del conjunto de puertas y ventanas exteriores.

d) Del sistema sanitario o de drenaje.

e) Cambio de uso en una edificacién o parte de ella.

Para la presente definicién no se considera como remodelacién la apertura de
una ventana o puerta de comunicacién interior, el trazado de jardines,
enlucidos, pintura, revestimientos, o reparacién de cubiertas.

En las areas histéricas la remodelacion se limita a renovar elementos constitutivos

de la edificacion para mejorar las condiciones de habitabilidad, la imagen formal
y la estabilidad, sin que pierda o se distorsione su tipologia ni su caracteristica
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morfoldgica esencial.

103. RESERVA DE SUELO: Accidén por la cual se destina un terreno o parte de él para
propuestas futuras que contribuyan con el desarrollo y cuidado de un sector
determinado.

104. RETIRO DE CONSTRUCCION: Distancia comprendida entre los linderos y las
fachadas; esta se tomarad horizontalmente y perpendicular al lindero.

105. SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE. Son las infraestructuras para la dotacién de
servicios basicos y los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen
funcionamiento de los asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes viales
y de transporte en todas sus modalidades, las redes e instalaciones de
comunicacién, energia, agua, alcantarillado y manejo de desechos sélidos, el
espacio publico, areas verdes, asi como los equipamientos sociales y de servicios.
Su capacidad de utilizacién méaxima es condicionante para la determinacién del
aprovechamiento del suelo.

106. SFO: San Felipe de Ona.

107. SUELO NO URBANIZABLE: Son aquellas éareas del cantédn que, por sus
condiciones naturales, sus caracteristicas ambientales, de paisaje, turisticas,
histéricas y culturales, su valor productivo, agropecuario, forestal o minero no
pueden ser incorporadas como suelo urbano y urbanizable. El suelo no urbanizable
debe ser considerado como equivalente a suelo rural o suburbano.

108. TERRENOS CON PENDIENTE POSITIVA: Es todo terreno cuyo nivel es superior al
nivel de la acera.

109. TERRENOS CON PENDIENTE NEGATIVA: Es todo terreno cuyo nivel es inferior al
nivel de la acera.

110. TRANSFORMACION: Intervencién que permite modificar o cambiar las
caracteristicas funcionales y formales.

111. UNIDAD PRODUCTIVA FAMILIAR (UPF): Es la unidad de medida econdmica vy
una unidad basica de produccién agraria; cuya produccion debe generar ingresos
suficientes que le permite a una familia rural, percibir los ingresos necesarios para
satisfacer sus necesidades béasicas que garanticen el buen vivir y que contribuyan
a la formacién de un patrimonio.

112. USO DEL SUELO: Tipo de uso asignado de manera total o parcial a un terreno
o edificacion.

113. USO DE SUELO COMPATIBLE: Es aquel cuya implantacién puede coexistir con el

uso de suelo principal sin perder éste ninguna de las caracteristicas que son propias
dentro del poligono de intervencién delimitado.
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114. USO DE SUELO PRINCIPAL: Es aquel sefalado por la zonificaciobn como
obligatorio y predominante.

115. USO DE SUELO PROHIBIDO: Es aquel que se contrapone al uso principal asignado
en la zonificacién, por lo cual se prohibe su implantacidn.

116. USO PRIVADO: Comprende actividades desarrolladas por los particulares o el
sector publico en régimen de derecho privado.

117. USO PUBLICO: Comprende actividades desarrolladas por el sector publico o
privado en régimen de derecho publico.

118. URBANIZACION: Proceso de habilitacién de suelo urbano o de expansién
urbana que contempla subdivisiones y la realizacién de obras de infraestructura
necesarias para el soporte de los usos urbanos principales y especificos y que
ademéas deberdn cumplir con las cargas y obtener los beneficios propios de los
procesos de planeamiento urbanistico.

119. VIA PUBLICA: Espacio destinado para la circulacién peatonal y/o vehicular.

120. VIS: Vivienda de interés social.

121. VIVIENDA, UNIDAD DE: Local o locales disefiados o considerados para que
habite una persona o familia, prevista de instalaciones de bafo y cocina.

122.  VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Se entendera a aquella que siendo propuesta por
el sector publico o privado tenga como objetivo béasico la oferta de soluciones
tendientes a disminuir el déficit habitacional de sectores populares.

123. ZEIS: Zonas especiales de interés social.
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ANEXO No.2
NORMAS DE ARQUITECTURA
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NORMAS DE ARQUITECTURA

CAPITULO I: NORMAS GENERALES
SECCION PRIMERA: ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

Locales habitables y no habitables: Para efectos de este cédigo, se consideran locales
habitables los que se destinan a salas, comedores, salas de estar, dormitorios, estudio
y oficinas; y no habitables, los destinados a cocinas, cuartos de bafos, de lavar,
planchar, despensas, reposterias, vestidores, cajas de escaleras, vestibulos, galerias,
pasillos y similares.

Areas de lluminacién y ventilacién en locales habitables: Todo local habitable tendra
iluminacién y ventilacion naturales por medio de vanos que permitan recibir aire
y luz directamente desde el exterior. El &rea total de ventanas para iluminacién sera
como minimo el 15 % &rea de piso del local. El &rea total de ventanas, destinadas a
ventilacién serd como minimo el 5% de la superficie de piso del local, porcentaje
incluido dentro del &rea de iluminacién indicada.

Casos Especiales: Se excepttian del articulo anterior los siguientes casos:

a) Los locales destinados a oficinas que se encuentren ubicados entre un local
habitable el cual reciba directamente del exterior luz y aire y un corredor de
circulacién cubierto, se considerard convenientemente iluminado y ventilado
siempre y cuando el local habitable cumpla con las dreas minimas de ventanas
para iluminacién y ventilacién exigidas en el articulo anterior.

b) Los comedores anexos a salas de estar que cumplan con lo dispuesto en el articulo
anterior.

Areas de iluminacién y ventilacién en locales no habitables: Para los locales no
habitables, no se considera indispensable la iluminacién y ventilaciéon naturales,
pudiendo realizarse de manera artificial o a través de otros locales, por lo que pueden
ser ubicados al interior de la edificacién; sin embargo, deberdn cumplir con lo
estipulado en estas normas, especialmente en lo relacionado con dimensiones minimas
para su buen funcionamiento, y con lo pertinente a la proteccién contra incendios.

lluminacién y ventilacién de locales bajo cubierta:

a) Los locales, sean o no habitables, cuyas ventanas queden ubicadas bajo
cubiertas, se consideraran iluminados y ventilados naturalmente, cuando se
encuentren desplazados hacia el interior de la proyeccién vertical del extremo
de la cubierta, en no mas de 3 m.

b) Ningun local, habitable o no habitable, podra ventilarse e iluminarse hacia garajes
cubiertos.
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liminacidn y ventilacion de locales a través de areas de servicio: Unicamente las cocinas
podran ventilarse a través de &reas de servicio, cuando la distancia de la ventana
a la proyeccién vertical de la fachada sea igual o menor que 3 m.

Ventilacién por medio de ductos:

a) No obstante, lo estipulado en los articulos anteriores, los locales destinados a:
bafos y cocinas con una superficie maxima de 6 m2. y otras dependencias
secundarias podréan ventilarse mediante ductos, cuya area no serd inferior a
0,16 m2, con un lado minimo de 0,40 m en edificaciones de hasta cuatro
plantas. Para edificaciones de mayor nimero de plantas, la seccién de los
ductos se justificara a través de los calculos respectivos.

b) La seccion minima indicada anteriormente podré reducirse si se utiliza extraccién
mecanica, debiendo justificarse la seccidon proyectada mediante especificaciones
técnicas de catdlogo, o de un profesional del ramo.

¢) En el caso en el cual el ducto atraviese una cubierta plana accesible, debera
sobrepasar del nivel de ésta, una altura de 2 m como minimo.

Edificaciones destinadas a usos comerciales e industriales:

a) La ventilacién de los locales en edificaciones para usos comerciales podréa
efectuarse por las vias publicas o particulares, pasajes y patios o bien por
ventilacién cenital por la cual deberd circular libremente el aire sin perjudicar
recintos colindantes. El 4&rea minima de estas aberturas serd el 8% de
la superficie de piso del local.

b) La ventilacién de tales locales puede efectuarse también por medios mecéanicos,
los mismos que deberan funcionar ininterrumpida y satisfactoriamente durante
las horas de trabajo.

c¢) Los locales comerciales que tengan accesos por pasillos cubiertos y que no
dispongan de ventilacién directa al exterior, deberan ventilarse por ductos de
secciébn minima igual a 0,32 m2. con un lado minimo de 0,40 m, en
edificaciones de hasta dos plantas. Cuando estos locales produzcan olores o
emanaciones, como en el caso de la preparacidon y venta de alimentos, dicha
ventilacién se activard por medios mecanicos, durante las horas de trabajo.

d) En el caso de las edificaciones destinadas a la produccién de bienes y servicios a
nivel de manufactura o industria, la iluminacién y ventilacién de locales sera
motivo de célculos y disefios especificos que responderdn a las caracteristicas del
proceso productivo.

Patios de iluminacién y ventilacién: Los edificios deberdn tener los patios descubiertos
necesarios para lograr una eficiente iluminacién y ventilacién en los términos que se
establecen en esta seccién, sin que dichos espacios, en su drea minima, puedan ser
cubiertos parcial o totalmente con volados, corredores, pasillos o escaleras; salvo en
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edificaciones de hasta dos pisos que podran ser cubiertos con materiales traslucidos
cuya estructura serd exenta de la cubierta principal minimo 0,50 m, de tal manera
que garantice la ventilacion.

De igual manera, se permitird cubrir los patios destinados a iluminacién vy
ventilacion con excepcidn de aquellos adyacentes a locales comerciales de uso
publico siempre que se los provea de ventilacion adecuada, conforme a las
disposiciones del presente codigo y que no afecten a locales habitables.

Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacién para locales habitables:
Todos los locales habitables podran recibir aire y luz directamente del exterior por
medio de patios interiores de superficie no inferior a 9 m2, para el caso de
edificaciones de 1 planta; de 12 m?2 para las construcciones de dos plantas, y
de 15 m2 de superficie para el caso de edificios de mas de dos plantas; ninguna
de cuyas dimensiones laterales serd& menor de 3 m.

Cuando se trate de patios cerrados en edificios de mayores alturas, la dimension
minima de éstos deberd ser por lo menos igual a la tercera parte de la altura total del
paramento vertical que lo limite. Si esta altura es variable, se tomaréa su promedio.

Dimensiones minimas en patios de iluminacién y ventilacion para locales no habitables:
Todo local no habitable podra recibir aire y luz directamente desde el exterior por
medio de patios interiores de superficie minima de 6 m?2, ninguna de cuyas
dimensiones laterales serd menor a 2 m, hasta una altura maxima de 3 plantas.

En edificios de mayores alturas, la dimensién minima para los patios cerrados debera
ser igual a la quinta parte de la altura total de paramento vertical que lo limite. Si esta
altura es variable, se tomaré el promedio.

Ampliaciones en patios de iluminacién y ventilacién: En los patios de iluminacién y
ventilacién no se permitirdn ampliaciones de la edificacién que afecte las dimensiones
minimas exigidas por estas normas.

Patios de iluminacién y ventilacion con formas irregulares: Los claros de patios que no
tuvieren forma rectangular deberan tener a cualquier altura su lado y superficie
minimos, de acuerdo con las disposiciones de los Articulos 10 y 11 de esta norma,
segln se trate de locales habitables o no habitables.

Accesos a patios de iluminacién y ventilacion: Cada patio o pozo destinado a
iluminacién y ventilacién debe tener un acceso apropiado vy suficiente para su
mantenimiento.

SECCION SEGUNDA: DIMENSIONES DE LOCALES

Altura de locales habitables: La altura minima de los locales habitables sera de 2,20
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m; entendiéndose por tal la distancia comprendida entre el nivel de piso terminado
y la cara inferior del cielo raso.

Altura de los locales habitables en sétanos:

a) Los sétanos habitables no podran tener una altura inferior a la estipulada en el
articulo anterior;

b) La distancia vertical entre el nivel del terreno y el nivel inferior del dintel de las
ventanas, medido en el centro de éstas, no serd menor que la mitad de la altura
del local.

Profundidad de los locales habitables: La profundidad de cualquier pieza habitable, medida
perpendicularmente a las ventanas de la luz y ventilacién, no excederd del doble
de la distancia vertical entre el nivel de piso y la cara inferior del dintel de dichas
ventanas.

Sin embargo, se permitird aumentar la profundidad de los locales de acuerdo con
la siguiente proporcién: por cada 10 % de incremento del d&rea minima de ventanas,
un aumento del 5 % de la profundidad del local, hasta una profundidad maxima de
9,00 m.

Mezanines: Un mezanine puede ubicarse sobre un local siempre que se rija a las
siguientes consideraciones:

a) Cumpla con los requisitos de iluminacién y ventilacidn que contempla el
Articulo 393 de la presente norma;

b) Se construya de tal forma que no interfiera la ventilacion e iluminacién del
espacio inferior;

¢) No se utilice como cocina;

d) Su area no exceda en ningun caso, los 2/3 del area total correspondiente a
planta baja;

e) Se mantenga en todo caso una integracién visual con planta baja;

f) La altura minima serd de 2,10 m.

Bafos:

a) Los cuartos de bafno e inodoros cumplirdn con las condiciones de iluminacién y
ventilacidbn que para estos casos estdn contemplados en los Articulos 387; 388 y
396 de la presente norma;

b) Los bafios no podrdn comunicar directamente con comedores, reposterias ni
cocinas;

¢) Dimensiones minimas de banos:
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1. Espacio minimo entre la proyeccién de las piezas consecutivas = 0,10 m;

2. Espacio minimo entre la proyeccién de las piezas y la pared lateral = 0,15 m;
3. Espacio minimo entre la proyeccién de la pieza y la pared frontal = 0,65
m;

4. No se permite la descarga de la ducha sobre una pieza sanitaria;

5. La ducha debera tener una superficie minima de 0,64 m2., con un lado
de dimensién minima de 0,80 m. y sera independiente de las demas piezas
sanitarias.

SECCION TERCERA: CIRCULACIONES EN LAS EDIFICACIONES

Circulaciones: La denominacién de circulaciones comprehende: corredores, pasillos,
escaleras y rampas que permiten el desplazamiento de los habitantes al interior de una
edificacién.

Las disposiciones generales relativas a cada uno de estos elementos, a las que deberan
sujetarse todas las edificaciones, se expresan en los articulos de esta seccién. Ademaés,
cada tipo especial de edificacion deberd satisfacer los requisitos establecidos al
respecto en los capitulos correspondientes.

Circulaciones horizontales: Las caracteristicas y dimensiones de las circulaciones
horizontales deberdn ajustarse a las siguientes disposiciones:

a) Todos los locales de un edificio deberdn comunicarse con pasillos o corredores que
conduzcan directamente a las escaleras o las puertas de salida de la edificacién;

b) El ancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el pablico, serd de 1,20
m, excepto en interiores de viviendas unifamiliares o de oficinas, en donde podréan
ser de 0,90 m;

¢) Los pasillos y los corredores no deberdn tener salientes que disminuyan su altura
interior a menos de 2,20 m;

d) Cuando los pasillos tengan escaleras, deberdn cumplir con las disposiciones sobre
escaleras establecidas en el siguiente articulo.

Escaleras: Las escaleras de las edificaciones deberén satisfacer los siguientes requisitos:

a) Son obligatorias para la comunicacion de todos los niveles de un edificio,
independientemente de que éstos cuenten con elevadores;

b) Las escaleras se dispondran de un nimero suficiente y necesario de modo que en
ningdn punto de un nivel del edificio, piso o planta se encuentre a una distancia
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mayor de 25 m;

c¢) Las escaleras en casas unifamiliares o en el interior de departamentos unifamiliares
tendrédn una seccién minima de 0,90 m;

d) En cualquier otro tipo de edificio, la secciéon minima serd de 1,20 m;

e) En los centros de reunidén y salas de espectaculos, las escaleras tendran una seccién
minima igual a la suma de las secciones de las circulaciones a las que den servicio;

f) El ancho de los descansos deberd ser cuando menos, igual a la secciéon
reglamentaria de la escalera;

g) Solo se permitirdn escaleras compensadas y de caracol, para casas unifamiliares y
para comercios u oficinas con superficies menores a 100 m2;

h) La huella de las escaleras tendrd un ancho minimo de 28 cm, y la contrahuella
una altura méaxima de 18 cm, salvo en las de emergencia, en cuyo caso la huella
no serd menor a 30 cm y la contrahuella no mayor de 17 cm;

i) Las escaleras tendran tramos continuos de hasta 16 contrahuellas, con las cuales
comunicaran dos niveles o plantas del edificio, o descansos intermedios, excepto
en las compensadas o de caracol;

j) En cada tramo de escaleras todas las huellas y contrahuellas serdn de una misma
dimensién;

k) Las huellas tendran siempre un terminado o capa antideslizante.

Escaleras de Seguridad: Se consideran escaleras de seguridad a aquellas a prueba de
fuego, dotadas de antecdmara ventilada.

Los edificios que presenten alto riesgo, o cuando su altura asi lo exija y en otros casos
en que el Cuerpo de Bomberos o la Direccién de Planificacién Urbana y Rural, lo
consideren necesario, deberd plantearse escaleras de seguridad.

Las escaleras de seguridad deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

a) Las escaleras y cajas de escaleras deberdn ser fabricadas de materiales
incombustibles con resistencia minima de 2 horas contra el fuego;

b) Las puertas de elevadores no podréan abrir hacia las cajas de escaleras, ni a las
antecamaras;

c¢) Deberéa existir una antecadmara construida con materiales de una resistencia
minima de 2 horas al fuego, y con ventilacién propia;
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d) Las puertas entre la antecamara y la de circulacién general serdn fabricadas de
material incombustible y deberadn tener cerradura hermética;

e) Las cajas de escalera podran tener aberturas interiores, solamente hacia la
antecamara;

f) La abertura hacia el exterior estara situada minimo a 5 m. de distancia de
cualquier otra abertura del edificio o de edificaciones vecinas, debiendo estar
protegida por techo de pared ciega, con resistencia al fuego de 2 horas como
minimo;

g) Las escaleras de seguridad tendrén iluminacién natural con un area de 0,90 m2
por piso, como méaximo, y artificial conectada a baterias con una duracién minima
de 2 horas;

h) La antecamara tendrd como minimo un area de 1,80 m2 y sera de uso colectivo;

i) Las puertas de la antecdmara y de la escalera, deberdn abrir en el sentido de la
circulacién y nunca en contra de ella, serdn herméticas y no dejardn pasar gases o
humos y estaran fabricadas con material resistente al fuego minimo por 2 horas;

j) Las puertas tendradn una dimensién minima de 1,20 m de ancho y 2,00 m de
altura;

k) Es obligatoria la construccién de escaleras de seguridad para todos los edificios
que concentren gran cantidad de personas, edificios publicos y privados; hoteles,
edificios de habitacion, centros de reunidén, hospitales, instituciones educacionales
y de cualquier tipo; edificios recreativos, culturales, sociales, administrativos, etc.,
que se desarrollen en altura y superen los 4 pisos.

Rampas: Las rampas para peatones en cualquier tipo de construccion deberan
satisfacer los siguientes requisitos:

a) Tendran una seccién minima igual a 1,20 m;
b) La pendiente maxima sera del 10 %;

c) Los pisos seran antideslizantes.

Pasamanos en areas y elementos de circulacién: Cuando se requiera pasamanos en
areas de circulacién horizontal, escaleras o rampas, la altura minima de éstos sera de
0,85 m. Se construirdn de manera o material resistente, de modo tal que impidan el
paso de nifios a través de ellos.

En el caso de edificios para habitacidn colectiva y de escuelas primarias, los pasamanos
deberan estar compuestos por elementos lisos.

En escaleras de emergencia los pasamanos deberan estar construidos con materiales
resistentes al fuego.
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SECCION CUARTA: ACCESOS Y SALIDAS

Generalidades: Todo vano que sirva de acceso, de salida o de salida de emergencia
de un local, lo mismo que las puertas respectivas, deberan sujetarse a las disposiciones
de esta seccién.

a) El ancho minimo de accesos y salidas, de emergencia y puertas que comuniquen
con la via publica, sera de 1,20 m;

b) Para determinar el ancho total necesario, se considerard como norma, la
relacién de 1,20 m. por cada 200 personas;

c) Se exceptian de esta disposicidn, las puertas de acceso a viviendas unifamiliares a
departamentos y oficinas ubicadas en el interior de edificios y a las aulas en
edificios destinados a la educacién, las que podran tener un ancho libre minimo
de 0,90 m.

Accesos y salidas en locales de uso publico: Los accesos que en condiciones generales
sirvan también de salida deberdn permitir un rapido desalojo del local,
considerdndose como ancho libre minimo de 1,80 m. Para el calculo del ancho
total del acceso se regird a la norma del articulo anterior.

Salidas de emergencia: Las edificaciones de uso colectivo con capacidad superior a 50
personas, como hoteles, hospitales, centro de reunién, sala de espectaculos
deportivos y similares y los locales de ventas y centros

comerciales de superficies mayores a 1.000 m?, deberan contar con salidas de
emergencia, las mismas que se sujetaran a los siguientes requisitos:

a) Deberan existir en cada nivel del establecimiento;

b) Su numero y dimensiones se regirdn por las normas de los Articulos 138 y 139 de
este cuerpo normativo, de manera que, sin considerar las salidas de uso normal,
permitan el rdpido desalojo del local;

c¢) Tendréan salida directa a la via publica, o lo hardn por medio de circulaciones con
seccion minima igual a la suma de las circulaciones exclusivas que desemboquen
en ellas vy,

d) Deberan disponer de iluminacién adecuada, aunque se llegare a interrumpir el
servicio eléctrico general, y en ningldn caso tendran acceso o cruzaran a través
de locales de servicio.

Sefializacidn: Las salidas, incluidas las de emergencia de todos los locales afectados por
el articulo anterior, deberan senalizarse mediante letreros claramente visibles desde
cualquier punto del area a la que sirvan y estaradn iluminados en forma permanente,
aunque se llegare a interrumpir el servicio eléctrico general. Las caracteristicas de estos
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letreros deberan ser las especificadas en el Reglamento contra Incendios del Cuerpo
de Bomberos de la Ciudad.

Puertas: Las puertas de las salidas o de las salidas de emergencia de hoteles, hospitales,
centros de reunién, salas de espectaculos, espectaculos deportivos, locales y centros
comerciales, deberéan satisfacer los siguientes requisitos:

a) Siempre serdn abatibles hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos o
escaleras;

b) Se construirdn con materiales que garanticen una resistencia al fuego de por lo
menos 1 hora, y deberdn tener un cierre hermético que impida la contaminacién
de humo o gases;

c¢) Contaran con dispositivos que permitan su apertura con el simple empuje de los
concurrentes;

d) Cuando comuniquen con escaleras, entre la puerta y el desnivel inmediato,
debera haber un descanso con una longitud minima de 1,20 m.; vy,

e) No habré puertas simuladas ni se colocardn espejos en las mismas.

SECCION QUINTA: ELEVADORES

Alcance: Cumplirdn con las normas de esta seccién todos los equipos destinados a la
transportacién vertical de pasajeros y carga, tales como: Ascensores, montacargas,
elevadores de carga, escaleras eléctricas y otros de uso similar.

Nuimero de ascensores por altura de edificacién: Todas las edificaciones que tengan
mas de una planta baja y tres pisos altos, y hasta una altura de 24 m, dispondran por
lo menos de 1 ascensor, y sobre la altura indicada, por lo menos 2 ascensores. En caso
de existir mezanine, éste no se tomarad como un piso mas.

Deberéa proveerse de ascensores cuando exista desnivel entre el terreno y la calle, de
manera que aquel se encuentre por debajo de ésta, y si el proyecto arquitectdnico
contempla plantas por debajo y por encima de la rasante de la calle y la altura
entre la planta baja, o sea la del acceso, y la planta mas alta hacia arriba, sea
igual o mayor a 12 m. o 4 pisos.

Sin embargo, la instancia de Planificacion Urbana y Rural podréd autorizar la
construccién de un solo piso adicional servido por escaleras, sobre el Gltimo piso al
que tenga acceso el ascensor, siempre que se encuentre.

Pisos que se excluyen del célculo de la altura:

Se permite excluir en el célculo de la altura para el uso de ascensores los siguientes
pisos:
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a) La planta de subsuelo destinada exclusivamente a estacionamientos;

b) La ultima planta del edificio, cuando su &area total sea menor o igual al 50%
del &rea de la planta tipo, siempre y cuando se destine a:

1. Tanque de reserva de agua;

2. Casa de méaquinas;

3. Depdsito de material de limpieza;
4. Vestuarios y sanitarios;

5. Vivienda de conserje;

6. Sala de copropietarios;

7. Parte superior de unidades de vivienda duplex.

Memoria Técnica: El nUmero, ubicacidn y caracteristicas de los ascensores proyectados
en un edificio, se justificaran mediante un estudio de transito que debera
aprobarse junto con los planos del edificio y satisfacer las siguientes
condiciones:

a) Determinara los dos valores siguientes: Intervalo y tiempo de evacuacion;

b) El intervalo de tiempo medio de espera de los pasajeros no podré ser superior a
45 segundos en oficinas y 120 segundos en vivienda. El tiempo de evacuacién no
podréa ser superior a 60 segundos en oficinas y 150 segundos en viviendas. En
otros tipos de edificios, se adoptaran las normas que, segin el caso, disponga la
Municipalidad, a través de la Direccién de Planificaciéon. En caso de edificios de
usos mixtos, se adoptard la norma de aquel uso que establezca tiempos menores;

c¢) Este estudio deberd presentarse firmado por un profesional Ingeniero Mecéanico
o Compaiiia responsable;

d) Los resultados de los estudios de transito que se realicen deberan ser ajustados
ademés a los requisitos siguientes:

1. En edificios de departamentos cada ascensor deberéa servir a un maximo de
25 viviendas o fraccidon;

2. En edificios para hoteles y residenciales de méas de cinco pisos, debera
proveerse de por lo menos dos ascensores;

3. En edificios para hospitales o clinicas de mas de un piso de altura se proveera
de un ascensor monta camillas, aparte de cumplir las normas que al respecto
contemple el Cédigo de Salud;

4. De ser necesaria la instalacion de montacargas, éstos deberan satisfacer las
normas de disefio y construccién que fueren pertinentes, pero en ningdn caso
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se los contemplard como parte del equipamiento de ascensores que debe
calcularse segun las disposiciones del presente cuerpo normativo;

5. Cuando se instalen escaleras o gradas mecénicas, aparte de cumplir las normas
de disefio y construccidon que fueren del caso, no se las considerard como
sustitutivas de los ascensores ni de las escaleras o gradas fijas.

Sin embargo, en edificios de comercio, oficinas, reuniones u otros, en los
cuales se contemple su instalacién, deberd realizarse un estudio de transito
que se entregard a la Municipalidad, para que la Direccién de Control
Urbanistico pueda pronunciarse al respecto.

Vestibulo de ascensores:

a)

b)

©)

d)

El ancho minimo de los vestibulos o pasillos a los cuales se abran las puertas de los
ascensores, aparte de la disposiciéon del inciso anterior, serda de 1,50 m. Este ancho
se incrementara en 10 cm por cada dos pasajeros de incremento en la
capacidad de los ascensores; a partir de seis pasajeros, la capacidad de
los ascensores serd la que resulte de sumar la de todos los ascensores,
cuando hubiere maéas de uno;

Los vestibulos y pasillos delante de ascensores tendrédn una longitud minima de 2
m, dispuesta simétricamente delante de la puerta del ascensor. Cuando hubiere
dos o maés ascensores contiguos, esta longitud serd igual a la que haya entre los
lados mas apartados de las puertas extremas, méas 50 cm adicionales en cada una
de ellas.;

En todos los pisos las puertas de los ascensores deberan estar ubicadas en el mismo
plano vertical que el de la puerta de ingreso del ascensor en la planta baja, de
modo que no haya lugar a cambios de direccién o de sentido con relacién a
las de entrada o salida de la planta baja;

En el caso de la instalacion de ascensores en edificios ya construidos, que no los
hubieren previsto en su planificacién, se admitird que las puertas de los
ascensores den hacia otros planos verticales diferentes al de la planta baja, para
lo cual se debera solicitar expresamente la autorizacién de la direccién de
Planificacién Urbana y Rural, que la concederd solamente cuando el edificio
tuviera por lo menos quince anos de construccién y que no hubiere méas de un
cambio de direccién en la ubicacién de las puertas de los ascensores, de otra
manera se procedera segun lo dispuesto en el presente articulo.

Condiciones del Cubo de Ascensores: Los cubos o cajas para ascensores cumplirdn con
las siguientes condiciones:

a)

b)

No se adosaran ni interior ni exteriormente: chimeneas térmicas, bajantes vy
canalizaciones de agua, gas y otros servicios. El cubo si podré contener la linea de
acometida del ascensor y en su caso, la linea de toma de tierra;

Cuando los ascensores recorran trechos sin prevision de paradas, deberédn existir
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©)

d)

e)

f)

por o menos en andares alterna dos puertas de emergencia;

No se usaran los cubos de ascensores como medios de ventilacién de locales ajenos
a los mismos;

La ventilacion de los cubos estard condicionada a lo especificado en el
reglamento de proteccién contra incendios;

Se permitird la instalacion de ascensores y montacargas paralelos en un mismo
cubo, subdivididos transversalmente por vigas de material incombustible a
nivel de cada piso, de modo que cada cabina sea independiente.;

Las paredes del cubo serdn construidas de hormigdén, ladrillo o metaélicas,
cumpliendo con las normas de proteccién contra incendios.

Salas de méquinas:

a)

b)

©)

d)

e)

Los espacios referidos serdn destinados exclusivamente a su finalidad especifica. No
serd permitido su uso como depdsito, comunicacidn a otros locales, ni instalacién
de otros equipos ajenos,

El acceso seréd siempre por zonas de libre paso, pertenecientes a servicios comunes
del edificio;

Las puertas de acceso hasta la sala de maquinas tendrdn un ancho minimo suficiente
para el ingreso de cualquier pieza de la maquinaria;

Las puertas seran resistentes al fuego, provistas de cerradura que sélo pueda abrirse
sin llave desde el interior;

El acceso a la sala de méquinas serd por medio de una escalera fija de acuerdo
con lo indicado en el Articulo 407 de este cuerpo normativo, con tramos de
hasta 15 contrahuellas.

Se permitird el uso de escaleras marineras empotradas cuando la diferencia de
nivel no sea mayor a 1,20 m.

Condiciones de la cabina: Las cabinas de ascensores de pasajeros cumplirdn con las
siguientes condiciones:

a)

b)

Toda cabina tendra puerta independiente de la de acceso, hacia el vestibulo de
ascensores;

Interiormente se colocard un aviso que indique la carga util maxima y el
nimero de pasajeros que pueda transportar. Solo se permitird exceder dicha
carga cuando se realice el ensayo previo al funcionamiento normal.

Elevadores no usuales: Los tipos no usuales de elevadores para transporte vertical de
pasajeros, ademas de cumplir con todas las disposiciones pertinentes de esta seccion,
debera presentar los requisitos necesarios que garanticen absoluta seguridad de su
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servicio a los usuarios.

Montacargas: Los elevadores de servicio y carga, cumplirdn con todo lo especificado
para ascensores en los que les fuera aplicable y con las siguientes condiciones:

a) Dispondran de acceso propio, independiente y separado de los pasillos, pasajes
O espacios para acceso a elevadores de pasajeros;

b) No podréan usarse para transporte de pasajeros, a no ser de sus propios operadores;

¢) Podran desplazarse vertical u horizontalmente o de madera combinada;

d) Los tipos no usuales de montacargas, ademas de cumplir con las condiciones
previstas en los literales a, b, y ¢, presentardn los requisitos necesarios que
garanticen su absoluta seguridad de servicio.

Escaleras mecanicas y eléctricas:
a) En ningdn caso, las dimensiones para escaleras fijas de una edificacion podréan

reducirse por la instalacion de escaleras mecénicas;

b) Las dimensiones de los descansos de entrada vy salida de las escaleras mecéanicas no
serdn menores a tres veces el ancho util de éstas y en ningdn caso serd menor a 1,5
m;

c¢) La pendiente maxima permisible para este tipo de escaleras serd del 75%;

d) La velocidad de desplazamiento podrd variar entre 0,30 y 0,60
metros/segundo;

SECCION SEXTA: VISIBILIDAD EN ESPECTACULOS

Alcance: Todos los locales destinados a centro de reunidn, espectaculos deportivos y
similares, cumplirdn con todos los articulos especificados en la presente seccién.

Construccién: Los locales se construirdn de tal modo que todos los espectadores tengan
una perfecta visibilidad desde cualquier punto de la sala, hacia la totalidad del area
donde se desarrolle el espectéaculo.

Céalculo de la iso-Sptica: La visibilidad se calculard usando el célculo de iso-6ptica, en
base de una constante k&, que es el resultado de la diferencia de niveles entre el ojo de
una persona y la parte superior de la cabeza del espectador situado en la fila inmediata
inferior. Esta constante tendra un valor minimo de doce (12) centimetros.

Otros sistemas de trazo de iso-6ptica: Para el célculo de la visibilidad podra usarse
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cualquier otro sistema de trazo, siempre y cuando se demuestre que la visibilidad
obtenida cumpla con todo lo especificado en esta seccidn.

Nivel de piso: Para el célculo del nivel de piso en cada fila de espectadores, se
considerard que la altura entre los ojos del espectador y el piso es de 1,10 m., cuando
éste se encuentre en posicién sentado y de 1,50 m., cuando los espectadores se
encuentren de pie.

Célculo de iso-6ptica en teatros y espectaculos deportivos: Para el calculo de la iso-Optica
en locales donde el espectaculo se desarrolle en un plano horizontal, se prevera
que el nivel de los ojos de los espectadores no sea inferior en ninguna fila, al del
plano en que se efectué el espectaculo. El trazo de la iso-Optica se realizara a
partir del punto extremo del proscenio, cancha, limite méas cercano a los
espectadores o del punto de visibilidad mas critico.

Célculos de iso-6ptica en cines: Para los locales destinados a cines, el dngulo vertical
formado por la visual del espectador y una linea normal a la pantalla en el centro de
esta no podréd exceder a 30° y el trazo de la iso-6ptica se efectuard a partir del
extremo inferior de la pantalla.

Requisitos para la aprobacién de planos: Ademaéas de lo indicado en la Ordenanza
Municipal respectiva, cuando se trate de la aprobacién de planos para este tipo de
establecimientos, se deberdn anexar los planos de las iso-6pticas y los cuadros de
célculo correspondientes que contendrdn como minimo lo siguiente:

a) Ubicacién y nivel de los puntos mas criticos para el cadlculo de la visibilidad, la
distancia en planta entre éstos y la primera fila de espectadores y las distancias
entre cada fila sucesiva;

b) Los niveles de los ojos de los espectadores de cada fila, con respecto al punto
critico, base del célculo;

¢) Los niveles de piso correspondientes a cada fila de los espectadores con
aproximacién de 0,5 cm, para facilitar la construccién de estos; vy,

d) La magnitud de la constante k empleada.

SECCION SEPTIMA: NORMAS PARA CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

Alcance: Todo edificio deberd proyectarse considerando estructuras que tengan
estabilidad, tanto para cargas verticales como también para solicitaciones de origen
sismico.

Normas Generales: Para la elaboracidon del proyecto estructural se seguirdn las normas
basicas y recomendaciones del Cédigo Ecuatoriano de la Construccion -C.E.C.-, parte
reglamentaria, Volumen |, preparado por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacién
(INEN), en abril de 1977 y aprobado por el Acuerdo No. 592 del 7 de junio de 1977

196



Registro Oficial - Edicion Especial N° 500 Viernes 15 de agosto de 2025

del Ministerio de Tndustrias, Comercio e Integracién, debiendo ademés observarse lo
siguiente:

a) Cuando en estos documentos no hubiere normas expresas sobre una materia
especifica, se aplicardn supletoriamente las normas béasicas y recomendaciones del
C.E.C., promulgado el 12 de febrero de 1951;

b) Cuando se pusieren en vigencia a nivel nacional nuevas normas de construccién
que sustituyan, modifiquen o complementen a las indicadas en el literal a. Estas
normas deberéan ser aplicadas por los profesionales proyectistas o constructores;

¢) En todo caso, se podréa recurrir a Normas de Caracter Internacional para los
cdlculos respectivos. Cuando se presente esta situacion el profesional
responsable acompanard a la Memoria Técnica de Calculo las justificaciones
respectivas por las cuales se optd por estas normas.

Responsabilidad técnica: Es de responsabilidad del proyectista estructural, del
ingeniero de suelos y del constructor, la consideracién de las caracteristicas del suelo
portante de una edificacién. Para determinar esta responsabilidad, cuando la
magnitud de la obra o las condiciones del suelo lo justifiquen, la direccién de
Planificacion Urbana y Rural exigird que se acompane a la planificacién presentada
un estudio especifico de mecanica de suelos suscrito por un profesional de la rama.

SECCION OCTAVA: DISPOSICIONES VARIAS

Locales viciados: En los locales habitables que se vicie el aire por causas distintas de la
respiracién, se preverd un volumen de aire no inferior a 10 m3 por persona; caso
contrario, se colocardn sistemas mecénicos de renovacién

del aire;

No podran colocarse espejos o vidrio tipo espejo en las fachadas de los edificios,
cualquiera sea su tipologia constructiva, funcional o formal;

Locales a nivel del terreno: Cuando un piso construido, de locales habitables y no
habitables, se encuentre en contacto directo con el terreno, éste deberd ser
impermeable. Si se trata de una planta baja, su piso debera quedar a 0,15 m, por lo
menos, sobre el nivel de la acera o patio de acceso, o de cualquier piso exterior
adyacente.

Muros en sétanos: Todos los muros en sétanos serdn impermeables hasta una altura no
menor de 0,20 m sobre el nivel de la acera o patio adyacente.

Locales con pisos de madera: Cuando los pisos y la estructura soportante de un edificio
sean de madera y se localicen sobre el nivel del terreno, se deberd dejar una altura
minima de 0,30 m. entre el nivel del terreno y la cara inferior de los elementos
estructurales.
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Los espacios bajo el nivel de piso, de los distintos locales habitables se podran
comunicar entre si, sin embargo, cada uno de ellos se ventilara al exterior por medio
de rejillas o conductos debidamente protegidos. La superficie minima de los
boquetes para ventilacién serd de 0.40 m?.

Marquesinas:

a) En las edificaciones sin retiro frontal podran instalarse marquesinas y su ancho o
volado méximo no podréa sobrepasar los 2/3 del ancho de la acera, con un
maximo de 1,20 m.; tendrd una altura minima de 3 metros y no seré accesible.
En el caso de las edificaciones con retiro frontal las marquesinas no podran
tener un ancho mayor al 50% de la longitud del retiro frontal;

b) Se permitird la instalacion de marquesinas en edificaciones con retiro frontal
destinadas exclusivamente a proteger el ingreso de personas y bienes, solo para
usos tales como: hoteles, salas de cine, teatros, establecimientos educativos,
iglesias, hospitales, edificios de vivienda multifamiliar, y similares.

Las marquesinas de instalardn desde el borde interior de la acera, pudiendo
ser de un ancho maximo de 2,00 m.

Ocupacién de retiros:

-En los retiros se permitirad la construccidon de escaleras abiertas para salvar el desnivel
del terreno, no pudiendo hacerlo en aquellos lotes con frente a vias expresas y
arteriales;

a) Los retiros frontales se podran utilizar como garaje exclusivamente cuando se trate
de edificaciones para vivienda unifamiliar o bifamiliar, para lo cual el acceso no
podra tener una dimensién mayor a 3,00 m;

b) No se permitird la construccién de cubiertas para garaje en el retiro frontal del
lote;

¢) No serédn accesibles las cubiertas planas adyacentes a los linderos del predio y
que correspondan a la proyeccidn de los retiros de las plantas altas.

Balcones y voladizos:

a) Se permite tener balcones, terrazas, jardineras y otros voladizos exclusivamente
hacia el lado frontal del lote;

b) En las edificaciones con tipo de implantacién continua sin retiro frontal, el volado
tendrd un maximo de 0,60 m y una altura minima de 3 m a partir del nivel de la
acera. Si la forma de ocupacién es con retiro frontal de 5 m o mas, el volado no
sera mayor a 1,50 m sobre el retiro, y si tal retiro es de 3 m, el volado no superaré
1 m.
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Con excepcidn de aleros, todo volado de hasta 60 cm debe estar separado de la
linea medianera vecina a una distancia de un metro como minimo. Para
dimensiones mayores, a una distancia de 1,5 veces el ancho del volado.

En las edificaciones con retiros laterales y posterior minimos se podran construir
voladizos inaccesibles como: Jardineras, quiebra soles, chimeneas, etc., hasta un ancho
maximo de 0,60 m.

Los voladizos de las edificaciones a emplazarse dentro de los limites de las &reas
protegidas del Centro de la ciudad del cantén Ofa no podrédn ser mayores a 0,45
m.

Vestibulo de acceso: En toda edificacién de maés de cuatro pisos de altura se
planteara un vestibulo de acceso de una superficie minima de 6 m? y un lado
minimo de 2 m; la puerta principal de acceso tendra 1,20 m de ancho

como minimo. En el vestibulo de acceso se ubicard tanto la nomenclatura
correspondiente al edificio y un buzdén de correo. La circulacién general a partir
del vestibulo de acceso tendrd como minimo 1,20 m de ancho, sujetdndose a lo
dispuesto en la Seccidén Tercera de esta norma. El vestibulo de acceso debera
permitir una inmediata comunicacién visual y fisica con los elementos de
circulacion vertical del edificio.

Chimeneas para habitacién: Las chimeneas deberdn elevarse por lo menos 1,00 m
sobre la cobertura de la edificacion. Las chimeneas que atraviesen techos construidos
con estuco, yeso, madera, aglomerados y otros similares, estardn separadas de éstos
con materiales aislantes térmicos. Las chimeneas podran rebasar los limites de las
edificaciones, a los retiros; hasta con un ancho maximo de 0,60 m. Las chimeneas
deberan tener su salida de humo situada con relacién a la direccion dominante de
las masas de aire.

Porterias: Las porterias de las edificaciones observardn los siguientes requisitos:

a) Tendran un ancho minimo de 1,50 m sin que ninguna de sus dimensiones sea
mayor a 3 m.

b) Podréan disponer interiormente de una instalacién sanitaria de uso privado con un
drea minima de 1,20 m?;

c¢) La porteria deberé estar localizada preferentemente hacia los accesos peatonal
y vehicular de la edificacidén.

CAPITULO Il: NORMA POR TIPO DE EDIFICACION
SECCION PRIMERA: EDIFICIOS PARA VIVIENDA

Unidad de vivienda: Para efectos de esta norma, se considerard como unidad de
vivienda la edificaciéon que se destinare a la habitacién, que conste de por lo menos:
sala de estar, un dormitorio, una cocina, un cuarto de bafno y un area de servicio.
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Dimensiones minimas de los locales:

a)

b)

©)

d)

e)

g)

h)

Locales habitables. - Los locales habitables tendrén una superficie minima uatil de 6
m?2, ninguno de sus lados serd menor a 2 m, libres;

Dormitorios exclusivos. - Para el caso de la unidad minima de vivienda debera
existir por lo menos 1 dormitorio exclusivo (para este propdsito) con superficie
minima de 8.10 m?, ninguna de cuyas dimensiones laterales ser& menor a 2.70 m,
libres. Estard provisto de 1 closet anexo, de superficie minima de 0,72 m?y ancho
no menor a 0.60, libres;

Otros dormitorios, con excepcién del de servicio, dispondran de closet anexo con
superficie minima de 0.54 m? y de ancho no menor a 0.60 m, libres;

Sala de estar. - Tendra una superficie minima de 7,30 m?2, ninguna de cuyas
dimensiones laterales serd menor a 2,70 m;

Comedor. — Tendrd una superficie minima de 7.30 m?, ninguna de cuyas
dimensiones laterales serd menor a 2.70 m;

Cocina. — Tendrd una superficie minima de 4.50 m?2, ninguna de cuyas
dimensiones laterales serd menor a 1,50 m, dentro de la que debera incluirse
obligatoriamente un mesén de trabajo en un ancho no menor a 0.60 m;

Bafios. - Las dimensiones minimas de bafios serdan de 1,20 m el lado menor y una
superficie util de 2.50 m?;

Area de Servicio. - Tendra una superficie de 2,25 m2 como minimo; ninguna de
cuyas dimensiones serd& menor a 1,50 m libres, pudiendo anexarse
espacialmente al area de cocina y dividirse esta, por medio de un muro o
tabiqueria de 1,50 m de altura;

Area de secado. - En toda vivienda se proveera de un area de secado de ropa,
anexa al area de servicio o fuera de ella y tendréa una superficie atil de 3 m?2;
ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor a 1,50 m.

Servicios sanitarios de la vivienda: Toda vivienda debera incluir obligatoriamente los
siguientes servicios sanitarios:

1.
2.
3.

Cocina: con fregadero con interceptor de grasas,
Bano: con lavamanos, inodoro y ducha;

Lavadero de ropa.

Departamentos de un solo ambiente: En los edificios colectivos de vivienda, se
autorizarad la construccién de vivienda de un solo ambiente, cuando cumplan las
siguientes caracteristicas:

a)

Un local destinado a la habitacién, que reldna todas las condiciones del local
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b)

©)

d)

habitable con el méaximo de mobiliario incorporado, que incluya closet segun
la norma del literal b, del Articulo 450 y un &rea minima de 12 m? libres, ninguna
de cuyas dimensiones laterales serd menor a 2,70 m;

Una pieza de bafno completa, de acuerdo con las normas del Articulo 404 de
la presente norma;

Cocineta con artefacto y mueble, lavaplatos y extractor natural o mecénico de
olores, tendra un drea minima de 2.25 m?2, ninguna de cuyas dimensiones laterales
serd menor a 1,50 m, libres; el mesédn de trabajo tendrd un ancho minimo de 0.60
m, libres;

El &rea de servicio se regird exactamente al contenido del inciso g) del Articulo 450
del presente cuerpo normativo.

Dimensiones de puertas: Las siguientes dimensiones de puertas para la vivienda,
corresponden al ancho y altura minimos que deberdn preverse para las hojas de estas:

a)

b)

Altura minima: 2,00 m;

Secciones minimas:

1. Acceso a vivienda o departamento: 0,85 m;
2. Dormitorios, salas, comedores: 0,80 m;
3. Cocinas y areas de servicio: 0,85 m;
4. Baios: 0,70 m.

Estacionamientos: El nUmero de puestos de estacionamientos por unidad de vivienda
estard de acuerdo con las siguientes relaciones:

a)

b)

©)

d)

Un puesto de estacionamiento por cada unidad de vivienda, cuando estas sean
de tipo unifamiliar o bifamiliar;

En conjuntos habitacionales, Un estacionamiento por cada dos unidades de
vivienda de hasta 120 m=2. En total y un puesto adicional por cada fraccién de
120 m?2. en exceso;

Un puesto de estacionamiento por cada dos unidades de vivienda, cuando
estas sean tipo suite;

Un puesto de estacionamiento por cada tres unidades de vivienda en
programas que demuestren ser de interés social, siempre que el area de la
unidad de vivienda no exceda a 80 m?;

Ademaés de todo lo estipulado en este articulo, las edificaciones para habitacidn se
sujetardn a las normas del presente cuerpo normativo en lo concerniente a edificios
para estacionamientos.
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SECCIONSEGUNDA: EDIFICIOS DE COMERCIO O SERVICIOS Y OFICINAS

Los edificios destinados a comercios o servicios, oficinas, centros comerciales o de uso
mixto, cumplirdn con las disposiciones contenidas en esta seccién, a mas de las
pertinentes de este cuerpo normativo.

Edificios de oficinas para fines de dotaciones exigidas: Para efectos de esta norma, los
edificios destinados a oficinas cumplirdn con las disposiciones referidas a los edificios a
ser apropiados en propiedad horizontal, relaciondndose

el area neta total de oficinas a razén de un departamento por cada 75 m? de
oficinas o fraccion mayor de 50 m?Z.

Servicios sanitarios en oficinas: Todo local destinado a oficinas, con area de hasta 100 m?
dispondrd de un cuarto de bafo equipado con un inodoro y un lavamanos, por
cada 100 m? de oficinas. En exceso o fraccion mayor de 20

m? se incrementard un cuarto de bafo de iguales caracteristicas al sefalado
inicialmente.

Servicios Sanitarios en Comercios o Servicios: Todo local comercial o de servicios de
hasta 50 m? de area neta, dispondra de un cuarto de bano

equipado con un inodoro y un lavamanos. Cuando el local supere los 100 m?
dispondra de dos cuartos de bafio de las mismas caracteristicas anteriores.

Servicios sanitarios para el publico en oficinas: En las areas de oficinas, cuya funcién
sea de servicio publico, se dispondrd el doble de numero de piezas sanitarias
sefaladas en el articulo anterior.

Servicios sanitarios para el publico en comercios o servicios: Los edificios destinados a
comercios o servicios con mas de 1.000 m?2 de construccidén, dispondran de servicios
sanitarios para el publico, debiendo estar separados los

de hombres y los de mujeres; estardn ubicados de tal manera que no sea

necesario subir o bajar méas de un piso para acceder a ellos.

El nidmero de piezas sanitarias estard determinado por la siguiente relacion:

a) Por los primeros 400 m?2 o fraccién de superficie construida se instalaran 1 inodoro,
1 urinario y 1 lavamanos para varones y 1 inodoro y lavamanos para mujeres;

b) Por cada 1000 m? o fraccién excedente de esta superficie, se instalara 1 inodoro, 1
lavamanos y 2 urinarios para hombres y 2 inodoros y un lavamanos para mujeres.

Cristales y espejos: En comercios o servicios y oficinas, los cristales y espejos de gran
magnitud, cuyo extremo inferior esté a menos de 0.50 m del piso, colocado en lugares
a los tenga acceso el publico, deberan sefalarse o protegerse adecuadamente para
evitar accidentes.

No podran colocarse espejos que por sus dimensiones o ubicacién puedan causar
confusion en cuanto a la forma o tamano de vestibulos o circulaciones.
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Para los espacios cubiertos con vidrio, éste serd templado, laminado o llevard otro
sistema de protecciéon a fin de no causar dafo a las personas en caso de accidente
que implique su rotura.

Servicio médico de Emergencia: Todo comercio o servicio con &rea

de ventas o de atencién de mas de 1.000 m?, y todo centro comercial, deberan
tener un local destinado a un servicio médico de emergencia dotado del equipo e
instrumental necesarios para primeros auxilios.

Locales de comercio de productos alimenticios: Los locales que se construyan o habiliten
para comercio de productos alimenticios, a mas de cumplir con las disposiciones de
esta seccidn y otras de la presente norma, se sujetaradn a los siguientes requisitos:

a) Seran independientes de todo local destinado a la habitacion;
b) Los muros y pavimentos seran lisos, impermeables y lavables;

¢) Los vanos de ventilacién de locales donde se almacenen productos alimenticios
estardn dotados de mallas o rejillas de metal que aislen tales productos de otros
elementos nocivos;

d) Tendréan provision de agua potable y al menos de un fregadero.

Estacionamientos en oficinas: Su nimero estard determinado a razé4n de un puesto
por cada 50 m? de éarea neta de oficinas, o fraccidn mayor de 40 m?2.

Estacionamientos en locales de comercios y servicios: El ndimero de puestos de
estacionamiento por area neta de comercios o servicios estard de acuerdo con las
siguientes relaciones:

a) Un puesto por cada 40 m? para locales individuales de hasta 200 m?2 de superficie;

b) Un puesto por cada 30 m? de local para &reas que agrupen comercios mayores
a 4 unidades en sistema de centro comercial o similar;

¢) Un puesto por cada 25 m? de local para supermercados y similares, cuya area de
venta o atencién sea menor a 400 m?;

d) Un puesto por cada 15 m2de local para supermercados o similares, cuya area de
venta o atencién sea mayor a 400 m?2.

SECCION TERCERA: PREDIOS Y EDIFICIOS PARA ESTACIONAMIENTOS

Todo tipo de edificacidbn en que se destinare uno o mas sitios para el
estacionamiento publico o privado de vehiculos, deberd cumplir con las
especificaciones del presente cuerpo normativo.
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Entradas y salidas: Los estacionamientos publicos deberdn cumplir con las siguientes
condiciones:

a)

b)

d)

Tendrdn una zona de transicidn en su ingreso:

Las edificaciones que por su ubicacidn no estuviesen afectadas por retiros
frontales a la via publica o pasajes, deberan prever a la entrada y salida de
vehiculos, una zona de transicion no menor a 3.50 m de longitud medidos
desde la linea de fabrica hasta el inicio de la rampa. Se garantizara la visibilidad
del conductor del vehiculo hacia la via y a peatones;

Los carriles para entradas o salidas de vehiculos serdn dos (2) cuando el
estacionamiento albergue a mas de 25 puestos;

Los estacionamientos deberan tener los carriles separados por una franja o bordillo
de 15 cm. de base x 15 cm. de altura, perfectamente sefalados, con un ancho
minimo atil de 2.50 m., por carril y una banda independiente para peatones;
Cuando al interior del predio se tuviere més de cuatro puestos de estacionamiento,
debera instalarse a la salida de vehiculos una sefial de alarma luminosa y sonora.
Esta sera lo suficientemente visible para los peatones de manera tal que indique
el instante de salida de los vehiculos;

Los retiros hacia la via publica y pasajes no podran ocuparse a nivel de planta
baja con espacios de estacionamiento cubierto ni rampas de entrada y salida de
vehiculos, permitiéndose la utilizacion de éstas en el retiro, solamente en casos
excepcionales: cuando la dimensidn del terreno lo justifique vy bajo
autorizacién expresa de la Direccién de Planificacion Urbana y Rural.

Areas de espera para recepcién y entrega de vehiculos en estacionamientos publicos:
Los estacionamientos tendrédn areas de espera cubiertas para los usuarios, ubicadas a
cada lado de los carriles referidos en el articulo anterior, mismos que deberan tener
una longitud minima de 6 m. y un ancho no menor de 1,20 m. El piso terminado de
estas areas estarad elevado 15 cm sobre los carriles.

GRAFICO 2: ESTACIONAMIENTO A 30°
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Caseta de control: En los estacionamientos habra una caseta de control junto al area
de espera para el publico, con una superficie minima de 2 m?2.

Altura libre minima: Las construcciones para estacionamientos, tendrdn una altura libre
minima de 2.20 m.

Dimensiones minimas para puestos de estacionamientos: Las dimensiones y &reas
minimas requeridas para puestos de estacionamientos, se regirdn segidn la forma de
colocacién de estos, de acuerdo con el siguiente cuadro y gréafico que se indican
a continuacion:

ESTACIONAMIENTO A(m) B(m) C(m) AREA DE VEHICULOS (m?)
En 45° 3,40 5,00 3.30 28,20
En 30° 5,00 4,30 3.30 34,00
En 60° 2,75 5,50 6.00 28,00
En 90° 2,50 5,20 6,00 28,00
En paralelo 6.10 2.50 3.30 34,00

GRAFICO 1. ESTACIONAMIENTO A 45°

——

GRAFICO 3: ESTACIOMNAMIENTD EN PARALELO
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GRAFICO 4:  ESTACIONAMIENTO A 60° GRAFICO 5: ESTACIONAMIENTO A 90°
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Anchos minimos de puestos de estacionamientos: Segun la ubicacién de los puestos de
estacionamientos con respecto a muros y otros elementos laterales, los anchos minimos
se regirdn por lo siguiente:

LUGAR DE EMPLAZAMIENTO PARA AUTOMOVILES NORMALES

1.Abierto para todos los lados o contraun | 5,00 m x 2,30 m;
obstaculo.

2.Con pared en uno de los lados. 5,00 m x 2,55 m;
3. Con pared de ambos lados (box) 5,00 m x 2,80 m.

Colocacién de vehiculos en fila: En los estacionamientos publicos o privados que no
sean de autoservicio y que dispongan de acomodador de vehiculos, podrad permitirse
que los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un
méaximo de dos.

Puestos con muros frontales: Los puestos de estacionamientos contardn con topes de
15 cm de alto, colocados a una distancia minima de 1,20
m. cuando existan antepechos o muros frontales.

Protecciones: Las rampas, fachadas, elementos estructurales y colindancias de los
estacionamientos, deberdn protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles
impactos de vehiculos.

Circulaciones para vehiculos: Los estacionamientos deberdn tener sus circulaciones
vehiculares independientes de las peatonales.

Las rampas tendrdn una pendiente méaxima del 15 %, con tratamiento de piso
antideslizante y un ancho minimo de 3,00 m en tramos rectos y de 3,50 m en los
curvos. La pendiente podré aumentarse hasta el 18 % en tramos cortos no mayores
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de 5 m de longitud. El radio de curvatura minimo medido al eje de la rampa sera de
7,50 m.

Sefializacién: Los estacionamientos tendran la siguiente sefalizacién, que debera
destacarse mediante el uso de pintura fluorescente de color amarillo y negro:

a) Altura maxima permisible;

b) Entradas vy salidas de vehiculos;

¢) Casetas de control;

d) Sentido de circulaciones y rampas;

e) Pasos peatonales;

f) Divisiones entre puestos de estacionamiento;

g) Columnas, muros de proteccién, bordillos y topes;
h) Nivel, nidmero de piso y nimero del puesto.

Ventilacién: La ventilacién en los estacionamientos podré ser natural o mecénica:

a) Ventilacién natural: El drea minima de vanos serd del 10 % del area del piso
correspondiente;

b) Ventilacién mecéanica: Cuando no se cumpla con la disposicion anterior, la
ventilacién podré ser mecénica, para extraer y evitar la acumulacién de gases

toxicos, especialmente en las areas destinadas a la entrega y recepcidn de
vehiculos. El proyecto de ventilacion mecénica serd sometido a aprobacién
conjuntamente con los planos generales de la edificaciéon.

Servicios sanitarios: Los estacionamientos publicos tendrdn servicios sanitarios
independientes para los empleados y para el puablico, segin lo siguiente:

a) Los servicios sanitarios para empleados estardn equipados como minimo de:
Inodoro, lavamanos, urinario, vestuarios con ducha y canceles;

b) Los servicios sanitarios para el puablico serdn para hombres y mujeres
separadamente y el nUmero de piezas sanitarias estard de acuerdo con la siguiente
relacion: Hasta los 100 puestos de estacionamiento, 2 inodoros, 2 lavamanos y 2
urinarios para hombres y 1 inodoro y 1 lavamanos para mujeres;

c) Sobre los 100 puestos de estacionamiento y por cada 200 en exceso se aumentara
un numero de piezas sanitarias igual a la relacién anterior. En caso de ser
edificaciones de varios pisos se dotara de una bateria por piso.

Estacionamientos de servicios exclusivo que no sean de caradcter publico: Los
estacionamientos de servicio privado cumplirdn con todas las normas sefialadas en
esta seccidn, sin que sean obligatorias las relacionadas con carriles separados, areas de
recepcién y entrega de vehiculos y casetas de control.
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Estacionamiento en terrenos baldios: Los estacionamientos que funcionen en terrenos
baldios, cumplirdn con las normas basicas de esta seccién que, segin el caso, les sean
aplicables y adicionalmente, sus pisos deberan asegurar un conveniente drenaje y
contar con una bateria de servicios higiénicos para hombres y mujeres.

Estacionamientos fuera del predio: Las edificaciones que no pudieren emplazar el
total o parte de los estacionamientos exigidos dentro del predio donde se levante
la construccién, podran hacerlo en otro, situado a una distancia maxima de cien
metros (100 m) medidos desde el acceso principal del edificio. Esta norma se
aplicard unicamente en el caso de que el terreno fuera de propiedad del o de los
duenos del edificio.

Edificios de estacionamientos: Las edificaciones con méas de un piso cumplirdn a mas
de todas las disposiciones de esta seccién, con los siguientes requisitos:

a) Circulaciones: Serdn independientes las circulaciones de vehiculos de las
peatonales;

b) Servicios sanitarios: Se preveran en cada planta de estacionamiento de acuerdo
con el Articulo 477 de este cuerpo normativo;

c¢) Escaleras: Cumplirdn con los articulos referidos a las circulaciones en las
construcciones;

d) Ascensores: Deberadn preverse en toda edificacién con méas de tres pisos y se
sujetarédn a las disposiciones referidas a elevadores;

e) Altura maxima de edificaciébn con rampas: Las edificaciones no podréan exceder
los 7 (siete) pisos cuando el sistema de circulacién vehicular sea a través de
rampas;

f) Casos especiales: Los edificios que dispongan de otros sistemas de circulacién
vertical para vehiculos, deberdn demostrar a la Direccién de Planificacién Urbana
vy Rural la eficacia del sistema adoptado para su posterior aprobacion.

Proteccién contra incendios: Los establecimientos cumplirdn con todas las disposiciones
pertinentes contempladas en las normas de proteccién contra incendios.

SECCION CUARTA: EDIFICIOS PARA EDUCACION

Los edificios que se construyan o destinen a la educacidén preprimaria, primaria,
secundaria y superior se sujetaran a las disposiciones de esta seccién, a mas de las
pertinentes del presente cuerpo normativo
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Cambio de Uso: No se autorizard la apertura de ningin centro de educacién en locales
existentes sin los permisos que extendera la seccién de Gestion del Territorio y la
autoridad sanitaria respectiva previa inspeccién de dichos locales.

Accesos: Los edificios para educacién tendran por lo menos un acceso directo a
una calle o espacio publico de un ancho no menor a 10 metros exclusivo para
peatones.

Locales en pisos bajos: Los locales de estas edificaciones que albergan un nimero
mayor a 100 alumnos y los destinados a jardines de infantes o primero y segundos
grados, estaran situados Unicamente en la planta baja.

Areas minimas de recreacién: Los patios cubiertos y los espacios libres destinados a
recreacién cumplirdn con las siguientes areas minimas:

a) Preprimaria: 1,50 m2 por alumno;

b) Primaria y secundaria: 5,00 m? por alumno y en ningin caso menor a 200 m?2.

Patios de piso duro: Los espacios de piso duro seran pavimentados, perfectamente drenados
y con una pendiente méaxima del 3 % para evitar la acumulacién de polvo, barro y
estancamiento de aguas lluvias o de lavado.

Servicios sanitarios: Las edificaciones estardn equipadas con servicios sanitarios
separados para el personal docente y administrativo, alumnado y personal de
servicio.

Servicios sanitarios para los alumnos: Los servicios sanitarios para los alumnos estarén
equipados de acuerdo con las siguientes relaciones:

a) 1 inodoro por cada 40 alumnos;

b) 1 urinario por cada 100 alumnos;

¢) 1 inodoro por cada 30 alumnas;

d) 1lavamanos por cada 2 inodoros o urinarios;

e) 1 ducha por cada 10 o fracciédn de 10 alumnos(as);

f) Un bebedero higiénico por 100 alumnos(as);

g) Los servicios sanitarios serdn independientes para cada sexo;

h) El disefio de la bateria de servicios higiénicos deberd prever su uso por parte de
personas discapacitadas.

Altura de edificacién: Las edificaciones de educacién, no podran tener mas de planta
baja y tres pisos altos.
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Auditorios, gimnasios y otros locales de reunién: Todos los locales destinados a gimnasios,
auditorios y afines cumplirdn con todo lo especificado en la seccién referida a centros
de reunién en el presente cuerpo normativo.

Salas de clase especiales: Las salas de clase y laboratorios, donde se almacenen, trabajen
o se use fuego, se construirdn con materiales resistentes al fuego, dispondrédn con un
sistema contra incendios y de suficientes puertas de escape, para su facil evacuaciéon
en casos de emergencia.

Construcciones con materiales combustibles: Las edificaciones que se construyan con
materiales combustibles no podrén tener méas de una planta baja y un piso alto. Sus
cielos rasos deberéan revestirse con materiales incombustibles.

Materiales Inflamables: Se prohibe el almacenamiento de materiales inflamables,
excepto las cantidades aprobadas para el uso en laboratorio, enfermerias y afines, que
deberan hacerlo en recipientes cerrados y en lo posible en locales separados de
seguridad.

Servicio médico: Toda edificacién estard equipada de un local destinado a un
servicio médico de emergencia, dotado del equipo e instrumental necesario.

Locales destinados a la ensefianza:

a) Aulas: Los locales destinados para aulas o salas de clase deberdn cumplir las
siguientes condiciones particulares:
1. Altura minima entre el nivel de piso terminado y cielo raso: 3,00 m. Libres;

2. Area minima por alumno:
a) Preprimaria: 1,00m? por alumno;

b) Primaria y secundaria: 1,20 m? por alumno.
3. Capacidad méaxima: 40 alumnos:

4. Distancia minima entre el pizarrén y la primera fila de pupitres: 1.60 metros
libres.

b) Laboratorios, talleres y afines: Para los locales destinados a laboratorios, talleres y
afines, sus dreas y alturas minimas estardn condicionadas al nimero de alumnos y
equipamiento requerido; elementos que el proyectista justificard fehacientemente
en el disefio.

lluminacién: Deberéa disponerse de tal modo que los alumnos reciban luz natural por
el costado izquierdo y a todo lo largo del local.

El &rea de ventanas no podréa ser menor al 30% del &rea de piso del local. Si por
condiciones climéaticas, la iluminacién natural es insuficiente se recurrird al uso de
iluminacién artificial cuyas caracteristicas se sujetardn a las respectivas normas de
disefio. Esta misma disposicién se observard en el caso de establecimientos de
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educacion nocturnos.

Ventilacién: Deberéa asegurarse un sistema de ventilacién cruzada. El drea minima de
ventilaciéon seréd equivalente al 40% del area de iluminacién preferentemente en la
parte superior y se abrird facilmente para la renovacién del aire.

Soleamiento: Los locales de ensefianza deberan tener la proteccién adecuada para
evitar el soleamiento directo durante las horas criticas, ademéas de una adecuada
orientacién respecto del sol de acuerdo con el tipo de actividad.

Visibilidad: Los locales de clases deberan tener la forma y caracteristicas tales que
permitan a todos los alumnos tener la visibilidad adecuada del &rea donde se
imparta la ensefanza.

Muros: Las aristas de interseccién entre muros deberédn ser protegidas con materiales
que atenuen los impactos. Los muros estaran pintados o revestidos con materiales
lavables, a una altura minima de 1,50m.

Volumen de aire por alumno: Los locales de ensefianza debera proveer un volumen
de aire no menor a 3,50m3. por alumno.

Puertas: Las puertas tendran un ancho minimo util de 0.90m. para una hoja y de
1,20m. para dos hojas. Se deberan abatir hacia los corredores.

Elementos de Madera: Los elementos de madera accesibles a los alumnos, tendran un
perfecto acabado, de modo que sus partes sean inastillables.

Escaleras: Ademas de lo especificado sobre circulaciones en las construcciones en el
presente cuerpo normativo, cumplirdn con las siguientes condiciones:

a) Sus tramos deber ser rectos, separados por descansos y provistos de pasamanos
por sus dos lados;

b) El ancho minimo atil serd de 2 m. libres hasta 360 alumnos y se incrementard en
0.60m. por cada 180 alumnos en exceso o fraccion adicional, pero en ningun caso
serd mayor a 3.00m. Cuando la cantidad de alumnos fuere superior, se aumentara
el niUmero de escaleras segin la proporciéon indicada. El nimero de alumnos se
calculard de acuerdo con la capacidad de las aulas a las que den servicio las
escaleras;

¢) Lailuminacién y ventilacién de las cajas de escaleras cumplirdn con lo dispuesto
en las normas de proteccién contra incendios;

d) Las escaleras a nivel de planta baja comunicaran directamente a un patio,
vestibulo o pasillo;

e) Las puertas de salida, cuando comuniquen con escaleras, distardn de estas una
longitud no menor al ancho util del tramo de escaleras y abrirdn hacia el
exterior;
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f) Enlos establecimientos nocturnos e internados, las escaleras deberdn equiparse con
luces de emergencia, independientes del alumbrado general;

g) Contardn con un méaximo de 18 contrahuellas entre descansos;

h) Tendran una huella no menor a 28cm. ni mayor de 34cm. y una contrahuella
maxima de 16cm. para escuelas primarias y de 17cm. para secundarias;

i) Ninguna puerta de acceso a un local podra colocarse a méas de 50 m de
distancia de la escalera que le dé servicio;

j) Las escaleras deberan construirse integramente con materiales contra incendios.

Pasillos: El ancho de pasillos para salas de clase y dormitorios se calculard de acuerdo
con el literal b. del articulo anterior, pero en ningdn caso serd menor a 2 m, libres.
En el recorrido de los pasillos no podrén colocarse escaleras.

Aleros: En caso de utilizar aleros de proteccién para ventanas de los locales de
ensefanza, éstos serdn de 0,90 m como minimo.

Distancias entre Bloques: Las distancias minimas entre bloques, se regirdn de acuerdo con
la siguiente relacién:

a) Para una sola planta: 3,00 m, libres;

b) A partir del primer piso alto la distancia se incrementara en 1,50 m por cada
piso adicional.

Dormitorios en Internados: Ademaéas de las disposiciones de este articulo, cumplirdn
con todos los requisitos especificados para locales habitables en el presente cuerpo
normativo:

a) Superficie minima por alumno: 5,00 m?;
b) Volumen de aire minimo por alumno: 12,00 m3;

¢) Servicios sanitarios: Se aplicard lo indicado en los Articulos 488 y 489 de esta
seccién, con la siguiente variacién:

e 1linodoro y 1 urinario por cada 60 alumnos, y

e 2 inodoros por cada 70 alumnas.

Servicio médico dental: Todo internado con capacidad superior a 100 alumnos estara
equipado con un local destinado a enfermeria, con dormitorio para enfermos
y otro para el personal del servicio médico y dental; con botiquin.
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Conserje: La vivienda de conserje cumplird con todo lo especificado en los Articulos
449 y 450 de este cuerpo normativo.

Radio de Influencia: La ubicacién de los edificios, dependeréd de los siguientes radios
de influencia:

a) Preprimaria: 400 m,
b) Primaria: 800 m,
¢) Secundaria: 1.600 m,
d) Escuelas técnicas: 2.500 m.

SECCION QUINTA: CENTROS DE REUNION

Alcance: Ademas de las normas sefialadas en el presente cuerpo normativo, cumplirdn
con las disposiciones de esta seccion los edificios que se destinen, construyan o se
adapten para teatros, cines, salas de conciertos, servicios religiosos, auditorios y otros
locales de uso similar.

Categorias: De acuerdo con su capacidad, las edificaciones se dividen en cuatro
categorias:

a) Primera categoria: Capacidad superior a 1.000 usuarios: tendrédn sus accesos
principales a dos calles o espacios publicos de ancho no menor a diez (10)
metros o a una calle con pasajes laterales de un ancho no menor a tres (3)
metros.

b) Segunda categoria: Capacidad entre 500 y 1.000 usuarios: tendrdn un frente a
una calle de seccién no menor a (10) diez metros y uno de sus costados con
acceso directo a la calle, por medio de un pasaje de ancho no menor a tres
(3) metros.

c¢) Tercera categoria: Capacidad entre 150 y 500 usuarios: los accesos principales
podran estar alejados de la calle o espacio publico, siempre que se comunique
a estos por dos pasajes de seccidon no menor a cinco (5) metros, con salidas en sus
extremos y siempre que los edificios colindantes a los pasajes se ajusten a los
requerimientos del reglamento contra incendios.

d) Cuarta Categoria: Capacidad inferior a 150 usuarios: podradn estar alejados de
la calle o espacio publico, siempre que se comunique a estos por dos pasajes de
seccion no menor a dos cincuenta (2,50) metros, con salidas en sus extremos y
siempre que los edificios colindantes a los pasajes se ajusten a los requerimientos
del reglamento contra incendios.
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Altura de la edificacién: Los locales destinados a: Teatros, cinemas, espectaculos, reuniones
o similares no podrén sobrepasar los dos pisos.

En caso de que funcionen en edificios de usos compatibles, estos locales se ubicaran
en la planta baja hasta las categorias I, Il y lll; los de la categoria IV, podran
funcionar en cualquier piso alto siempre y cuando cumplan con las normas de
prevencion respectivas.

Permiso de funcionamiento: Ninguna de las edificaciones sefialadas en el articulo
anterior, podran abrirse al publico antes de obtener el permiso de funcionamiento
extendido por la autoridad municipal respectiva, previa inspeccién y aprobacién
de la obra y demas instalaciones.

Edificios existentes: A partir de la vigencia del presente cuerpo normativo, todos los
edificios existentes deben sujetarse a las disposiciones aqui establecidas dentro del
plazo que senale la autoridad municipal respectiva.

Tipo de Construccién: Las edificaciones en cuanto a sus accesos se construirdn sujetdndose a
lo establecido en el Articulo 514 del presente cuerpo normativo y se permitird el uso
de la madera Gnicamente en los acabados del local: Escenario, puertas y ventanas.

Altura Libre: La altura libre en cualquier punto del local, medida desde el nivel de piso
hasta el cielo raso, sera de tres (3) metros como minimo.

Ventilacién: El volumen minimo del local se calculard a razén de tres (3) m3, por
espectador o asistente; debiendo asegurarse en todo caso un perfecto sistema de
ventilacién, sea esta natural o mecanica, que asegure la

permanente pureza y renovacién del aire y su superficie util serd de 1 m? por usuario.

lluminacién: A mas de la necesaria iluminacién conveniente para el funcionamiento
del local, debera proveerse a este con un sistema independiente de iluminacién de
seguridad para todas las puertas, corredores o pasillos de las salidas de emergencia.
Esta iluminacidén permanecera en servicio todo el tiempo que dure el desarrollo del
espectaculo o funcién.

Condiciones actsticas: Los escenarios, vestidores, bodegas, talleres, cuartos de
maquinas y casetas de proyeccidn de salas de espectaculos, deberan aislarse del area
destinada a los concurrentes, mediante elementos o materiales que impida la
transmision de ruido de las vibraciones. Asi mismo en los locales destinados a
presentaciones se adjuntaran al proyecto arquitecténico los cdlculos y disefios acusticos
respectivos que garanticen su correcto funcionamiento.

Pasajes: Los pasajes y patios especificados en el Articulo 514 del presente cuerpo
normativo, tendran su piso o pavimento en un solo plano, pudiendo colocarse en la
linea de la calle, rejas o puertas que se mantendran abiertas durante las horas de
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funcionamiento del local. En el caso de establecerse pdrticos o arquerias, estos no
podran disminuir el ancho minimo fijado.

Muros cortafuegos: Las edificaciones comprendidas en esta seccién, deberan separarse
totalmente de los edificios colindantes por medio de muros cortafuegos, desprovistos
de vanos de comunicacion.

Depédsitos subterrdneos: Cuando el piso de un local no fuere incombustible, no podréa
disponerse en el subsuelo ninglin depdsito, maquinaria o instalacién que pueda
provocar incendio.

Locales en pisos altos: Los locales destinados a teatros, cinemas, espectaculos o
reuniones que contengan salas en el primer piso alto, deberdn cumplir con las
siguientes especificaciones:

a) Los vestibulos, pasillos y las escaleras que conduzcan a la sala y deméas locales,
deberan ser independientes y aislados del resto de los locales en la planta baja
y estardn construidos todos sus elementos con materiales que garantice la
resistencia al fuego minimo por 2 horas;

b) Los locales emplazados bajo el recinto ocupado por el teatro no podran
destinarse al depdsito o expendio de materiales inflamables;

¢) En caso de existir escaleras que accedan al vestibulo principal, éstas serdn en tramos
rectos separados por descansos y tendrdn un ancho no menor a 1.80
m. El maximo de escalones por tramo serd de 16; la altura de contrahuella no
mayor a 0,16 m, y el ancho de la huella no menor a 0,30 m, debiendo en todo
caso mantenerse la relacion 2 ch + 1 h = 0,62 m.

Palcos y galerias: Cada piso de palcos o galerias estard servido por escaleras
independientes de las de los otros pisos. Estas escaleras tendran una seccién no inferior
a 1.50m.

Pasillos: Los corredores de circulacién se sujetaran a las siguientes especificaciones:

a) Seccion minima 1,50m. la cual se calculard a razén de 1.20m. por cada 200
espectadores que tengan que circularlo o fraccién;

b) Prohibase la construccién de gradas en los corredores, pasillos, vestibulos, etc.
Cualquier diferencia de nivel se salvard por medio de planos inclinados de
pendiente no mayor al 10 %:;

¢) No se permitird los corredores que puedan originar corrientes encontradas de
transito;

d) Prohibase la colocacién de kioscos, mostradores, mamparas o cualquier otro
objeto o artefacto que entorpezca la facil y rapida evacuacién del local;
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€)

Los corredores aumentaradn su seccién en frente de los guardarropas, de modo
que no disminuya el ancho minimo correspondiente;

Escaleras: Las escaleras de estas edificaciones, cumplirdn con las siguientes condiciones:

a)

b)

d)

e)

2)

h)

Se prohibe el uso de la madera para la construccién de escaleras y sus elementos
complementarios;

Ninguna escalera de uso publico podréa tener una seccién menor a 1,50m;
La huella minima seréd de 0,30m y la contrahuella méaxima de O,16m;

Cada tramo tendrd un méaximo de diez y seis (16) escalones y sus descansos una
dimensién no menor a la seccién de la escalera;

Los tramos serdn rectos. Se prohibe el uso de escaleras compensadas o de caracol;

Toda escalera llevard pasamanos laterales y cuando su seccién fuere mayor a
3,60m; tendra adicionalmente un doble pasamanos central que divida el ancho
de las gradas a fin de facilitar la circulacion;

Las localidades ubicadas en los niveles superior o inferior del vestibulo de acceso
deberdan contar con un minimo de 2 escaleras situadas en lados opuestos si la
capacidad del local en dichos pisos fuere superior a 500 espectadores;

En todo caso, el ancho minimo de escaleras serd igual a la suma de las secciones
de las circulaciones a las que den servicio;

Las escaleras que presten servicio publico no podrdn comunicar con subterrdneos
o pisos en el subsuelo del edificio;

No se permitird disponer las escaleras de manera que den directamente a las salas
de espectaculos y pasajes.

Accesos y salidas: Cumplirdn con todas las disposiciones pertinentes a accesos y salidas
del presente cuerpo normativo.

Puertas: A mas de lo estipulado sobre accesos y salidas en el articulo correspondiente
del presente cuerpo normativo, las puertas cumplirdn con las siguientes condiciones:

a)

b)

©)

Las puertas principales de acceso comunicardn directamente con la calle o con
porticos, portales o arquerias abiertas a dichas calles y estardn a nivel de la acera
a la que comunicaran sin interposiciones de gradas;

Las puertas para los otros frentes tendrdn un ancho minimo equivalente a 2/3
del que resultare necesario para la calle o frente principal;

Para los locales de primera categoria serd indispensable la colocacion de 3 puertas
en su frente principal, como minimo y para los de segunda categoria dos sin
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d)
e)

perjuicio de que el vano pueda ser uno solo;

Se prohibe la colocacién de puertas giratorias;

Las boleterias o puestos de venta no deben impedir el facil acceso y evacuacién
del publico;

En caso de emplearse puertas de vidrio, éste deberd garantizar la seguridad de
los usuarios en caso de rotura por accidente, pudiendo ser templado.

Puertas de Emergencia: Ademas de lo especificado sobre accesos y salidas en el presente
cuerpo normativo, las puertas de emergencia cumplirdn las siguientes especificaciones:

a) Toda sala de espectaculos deberd contar con el ndmero de puertas de

b)

d)

e)

2)

emergencia o escape en funcion de la capacidad de local, pero en ningan caso
serd menor a dos;

Se las dispondra en forma tal que absorban areas iguales de asientos;
No se dispondré de puertas cercanas al escenario;

Sobre la puerta existird un aviso luminoso con la leyenda «salida», el mismo que
deberd permanecer encendido mientras dure la funcién;

Las puertas de emergencia comunicardn directamente a los pasadizos de
emergencia, los mismos que conducirdn en forma directa a la calle vy
permaneceran iluminados, durante toda la funcién;

Las puertas de emergencia serdn usadas también por el publico para la
evacuacién normal de la sala, obligdndose la empresa a dar a conocer este
particular al publico;

Las puertas de emergencia abriran siempre hacia afuera de la sala.

Accesos de vehiculos y del servicio: Los accesos para vehiculos y servicio de los locales,
serdn independientes de los que se prevean para el publico.

Butacas: En las salas de espectaculo solo se permitira la instalacién de butacas, las mismas

que reunirdn las siguientes condiciones:

a)

b)

©)

d)

Distancia minima entre respaldos: 0,85 m;
Distancia minima entre el frente de un asiento y el respaldo del préximo: 0.40 m;

La ubicacién de las butacas serd de tal forma que cumpla con todas las
condiciones de visibilidad especificadas sobre «visibilidad en espectaculos» en
el presente cuerpo normativo;

Se retirardn todas las butacas que no ofrezcan una correcta visibilidad;
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€)
1))

2)

h)

Las butacas se fijaran al piso, excepto las que se encuentren en palcos;
Los asientos serdn plegadizos salvo el caso en que la distancia entre los
respaldos de dos filas consecutivas sea mayor a 1,20 m;

Las filas limitadas por dos pasillos tendrdn un méaximo de 14 butacas; y, las
limitadas por un solo, no méas de 7 butacas;

La distancia minima desde cualquier butaca situada en la fila méas préxima a la
pantalla al punto mas cercano de la pantalla serd la mitad de la dimensién mayor
de ésta, pero en ningun caso menor de 7,00 m;

El material de construccién de las butacas deberd cumplir con las normas
contra incendios.

Pasillos Interiores: Los pasillos interiores cumplirdn con las siguientes condiciones:

a)
b)

©)

d)

e)

Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a los dos lados: 1,20 m;
Ancho minimo de pasillos longitudinales con asientos a un solo lado: 0,90 m;

Podréan disponerse pasillos transversales, ademas del pasillo central de distribucién,
siempre y cuando aquellos se dirijan a las puertas de salida. Su ancho estara
determinado por la suma de los pasillos de ancho reglamentario que
desemboquen en ellos hasta la puerta mas préoxima;

No podréa existir salientes en los muros que den a los pasillos, hasta una altura no
menor de tres metros, en relacién con el nivel del piso de estos;

Las escaleras comunicardn directamente hacia la calle o espacios publicos
comunicados con ellas;

Regirdn para este caso, todas las demas disposiciones de la presente seccién, que
no se contrapongan a las aqui sefaladas.

Escenario: El escenario estard separado totalmente de la sala y construido con

materiales incombustibles, permitiéndose Unicamente el uso de madera para el
terminado del piso y artefactos de tramoya. Tendréa una salida independiente a la del
publico, que lo comunique directamente con la calle.

La boca de todo escenario debe estar provista de telén de materiales resistentes al
fuego.

Camerinos: Los camerinos cumplirdn las siguientes condiciones:

a)

b)

©)

d)

No se permitird otra comunicacién que la boca del escenario entre aquellos y
la sala de espectaculos;

El &rea minima serd de 4 metros cuadrados por persona;
Podréan alumbrarse y ventilarse artificialmente;

Estaran provistos de servicios higiénicos completos y separados para ambos sexos;
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€) El escenario no podra utilizarse ni con caracter provisional, para camerinos
para artistas o extras;

Cabinas de proyeccién: Las cabinas de proyeccién en los locales destinados a cinemas,
cumpliran con las siguientes especificaciones:

a) Tendran un drea minima de 4.00m2., por cada proyector y una altura minima
de 2,20 m;

b) Se construirdn con material resistente al fuego y dotadas interiormente con
extinguidores de incendio;

¢) Tendréan una sola puerta de acceso de material resistente al fuego y de cierre
automatico. La puerta abrira hacia afuera de la cabina;

d) Las aberturas de proyeccién irdn provistas con cortinas metdlicas de cierre
automatico;

e) La ventilacién se hara directamente al exterior;

f) Las cabinas estardn dotadas con una caja para guardar peliculas, construidas con
material incombustible y de cierre hermético.

Talleres y vestidores para empleados: Los locales destinados a talleres y vestidores
para empleados tendré accesos independientes de los del publico y escenario.

Ventanas: En ninguna ventana de un local de reuniones podran instalarse rejas,
barrotes o cualquier otro objeto que impida las salidas del publico por dicha abertura
en caso de emergencia. Este requisito no se aplicaréd a las ventanas colocadas en
lugares que no estén en contacto con el puablico y éstas seran de vidrio templado.

Servicios sanitarios: Los servicios sanitarios seran separados para ambos sexos y el
numero de piezas se determinard de acuerdo con la siguiente relacién:

a) Un inodoro, un urinario y un lavamanos para hombres por cada 75 personas o
fraccion;

b) Un inodoro y un lavamanos para mujeres, por cada 50 personas o fraccién;

c¢) Para cada seccién se instalard por lo menos un bebedero sanitario con agua
potable;

d) Para palcos y galerias, se proveerdn servicios sanitarios de acuerdo con la
relacién indicada en los incisos a y b de este articulo;

Taquillas: Las taquillas para ventas de boletos, se localizardn en el vestibulo exterior
de la sala de espectaculos y no directamente en la calle. Debera sefalarse
claramente su ubicacién y no obstruiran la circulacion del publico.

219



Viernes 15 de agosto de 2025 Edicion Especial N° 500 - Registro Oficial

El nidmero de taquillas se calculard a razén de una por cada 750 personas o
fraccion, para cada tipo de localidad.

Estacionamientos: Todo local destinado a centro de reuniones d, excepto el de la
categoria IV, dispondréd de estacionamientos propios. Se calculard a razén de un
puesto de estacionamiento por cada 15 asientos y cumplirdn ademdas con las
disposiciones pertinentes sefialadas en este cuerpo normativo sobre «Edificios de
Estacionamientos».

SECCION SEXTA: MECANICA AUTOMOTRIZ, MECANICA GENERAL Y
VULCANIZADORAS

Alcance: Los establecimientos destinados al mantenimiento y reparacién de
automotores o de uso mixto, cumplirdn con todas las disposiciones contenidas en esta
seccion, a mas de las normas generales que les sean pertinentes, contenidas en este
cuerpo normativo.

Clasificacién: Los establecimientos a que se refiere el articulo anterior, se clasifican de
la siguiente manera, para efectos de aplicacién de las normas contenidas en esta
seccion:

a) Taller automotriz;

b) Mecénica automotriz liviana;

¢) Mecénica automotriz semipesada;
d) Mecénica automotriz pesada;

e) Mecénica en general;

f) Vulcanizadoras;

g) Lavadoras.

Definiciones: Bajo las siguientes definiciones se ubicaran en la clasificacién del articulo
anterior, los establecimientos de mantenimiento y reparacién de automotores:

a) Taller automotriz. - Se denomina taller automotriz a los establecimientos

dedicados a la reparacién y mantenimiento de bicicletas, bicimotos, motonetas
y motocicletas;

b) Mecénica automotriz liviana. - Se denomina mecéanica automotriz liviana a los
establecimientos dedicados a la reparacién y/o mantenimiento de automoviles,

camionetas, furgonetas y mas similares con capacidad de hasta 4 toneladas;

¢) Mecénica automotriz semipesada. - Se denomina mecanica automotriz

semipesada, a los establecimientos dedicados a la reparacién y/o mantenimiento
de colectivos, autobuses, camiones y similares con capacidad de hasta 10
toneladas;
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d)

e)

f)

Mecanica automotriz pesada. - Se denomina mecénica automotriz pesada a los
establecimientos dedicados a la reparacién y/o mantenimiento de automotores,
de mas de 10 toneladas, de tractores, rodillos, palas mecénicas, excavadoras, graas,
tréileres y mas similares, empleados en la agricultura, construccién y transporte;

Mecénica en general. - Se denominan mecénicas en general, los establecimientos
dedicados a los trabajos de: Torno, cerrajeria, gasfiteria (plomeria), y fundicién;
Vulcanizadoras. - Se denomina vulcanizadoras a los establecimientos dedicados a

la reparacién, vulcanizacién, cambio de llantas y tubos, balanceo de ruedas;

Actividades en mecénicas automotrices: En las mecénicas automotrices de los tipos: b)
c) y d) de la clasificacién del articulo anterior, podran efectuarse los siguientes trabajos:

a)
b)
©)

d)
e)
f)
2)
h)
i)

Afinamiento de motores;

Reparacién de maquinas;

Reparacién de sistemnas mecénicos, embrague, frenos, suspension, cajas de cambio
y otros;

Enderezada de carrocerias y pintura;

Servicio de soldadura;

Cambio de ventanas y parabrisas;

Arreglo de tapiceria e interiores;

Sistema eléctrico y baterias;

Todo trabajo afin a los mencionados y que se requiere para el mantenimiento y
funcionamiento de vehiculos: Torno, alineacién, etc.;

Normas minimas de construccion: Los establecimientos destinados a mecénicas vy

vulcanizadoras cumplirdn con las siguientes normas minimas:

a)

b)

g)

Materiales: seran enteramente construidos con materiales estables, con tratamiento
acustico en los lugares de trabajo que por su alto nivel de ruido lo requieran;

Pisos: El piso serd de pavimento rigido;

Cubiertas: Las areas de trabajo serdn cubiertas y dispondran de un adecuado
sistema de evacuacién de aguas lluvias;

Rejillas: el piso deberéa estar provisto de las suficientes rejillas de desaglie para la
perfecta evacuacion del agua utilizada en el trabajo, la misma que estard de
acuerdo con lo dispuesto en las normas pertinentes emitidas por la Direccién de
Saneamiento Ambiental y Agua Potable;

Revestimientos: todas las paredes limitantes de los espacios de trabajo seran
revestidos con materiales lavables e impermeables hasta una altura minima de
1,80 m;

Cerramientos: los cerramientos serdn de mamposteria sélida de acuerdo con lo
dispuesto en esta Ordenanza;

Altura minima: la altura minima libre entre el nivel del piso terminado y la cara
inferior del cielo raso en las areas de trabajo no serd menor a 3,00 m;
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Servicios sanitarios: Todos los establecimientos especificados en la presente seccidon serén
equipados con servicios sanitarios para el publico y para el personal, asi como con
vestidores con canceles para empleados.

Ingreso y salida de vehiculos: Si son independientes su ancho no serd menor a 2,80m
libres, caso contrario su ancho no serd menor a 5,00 m. libres.

e En ningln caso los accesos podran ubicarse a una distancia inferior a 20 m. del
vértice de edificacidn en las esquinas.

e Los terrenos destinados a mecéanicas automotrices y vulcanizadoras deberan
contar con todos los servicios de agua, canalizacién y energia eléctrica.

e Todo taller o mecénica automotriz deberé exhibir su rétulo, que deberd estar de
acuerdo con la ordenanza pertinente.

Proteccién contra incendios: Todos los establecimientos indicados en la presente
seccién se construirdn con materiales contra incendios, se aislardn de las edificaciones
colindantes con muros cortafuegos en toda su extensién, a menos que no existan
edificaciones a una distancia no menor a 6,00m. Ademas, cumplirdn con las normas
de proteccién contra incendios.

SECCION SEPTIMA: EDIFICACIONES DE ALOJAMIENTO

Alcance: Todas las edificaciones destinadas al alojamiento temporal del personal tales
como: Hoteles, hoteles residenciales, hostales, pensiones y similares, cumplirdn con las
disposiciones de la presente seccién y con las deméas de este cuerpo normativo que les
fueren aplicables.

Clasificacién: Los establecimientos hoteleros, hoteleros especiales y turisticos no
hoteleros, se clasificaran en atencién a las caracteristicas y calidad de sus instalaciones
y por los servicios que prestan de la siguiente manera:

a) Hoteles:
1. Hotel,

2. Hotel residencial,
3. Hotel apartamento.

b) Pensiones, hostales, hostales residencias;

c¢) Paradores, moteles refugios;

d) Establecimientos hoteleros especiales.

e) Establecimientos turisticos no hoteleros (extra hoteleros).
1. Ciudades vacacionales.

2. Campamentos (camping).

f) Apartamentos, villas, cabafas.
g) Otros.
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Definiciones:

a) Hotel. - Es todo establecimiento que de modo profesional y habitual preste al
publico en general, servicios de alojamiento, comidas y bebidas, y disponga de
un minimo de 30 habitaciones.

b) Hotel Residencia. - Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general
servicios de alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente el servicio de desayuno,
pudiendo disponer de servicio de cafeteria para tal efecto, pero no ofrecerd
los servicios de comedor y tendréd un minimo de 30 habitaciones.

¢) Hotel Apartamentos. - Es todo establecimiento que preste al publico en general,
alojamiento en apartamentos con todos los servicios de un hotel exceptuando los
de comedor, disponiendo ademas de muebles, enseres, Gtiles de cocina,
vajillas, cristaleria, manteleria, lenceria, etc. para ser utilizados por los clientes, sin
costo adicional alguno, dispondra de cafeteria y de un minimo de 30
apartamentos.

d) Hostal. - Es todo establecimiento hotelero, que preste al publico en general
servicios de alojamiento y alimentacién y cuya capacidad no sea mayor de 29
ni menor de 12 habitaciones.

e) Hostal Residencia. - Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general
servicios de alojamiento, debiendo ofrecer adicionalmente servicios de desayuno,
pudiendo disponer de servicio de cafeteria para tal efecto; pero no ofrecerd
los servicios de comedor y tendrd un maximo de 29 habitaciones y un minimo
de 12.

f) Pensién. - Es todo establecimiento hotelero que preste al publico en general
servicios de alojamiento y alimentacién y cuya capacidad no sea mayor de 11
ni menor de 6 habitaciones.

g) Parador. - Es todo establecimiento hotelero situado fuera de los nucleos urbanos,
preferentemente en las proximidades de las carreteras, que estén dotados de
jardines, zonas de recreacidn y deportes; en el que se preste servicios de
alojamiento y alimentacién al pudblico en general, cuya capacidad no sea mayor
de 29 ni menor de 6 habitaciones.

h) Motel. - Es todo establecimiento hotelero situado fuera del perimetro urbano
y proximo a las carreteras, en el que se preste servicios de alojamiento y en
departamentos con entradas y garajes independientes desde el exterior. Deberan
prestar servicio de cafeteria las 24 horas del dia. La capacidad no mayor de 29 ni
menor de 6 departamentos.

Locales Comerciales: Podran instalarse tiendas o mostradores comerciales en los
vestibulos o pasillos, siempre que se respeten las dimensiones minimas establecidas
para estas areas sociales y que la instalacién de aquellos sea adecuada y en consonancia
con la categoria general del establecimiento.
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Comedores: Los comedores tendran ventilacién al exterior o en su defecto contaran
con dispositivos para la renovacién del aire. Dispondrédn en todo caso de los
servicios auxiliares adecuados. La comunicacién con la cocina deberéd permitir una
circulacién réapida con trayectos breves y funcionales.

Pasillos: El ancho minimo exigido en los pasillos podran ser reducidos en un 15% cuando
s6élo existan habitaciones a un solo lado de aquellos.

Ademas, cumplirdn con los requisitos de proteccidn contra incendios y las exigencias
sobre «circulaciones en las construcciones» contempladas en este cuerpo normativo.

Servicios sanitarios: Las paredes y suelos estardn revestidos de material de facil
limpieza, cuya calidad guardara relacién con la categoria del establecimiento.

En los establecimientos clasificados en las categorias de cinco, cuatro y tres estrellas,
los bafnos generales tanto de hombres como de mujeres tendrdn puerta de entrada
independiente, con un pequefio vestibulo o corredor antes de la puerta de ingreso
a los mismos.

Deberéan instalarse servicios higiénicos en todas las plantas en las que existan salones,
comedores y otros lugares de reunién.

Dotacién de agua: El suministro de agua serd como minimo de 200, 150 y 100 litros
por persona al dia en los establecimientos de cinco, cuatro y tres estrellas,
respectivamente y de 75 litros en los demaés.

Un 20 % del citado suministro serd de agua caliente. La obtencidn del agua
caliente a una temperatura minima de 55 grados centigrados debera producirse de
acuerdo con lo recomendado por la técnica moderna en el ramo.

Generador de emergencia: En los establecimientos de 5 estrellas existird una planta
propia de fuerza eléctrica y energia capaz de dar servicio a todas y cada una de las
dependencias; en los de cuatro y tres estrellas, existird también una planta de fuerza y
energia eléctrica capaz de suministrar servicios basicos a las areas sociales.

Suites: Para los efectos de este coddigo, se consideran suites, los conjuntos de dos o
mas habitaciones con sus cuartos de bafio correspondientes y al menos un salén.

Tratamiento y eliminacién de basuras:

a) La recoleccién y almacenamiento de basuras para su posterior retiro por los
servicios de caréacter publico, se realizard en forma que quede a salvo de la vista y
exenta de olores;

b) Cuando no se realice este servicio con caracter publico, habréd que contarse con
medios adecuados de recoleccién, transporte y eliminacién final mediante
procedimientos eficaces garantizando en todo caso la desaparicion de restos
organicos.
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Condiciones especificas para edificaciones de alojamiento: Las condiciones minimas
para hoteles, hostales, pensiones, paradores, moteles y otros establecimientos afines
segln su categoria, se regirdn a todo lo dispuesto para cada caso en particular en el
reglamento de alojamiento turistico, sin perjuicio de las disposiciones sefialadas en
este cuerpo normativo.

SECCION OCTAVA: EDIFICACIONES DE SALUD

Alcance: Para los efectos de este coddigo, se considerardn edificaciones de salud, las
destinadas a: Hospitales, centros médicos, clinicas privadas, centro de rehabilitaciéon y
otras de uso similar.

Accesos: Cuando se trate de edificaciones de asistencia hospitalaria, se dotaran de
accesos separados para los pacientes de consulta externa y publico, para los de
emergencia y para el personal y servicio en general.

Estacionamientos: Un estacionamiento por cada 2 camas para el publico y un
estacionamiento por cada 4 camas para el personal.

Elevadores: Sin perjuicio de lo dispuesto en la seccién Quinta del capitulo | del
presente Titulo, correspondiente a «fFlevadores», se tomardn en cuenta las siguientes
consideraciones:

a) Existird un elevador de varios usos por cada 100 camas o fraccién;

b) Cuando la edificacién tuviese a mdas de la planta baja, tres pisos altos se
preveran por lo menos dos elevadores;

c¢) Los elevadores o montacargas de abastecimiento tendran uso exclusivo sin que
puedan ser utilizados para transporte publico.

Altura libre de los locales: Los locales destinados a antesalas, vestibulo y salas de
enfermos, tendrdn una altura libre minima de 3,00 m. entre el nivel de piso y cielo
raso y los demas locales habitables cumplirdn con las normas respectivas de este cuerpo
normativo.

Para otros locales, su altura dependeréa del equipo a instalarse, pero en ningdn caso
serd menor a 2,40 m. libres.

Rampas: Las rampas para uso peatonal, en ningdn caso tendréan un ancho inferior a
1,20 m; su pendiente maxima sera del 10 % vy el tipo de piso antideslizante.

Escaleras: Existird una escalera principal por cada 250 camas en total o por cada 40
camas por planta.
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La contrahuella méaxima serd 0,16 m., y la huella minima igual a 0,30 m., en las
secciones de emergencia no se empleardn escaleras, sino Unicamente rampas.

Pasillos: Se sujetaran a las siguientes disposiciones:

a) En caso de pasillos interiores, éstos deben ser iluminados y ventilados por
medio de ventanas separadas no menos de 25 m, con aislamiento acustico,

b) El ancho de pasillos delante de ascensores tendrd como minimo 3,60 m,
c¢) Pasillos de circulacion general: minimo 1,80 m. de ancho,
d) Transferencia de pacientes, minimo 3,60 m. de ancho,

e) Espera de pacientes: minimo 8 asientos por consultorio o 1,35 m2. de espera por
persona minimo.

Puertas: Las puertas batirdn hacia el exterior, en el sentido de la circulacién, sin
obstruir corredores, descansos de escaleras o rampas y estardn provistas de
dispositivos de cierre automaéatico. Sus dimensiones minimas son las siguientes:

a) Banos: 0,90 m. el ancho de la hoja,

b) Consultorios y salas de hospitalizacién de uno a cinco camas: 0,90 m. el ancho de
la hoja,

c¢) Salas de hospitalizacién con maéas de cinco camas: 1.30 m. en dos hojas,

d) Salas de partos, quiréfanos, salas de labor, salas de recuperaciéon: 1,40 m. en dos
hojas,

e) Cocinas y otros servicios: 0,90 m. en una hoja o 1,40 m. en dos hojas, utilizables
segun el equipo que dispongan.

Generador de emergencia: Todas las edificaciones que alojen enfermos tendran un
sistemma de emergencia, dispuesto de tal modo que el servicio eléctrico no se
interrumpa por un lapso mayor a 9 segundos.

Las condiciones y tipo de locales que requieren instalacidn de emergencia
independiente lo sefialardn el Ministerio de Salud Publica a través de la Jefatura
Provincial de Salud.

Lavanderias: Podran localizarse dentro o fuera de la edificacién. Las zonas de
recepcién y entrega de ropa deben ser totalmente separadas, asi como también las
circulaciones de abastecimiento de ropa limpia y retorno de

ropa sucia. El area minima se calculard a razén de 1,20 m? por cama; los muros serén
impermeabilizados y con materiales de facil limpieza, hasta una altura no menor a
2,10 m. y sus pisos seradn antideslizantes.
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Cocinas: Se sujetaran a las siguientes disposiciones:

a)

b)

©)

d)

El &rea minima de cocina para edificaciones de salud se calculara a razén de 0,50
m2 por cama,

Las paredes y tabiques de division interior de las instalaciones empleadas para el
servicio de cocina deben ser lisas, de colores claros y lavables, se recomienda que
sean enchapadas en azulejo hasta una altura de 2,00 m;

La longitud de las mesas para entrega y recepcion de vajilla de la méaquina lavadora
variard de acuerdo con el tamafno de la unidad, pero se recomienda destinar
un 60 % para platos sucios y un 40 % para platos limpios,

El equipo pesado de tipo estacionario tales como hornos, lavadoras y otros,
deberdn montarse sobre una base metédlica o de mamposteria de por lo menos
0,15 m de altura,

Esterilizacién: El &rea minima se calculard a razén de 0,90 m? por cama. Es un &rea
restringida donde la ventilacion directa no es la conveniente sino la extraccién de
aire; ademas, es necesario utilizar autoclave de carga anterior y descarga posterior.

Se exige diferenciar la entrega de paquetes esterilizados, para hospitalizacién, centro
quirdrgico y obstétrico. La recepcidn de paquetes a esterilizarse puede ser combinada.

Salas de enfermos:

a)

b)

©)

d)

2)

La capacidad méaxima por sala debe ser de 6 camas para adultos; y para nifios
un maximo de 8 camas. El 10 % del total de camas seré para aislamiento y en
pediatria, el 20 %;

El &rea minima de iluminacién sera del 15 % del area del piso del local;

El &rea minima de ventilacion serd el 5% de superficie de local, esta area se
considera incluida en la iluminacién;

Se excluyen de las normas anteriores areas especificas que por condiciones de
asepsia no se recomienda su contacto con el exterior o por motivos de
funcionalidad como el caso de cdmaras oscuras, etc.;

Las salas de aislamiento tanto para infectocontagiosos como para quemados
deberan tener una antecadmara o filtro previo con un lavabo y ropa estéril con
capacidad maxima de 1 a 2 camas con bano privado y un drea minima de 10,00
m2. en el primer caso y 6,00 m2 en el segundo;

Las puertas de ingreso deben ser suficientemente amplias para el paso de camillas.
Su ancho minimo seréd de 0,90 m. cuando se trata de puertas de una hoja, siendo
mas aconsejable puertas de dos hojas, con un ancho minimo de 1,40 m. en total;

En las salas de pediatria por cada 8 cunas existird un lavabo pediatrico y un area
de trabajo de minimo 1,50 m2 que permita el cambio de ropa del nifo. Se
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debe diferenciar Tas areas de lactantes, escolares y preescolares.

Sala de operaciones y curaciones; centro quirtirgico y centro obstétrico: Areas asépticas
que deben disponer de un sistema de climatizacién. Se sujetaradn a lo siguiente:

a)

b)

©)

d)

e)

2)

h)

k)

D

Por cada quiréfano, dos lavabos quirargicos;
Por cada dos quiréfanos, un puesto de apoyo para esterilizaciédn de equipos;

Un (1) quirédfano por cada 50 camas. Dependiendo de la clase de servicios que
se vaya a dar se requerird de quiréfanos de traumatologia, con apoyo de yesos;
otorrinolaringologia, y oftalmologia con microscopios especiales;

El d&rea minima para quiréfano serd de 30,00 m?2. El &rea minima para sala de
partos 20,00 m?;

Todas las esquinas de la sala deben ser redondeadas, las paredes cubiertas de
azulejo o de otro material facilmente lavable;

La altura de piso a cielo raso serd de 3,00 m, como minimo;

lgualmente, el cielo raso debe ser liso y facilmente higienizable, no debe tener
ventanas, sino un sistema de extraccién de aire y climatizacién;

Debe tener dos camillas en recuperacién por cada sala de parto o quirdéfano,
con una toma de oxigeno o vacio por cada camilla;

El disefio de estos centros obstétricos y quirdrgicos debe limitar el libre ingreso, pues
son zonas asépticas;

El personal deberéd entrar siempre a través de los vestidores de personal a manera
de filtros y los pacientes a través de la zona de transferencia;

Las salas de curaciones, tanto en emergencia como en consulta externa seran
tratadas igual que los consultorios médicos y con recubrimientos higienizables;

Anatomia patoldgica: También deberan ser facilmente higienizables con
recubrimiento higienizable hasta el cielo raso y un drea minima de 20,00 m?2.

Servicios sanitarios:

a)

b)

©)

d)

En las salas de hospitalizacién se considera un bafno completo por cada 6 camas,
pudiendo disefiarse como baterias sanitarias para hospitalizacién o habitaciones
con bano privado;

En las salas de aislamiento se preverd un bafo completo por habitacién;

En las esperas de publico, se considerard un inodoro por cada 25 personas, un
lavabo por cada 40 personas y un urinario por cada 40 personas;

Los vestidores de personal constardn de por lo menos 2 ambientes, un local
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e)

2)

para los servicios sanitarios y otro para casilleros;

Se debera diferenciar el area de duchas de la de inodoros y lavabos,
considerando una ducha por cada 20 casilleros, un inodoro por cada 20
casilleros, 1 lavabo y 1 urinario por cada 10 casilleros;

Las duchas de mujeres requieren divisiones y espacios para tocador comun;

En cada sala de hospitalizacién debe colocarse un lavabo, lo mismo que en
cada antecdmara.

Revestimientos: Se debe utilizar materiales facilmente higienizables y pisos

antideslizantes.

Prevenciones contra riesgos: A mas de lo estipulado por las normas de proteccién

contra incendios, se cumplirdn con los siguientes requisitos:

a)

b)

©)

d)

Los muros que delimitan los cuartos de méaquinas seran de hormigdén armado con
un minimo de 0,10 m. de espesor y sin perforaciones, para evitar la propagacion
del fuego a otros locales. Las puertas serdn de material resistente al fuego vy
herméticas;

Las alarmas de incendio deben existir a razén de dos por piso minimo, al igual que
extintores localizados cerca a la estacion de enfermeria;

El gabinete con equipo para apagar incendios serd& de minimo 1 por cada 30
camas;

En caso de incendio o cualquier otro desastre, no se considerardn como medio

de escape ascensores u otros medios de evacuacidén mecénica o eléctrica,
debiendo hacerlo en lo posible por escapes de emergencia;

Cuando la instalacién es de una sola planta, se permite escapar por puertas que
den a las terrazas y los terrenos del hospital. Para edificios de varias plantas los
medios de escapes deben estar ubicados en los extremos y en el centro del edificio;

Ys

Medidas de prevencién para el almacenamiento y manejo de elementos
radioactivos.

SECCION NOVENA: EDIFICIOS DESTINADOS AL CULTO

Alcance: Las edificaciones destinadas al culto, a mas de las normas de esta seccidn,

cumpliran todas las disposiciones especificadas en la seccién correspondiente a «centros
de reunidén», del presente cuerpo normativo que les sean aplicables.

Area de la sala: El drea de la sala de estos locales se calcularad a razén de dos asistentes
por metro cuadrado.
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Volumen de aire: El volumen total minimo de la sala, se calculara a razén de 2,50 m3.
de aire por asistente.

Altura libre minima: La altura minima en cualquier punto de la sala, medida desde el
nivel de piso al cielo raso, no serd menor a 3,00 m. libres.

Locales Anexos: Todos los locales anexos a la sala, tales como: Habitaciones,
conventos, salas de congregaciones, locales de ensefianza y otros afines, cumpliran
con todas las disposiciones del presente cuerpo normativo que les sean aplicables.

Estacionamientos: Los locales destinados al Culto, tendran un area de estacionamientos
con una capacidad equivalente a un puesto por cada 20 asistentes.

SECCION DECIMA: EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS DEPORTIVOS

Alcance: Para efectos del presente cuerpo normativo se considerardn edificios para
espectaculos deportivos todos aquellos que se destinen a estadios, plazas de toros,
hipddromos, veléddromos y otros de uso semejante y cumplirdn con todas las
disposiciones de este capitulo.

Graderios: Los graderios cumpliran con las siguientes condiciones:

a) La altura méaxima sera de 0,45 m;

b) La profundidad minima serd de 0,70 m;

c¢) Cuando se utilicen butacas sobre las gradas, sus condiciones se ajustaran a lo
establecido en el articulo correspondiente de la seccidn referida a «centros de
reunién», del presente cuerpo normativo;

d) Cuando los graderios fueren cubiertos, la altura libre de piso a techo en la
grada mas alta no serd menor a 3,00 m;

e) El ancho minimo por espectador serd de 0,45 m;

f) Debe garantizarse un perfecto drenaje para la facil evacuacién de aguas lluvias
con pendientes no menores al 2%;

g) Desde cualquier punto del graderio debera existir una perfecta visibilidad
para los espectadores, de acuerdo con lo dispuesto en la seccidn referida a
«visibilidad en espectaculos» del presente cuerpo normativo;

Circulaciones en el graderio: Cumplirdn con las siguientes condiciones:

a) Cada 9,00 m. de desarrollo horizontal del graderio, como maximo, existird una
escalera con una seccién no menor de 0,90 m;

b) Se colocaran pasillos paralelos a los graderios cada diez filas como maximo y su
seccién no serd menor que la suma de las secciones reglamentarias de las escaleras
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que desemboquen a ellos entre dos puertas contiguas;

Salidas: Las bocas de salida de los graderios, tendrdn un ancho libre minimo igual a la
suma de los anchos de las circulaciones paralelas a los graderios, que desemboquen en
ellos; y, las puertas abrirdn hacia el exterior, en toda la extensién de la boca.

Se prohibe la colocacién de cualquier objeto que obstaculice el libre desalojo de
los espectadores.

Servicios sanitarios: Se sujetaran a las siguientes especificaciones:

a) Los servicios sanitarios serdn independientes para ambos sexos y se disefiardn de
tal modo que ninglin mueble o pieza sanitaria sea visible desde el exterior
aun cuando estuviese la puerta abierta;

b) Se considerar& por cada 450 espectadores o fraccién, un inodoro, tres
urinarios y dos lavabos.

Clubes deportivos o sociales: Los campos deportivos, centros de reuniones, piscinas y
otros similares que reciban espectadores y formen parte de clubes, cumplirdn con las
disposiciones contenidas en esta seccién y con las deméas de este cuerpo normativo
que fueren pertinentes.

Estacionamientos: Las &reas de estacionamientos para edificios de espectaculos
deportivos se sujetardn a la siguiente norma: 1 estacionamiento por 50 asistentes.

SECCION DECIMA PRIMERA: EDIFICIOS PARA INDUSTRIA

Estacionamientos: Las &reas de estacionamientos para uso industrial se sujetardn a la
siguiente norma: 1 estacionamientos por cada 100m? de area construida.

Prevencién contra Incendios: Los edificios que se construyan para los establecimientos
industriales de alto riesgo estaran rodeados por muros cortafuegos.

Se podréa destinar a locales habitacionales la planta superior a la ocupada por actividades
productivas secundarias, solamente en el caso de manufacturas o pequefias industrias y
previa la aprobaciéon de la evaluacién de impacto ambiental respectiva. En estos casos el
suelo intermedio de dichos locales debe ser de material contra incendio y las puertas de
acceso y escaleras que conduzcan a los pisos de habitacién deben ser independientes de
los departamentos industriales.

Los edificios industriales deben observar las medidas establecidas por el Cuerpo de
Bomberos, para prevencién de incendios y para seguridad industrial por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

Las salas de trabajo en que se ejecute faenas de riesgo no podran tener mas de un
piso, salvo que disposiciones o sistema especiales eliminen el peligro, igualmente no
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podran tener sus puertas o ventanas a menos de 10m., de distancia de una salida
hacia el exterior del edificio.

Servicios sanitarios: Los establecimientos industriales, deben estar dotados de servicios
higiénicos, independientes para ambos sexos. Habrd minimo un inodoro y lavado
para cada sexo. Se deberd instalar un inodoro, lavado, urinario y ducha para cada 60
obreros y un inodoro, ducha y lavabo por cada 40 obreras.

Primeros auxilios: Los edificios industriales que empleen a un ndmero superior a 25 obreros,
deben instalar una sala de primeros auxilios completamente equipada y una sala cuna cuando
empleen personal femenino superior a 30 obreras.

Chimeneas: Las industrias que requieran de la instalacién de chimeneas, estas deberan superar
en altura por lo menos al 30% de la altura promedio de los edificios existentes en el area
aledafia o en otros casos un minimo de 15m. de altura. En todo caso dicha altura se determinara
como parte de los procesos de evaluacidn de impacto ambiental o en su defecto de la auditoria
ambiental a la que se someta el uso industrial, los cuales también consideraran la emisién de
gases peligrosos o altamente contaminantes y la correspondiente instalacion de filtros o
sistemas de tratamiento de dichos gases antes de su salida a la atm&sfera.

Requisitos complementarios, y prohibiciones:

a) Los proyectos de edificaciones destinados a industrias incluirdn las soluciones
técnicas previstas y aprobadas para evitar contaminacién con residuos sélidos,
liquidos, gases y otros, peligro, ruido, vibracién, trepidacién y otros problemas
que podrian afectar el medio ambiente o el equilibrio ecolégico y sin cuya
solucion o implementacién de sistemas, no podrén iniciar o continuar con su
funcionamiento;

b) Ningian establecimiento industrial, podré establecer faenas en subterrdneos o pisos
bajos en el nivel de las calles;

c¢) Los locales de trabajo tendrédn una capacidad volumétrica no inferior a 10m3 por
obrero, salvo que se establezca una renovacién adecuada del aire por medios
mecanicos;

d) Los locales industriales deberan instalar sistemas que permitan interiormente tener
una atmosfera libre de vapores, polvo, gases nocivos, o un grado de humedad que
no exceda al del ambiente exterior;

e) Los pavimentos de locales en que se manipulen sustancias orgénicas deben ser
impermeables y facilmente lavables;

f) Los locales de trabajo deben tener puertas de salida que abran hacia el exterior en
ndmero suficiente para permitir su facil evacuacién;

2)

h) Las fabricas de productos alimenticios tendrdn sus muros hasta una altura no menor
de 1.80m. y el pavimento de sus suelos construidos con material impermeable,
unido y sin grietas, de féacil lavado. Las paredes tratadas igualmente con material
impermeable, preferentemente sin juntas, de féacil lavado y de colores claros;

i) Los estacionamientos industriales que ocupen mas de 2 pisos tendran sus escaleras
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)
K)

D

construidas contra incendios y en numero suficiente para que no produzcan
recorridos mayores de 40 m. para llegar a una de ellas;

El almacenamiento de productos inflamables o facilmente combustibles debe
efectuarse en locales independientes con todas las previsiones para evitar incendios
y en puntos alejados de las escaleras y puertas principales de salida;

m) Las industrias que por su mismo caracter requieran maniobrar vehiculos pesados,

n)
0)

P)

qa)

r)

s)

deberdn plantear un é&rea suficiente al interior del lote, sin afectar el normal
funcionamiento de las vias publicas;

Las industrias de materiales de construccién y plantas de hormigdn que trabajen
con éaridos deberadn transportar los humedecidos y cubiertos con una carpa,
igualmente el trabajo con ellos serd en base a un humedecimiento permanente
para evitar contaminacién, debiendo ademés tomar ciertas medidas como la
instalacion de filtros, vallas de vegetacidn, control maximo de nivel en el llenado
de materiales en volquetes u otros vehiculos para evitar el desbordamiento en las
vias publicas;

La industria contaminante existente o futura, no podréd desalojar sus residuos
sélidos, liquidos, gaseosos y similares directamente a sistema de alcantarillado o a
la atmdsfera sin antes haberlos sometido a un tratamiento técnico, pudiendo la
Municipalidad suspender el funcionamiento de la planta si no se cumple con esta
disposicion;

Las fundaciones o cimentacién de maquinarias que produzcan vibraciones deberan
construirse aisladas, de tal manera que se evite la trasmisién de las vibraciones al
edificio o construcciones vecinas;

Las industrias estdn obligadas a realizar el cerramiento periférico a la misma y a
tratar con vegetacién su entorno, sobre todo cuando se encuentren aledanas a
otras actividades urbanas de manera de lograr un espacio de transicion entre
ellas;

Las instalaciones eléctricas se sujetardn a las normas que para el efecto disponga la
Empresa Eléctrica Centro Sur.

SECCION DECIMO SEGUNDA: PISCINAS

Alcance: La construccién y modificacién de piscinas publicas, semipublicas y privadas

se regirdn por las normas de esta seccién y por todas las disposiciones pertinentes que
contempla el «Reglamento de Piscinas» del Ministerio de Salud Pudblica.

Definiciones:

a)

Piscina: Por piscina se entiende, una estructura o estanque con sus instalaciones y
equipos anexos para su funcionamiento, destinado al bafio o deportes acuéticos
de diversas personas.
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b)
c)

d)

2)

h)

Piscina publica: Es aquellas en la cual se permite el acceso del publico en general.
Piscina semipublica: Es aquella que pertenece a hoteles, clubes, comunidades de
diversa indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios, huéspedes o miembros.

Piscina privada: Aquella de uso exclusivo de su propietario y sus relacionados;

Piscina intermitente (de renovacién periddica): Aquella en la que el agua es
renovada por otra limpia, mediante vaciamiento total.

Piscina continua: Aquella en la que el agua fresca entra y sale continuamente mediante
un sistema especial de drenaje.

Piscina de recirculacién: Aquella que esté alimentada por agua propia de los drenajes, la
misma que es aprovechada después de un adecuado tratamiento;

Limite de carga: Se entiende el nimero méaximo de personas que al mismo tiempo
pueden entrar a la piscina y estar en sus alrededores.

Permiso de la autoridad de Salud: Para la construccidon o modificacién vy
funcionamiento de una piscina, previo a los correspondientes tramites en la
Municipalidad, serd necesaria la obtencién de los permisos respectivos, otorgados por
la Jefatura Provincial de Salud, cuyo procedimiento lo indica el reglamento de piscinas
del Ministerio de Salud Publica.

Equipamiento bésico: Los locales en donde funcionen piscinas publicas o semipublicas,
deberéan estar dotados de:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

2

h)

Vestuarios con guardarropas;

Duchas;

Servicios higiénicos;

Lavapiés;

Implementos para control de calidad del agua;

Personal adiestrado para rescate, salvamento y prestaciéon de primeros auxilios con
su equipo correspondiente;

Avisos de informacién al usuario sobre: Horario de atencién, capacidad y limite
de carga, uso de vestimentas, prevencién de riesgos y calidad de agua;

Todo lo anteriormente indicado se realizard de acuerdo con las normas técnicas
pertinentes.

Piscinas Infantiles: Toda piscina puUblica o semipublica, tendrd wuna piscina
complementaria con condiciones de construccién, funcionamiento e  higiene
adecuadas, para el uso exclusivo de menores de 10 afos.
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Las piscinas de uso exclusivo de nifios reuniran las mismas condiciones de construccién
que las deméas piscinas, solamente su profundidad no podréa sobrepasar los 0,70 m. y
los declives hacia los desaglies tendran una pendiente méaxima del 2%.

Piscinas intermitentes: Se prohibe la construccidon de piscinas intermitentes o de
renovacién periddica, salvo el caso que su renovacién se justifique plenamente.

Plazo de adecuacidn: A partir de la vigencia del presente cuerpo normativo, la
direcciéon de Planificacion Urbana y Rural fijard el plazo correspondiente para que las
piscinas existentes realicen todas las adecuaciones necesarias de acuerdo con las
normas aqui establecidas.

Materiales y acabados: Las piscinas se construirdn de hormigédn o de otro material
impermeable vy resistente, con las paredes y el fondo completamente
impermeabilizados, los mismos que no deberdn presentar grietas ni hendiduras; el
revestimiento o enlucido de las piscinas deberdn presentar una superficie pulida de
facil limpieza y de color claro, con todas las esquinas redondeadas.

Profundidad: La profundidad de una piscina podra variar entre 0,60 y 0,90 m en la
parte mas baja, y de 1,50 a 2,10 m en la profunda. Entre el 80 % y el 90 % del area
total de una piscina debera tener una profundidad menor a 1,50

m. la parte profunda deberd extenderse por lo menos de 3,00 a 3,50 m, atras del
trampolin.

Pendientes del Fondo: Los declives del fondo de la piscina serdn uniformes, no se
permiten cambios bruscos de pendiente, admitiéndose declives del 5 % y 6 %.

Asideros Las piscinas deberan tener asidero en todo su contorno, recomendandose
para tal objeto, las canaletas de rebalse, siempre que estén bien disefiadas y sean
lo suficientemente profundas para que los dedos del baifista no toquen el fondo.

Escaleras: En cada una de las esquinas debera construirse una escalera, que puede ser
de tubo galvanizado de 1 1/2 pulgadas, preferible con peldafios empotrados en las
paredes. En ningdn caso la distancia entre dos escaleras contiguas serd mayor de 23,00
m.

Entradas y evacuacién de agua: Las entradas y evacuacién de agua se disefiardn en
atencién a las normas que para el efecto establezca la Direcciéon de Obras Pablicas de
la municipalidad del cantén Ofa. No se permite la construccién de trampolines con
alturas superiores a los 3 m. en las piscinas publicas.

Lavapiés: Los Lavapiés pueden ser localizados de dos maneras y en tal forma que los
bafistas obligadamente tengan que pasar por ellos después de las duchas y servicios
sanitarios.

a) A la entrada de la piscina, forzando al bafista a caminar y desinfectar sus pies. Tendréa
las siguientes dimensiones minimas: 3,00 x 1,00 x 0,30 m. y el nivel del agua seréa
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mantenido a 0,20 m;

b) Siguiendo el perimetro de la piscina, habrd un canal de 1,00 m. de ancho y 0,10
m. de profundidad;

¢) Los Lavapiés serdn mantenidos con una dosificacién de cloro adecuada;

Circulacién Perimetral: Rodeando a la piscina o al Lavapiés, se construird un pasillo
de 1,20 m. de ancho con un declive del 2% en el sentido contrario al de la piscina.

Capacidad: La capacidad maxima de las piscinas continuas y de circulacién que
posean un sistema de desinfeccién continua, sera calculada debido a cinco banistas
por cada metro cubico de agua renovada diariamente y de dos personas por cada
metro cibico de agua en las que carezcan de este tipo de desinfeccidn.

Carga méxima: La capacidad méaxima de una piscina no podré ser

mayor de una persona por cada 2,50 m?2. de piscina. No debera tomarse en cuenta
el &rea de piscina que es utilizada por los trampolines, la misma que correspondera
aproximadamente a un area de 3,00 m. de radio, teniendo como centro el
extremo del tablén o plataforma de lanzamientos.

lluminacién artificial: La iluminacién artificial de las piscinas, debera observar las siguientes
condiciones:

a) Uniforme, con una equivalencia de 120 a 200 lux;

b) Difusa, para eliminar los puntos intensos de luz;

¢) Cuando se trata de iluminacién subacuatica se debera observar una intensidad
de iluminacién comprendida entre 14 y 28 vatios por cada m?2. de piscina.

Vestuarios: Los vestuarios serdn separados para hombres y mujeres, bien ventilados y
mantenidos en buenas condiciones higiénicas. Los pisos serdn pavimentados y con
suficiente declive hacia los desagules.

Las paredes estardn revestidas de material liso e impermeable y los tabiques de
separacién, terminaran a 0,20 m. antes del suelo.

Los vestuarios estardn provistos de canceles individuales con llave, cuyo ndmero
corresponderd a la piscina en su carga maxima.

Servicios sanitarios: Los servicios sanitarios, estardn localizados cerca a los vestuarios y los
banfistas tendrdn que pasar obligatoriamente por las duchas vy Lavapiés, antes de
reingresar a la piscina. Existird servicios sanitarios separados para bahfistas y
espectadores y en ambos casos, separados para hombres y mujeres. El nimero de
servicios sanitarios deberd guardar las siguientes proporciones minimas: Ndmero de
piezas sanitarias para hombres y mujeres:
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a) | inodoro por cada 60 hombres, 40 mujeres,
b) 1 lavamanos por cada 60 hombres, 60 mujeres,
c¢) 1 ducha por cada 30 hombres, 30 mujeres,

d) 1 urinario por cada 60 hombres.

Instalaciones hidréulicas y sanitarias: En general, todas las instalaciones hidraulico-
sanitarias estaran localizadas en compartimentos cuyo revestimiento deberéa satisfacer
lo establecido en esta seccion.

Equipo de Limpieza: Las piscinas dispondrdn de un suficiente niUmero de grifos para
mangueras, con suficiente presiéon y bien ubicados para lavar diariamente corredores,
vestuarios, servicios, etc.

Vivienda de conserje: Todas las piscinas puUblicas y semipublicas, preverdn una vivienda
para conserje, la que cumplird con las condiciones expuestas en el Articulo
correspondiente de este cuerpo normativo.

SECCION DECIMO TERCERA: FERIAS CON APARATOS MECANICOS

Protecciones: El darea donde se instalen aparatos mecanicos deberd cercarse de tal
forma que se impida el libre paso del publico a una distancia no menor de 2,00 m.
medida desde la proyeccién vertical del campo de accién de los aparatos en
movimiento hasta la cerca.

Servicios sanitarios: Las ferias con aparatos mecanicos, contaran con los servicios
sanitarios moviles, que, para cada caso en particular, exija la autoridad municipal
respectiva.

Primeros auxilios: Las ferias con aparatos mecénicos estardn equipadas con servicios
de primeros auxilios, localizados en un sitio de facil acceso y con sefales visibles, a
una distancia menor de veinte (20.00) metros.

Proteccién Contra Incendios: Las ferias con aparatos mecénicos cumplirdn con los
requisitos que para «locales de concentracién de publico», exija en cada caso el
Cuerpo de Bomberos.

Estacionamientos: Las areas de estacionamientos para ferias con aparatos mecéanicos
se sujetardn a la siguiente norma: 1 estacionamiento por 25 m? de &rea ocupada con
juegos.

Instalaciones eléctricas. Estas instalaciones se realizardn sujetdndose a las normas que
para el efecto establece la E.E.R.C.S.
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“SECCION DECIMO CUARTA: EDIFICIOS A SER ENAJENADOS EN PROPIEDAD

HORIZONTAL

Alcance: Los departamentos, oficinas o locales de un edificio y las casas aisladas o
adosadas en que exista propiedad comun del terreno, podran pertenecer a distintos
propietarios y constituir una propiedad separada, en base a las normas que se

establecen en la Ley de Propiedad Horizontal.

Disposiciones generales: En las propiedades que se constituyan de esta manera, cada
propietario serd duefo exclusivo de su piso, departamento, oficina, local o casa y
copropietario de los bienes afectos al uso comun de todos ellos.

a)

b)

©)

d)

Se consideran bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad vy
conservacién de los edificios y los que permitan a todos y cada uno de los
propietarios el uso y goce de la parte que les corresponde, tales como: El terreno,
los cimientos, los muros exteriores y soportantes, la obra gruesa de los entrepisos,
la cubierta, la habitacién del cuidador, las instalaciones generales de energia
eléctrica, telecomunicaciones, alcantarillado, agua potable, locales para equipos,
cisterna, circulaciones horizontales y verticales, terrazas comunes, y otros de
caracteristicas similares;

Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en ningdn caso podrén dejar de ser
comunes, los reglamentos de copropiedad, alin con el consentimiento de todos
los copropietarios, no podran contener disposiciones contrarias a este precepto.
Se exceptia el caso de que en una propiedad se levante el régimen de
propiedad horizontal y pase, consecuentemente a ser una sola propiedad y un solo
propietario;

El derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes serd proporcional al
avalto del piso, departamento, oficina, local o vivienda de su dominio. En
proporcién a este mismo valor, deberéd contribuir a las expensas concernientes a
dichos bienes, especialmente a las de administracién, mantenimiento y reparacién
y al pago de servicios, pero el reglamento de copropiedad podra contemplar una
distribucién proporcional en relacién con superficies;

Para que un propietario cambie el uso de la parte que le pertenece, se requiere
autorizacién de la Municipalidad. Deberéd sujetarse ademadas al reglamento de
copropiedad y contar con el consentimiento expreso de los otros copropietarios;

Corresponderé al Concejo Cantonal certificar que la construccién cumple con los
requisitos necesarios de la Ley de Propiedad Horizontal. Para este efecto se
cumpliréd lo siguiente:

1. Los planos de una construccion en propiedad horizontal individualizaran
claramente cada una de las adreas a venderse separadamente, y se inscribiran
en el Registro de la Propiedad, conjuntamente con el certificado de recepcién
final que acoja el edificio a la Ley de Propiedad Horizontal, este certificado
debera ser conferido por la Direccion de Hébitat y Ordenamiento Territorial,
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2. Los notarios no podran autorizar ninguna escritura publica en que se
transfiera por primera vez la propiedad de un piso, departamento, local o
vivienda y el Registrador de la Propiedad no la inscribird, si no se inserta en
la escritura la copia del certificado a que se refiere el articulo anterior,

e) Vivienda para Conserje. - Se proveerd a las edificaciones de una vivienda para
conserje, que tendrd un éarea de 35 m2 como minimo y estard sujeta a lo
especificado en el Articulo correspondiente del presente cuerpo normativo.

Normas generales para las edificaciones: Las edificaciones a ser enajenadas en
propiedad horizontal, cumplirdn con los requisitos de estructura, albahileria,
instalaciones y servicios colectivos de la habitacién, a méas de todos los pertinentes
y contenidos en estas normas.

Normas de estructura: Una estructura de una edificacién podré ser de hormigdn o
metdlica. Seré antisismica, calculada de acuerdo con las normas del C.E.C. en vigencia.

Los entrepisos entre diferentes unidades a ser enajenados sujetandose al régimen de
propiedad horizontal serdn en todo caso de hormigdn armado, deberdn asegurar una
pérdida de transmisién para ruido de impacto igual a la indicada por el C.E.C.;
se aceptard como eficiente un entrepiso de losa nervada, que tenga un espesor
minimo estructural de 20 cm. No se admitirdn nervaduras tipo casetonado, donde el
espacio entre nervios no haya sido rellenado por un inerte alivianado por moldes
perdidos huecos de aglomerados de cemento o cerdmica. En caso de que se use
dispositivos especiales para alcanzar la aislacién pedida, el proyectista y el
constructor deberdn probar fehacientemente la eficacia del sistema propuesto.

En edificios de pisos donde se instalen sistemas mecénicos de ascensores,
montacargas, incineradores, agua caliente central, bombas de cualquier género,
etc. y toda maquinaria que produzca vibraciones, debera estar montada sobre
bases independientes del resto del conjunto. Igualmente, la caja de ascensores en
las que se sujeten las guias de cabina, de contrapeso, etc. formard una unidad
independiente del resto de la estructura.

Normas de albaiileria:

a) Todas las obras de albaiileria que sean divisorias de dos departamentos o de un
apartamento con lugares o ambientes comunitarios, deberdn asegurar una
pérdida de transmisién de ruido igual al indicado en el C.E.C.;

b) Los muros divisorios serdn de ladrillo de 0.15 m de espesor como minimo o muro
doble de 0.10 m de espesor cada uno, de ladrillo macizo y con cdmara de aire de
0.05 m. como minimo;

c¢) La Direcciédn de Planificaciéon Urbana y Rural admitird cualquier otro
procedimiento siempre que el proyectista y el constructor demuestren que el
sistema adoptado sea eficiente dentro de las normas estipuladas para el efecto por
el C.E.C.;
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L))

e)

No se podran colocar muros o rejas de cierre que segreguen superficies de terreno
o de pisos comunitarios para el uso exclusivo de algiin copropietario;

Sin embargo, se autorizaré la colocacién de rejas de una altura no mayor de

0.50 m. para defender espacios verdes que individualicen el terreno de propiedad
comun de un edificio, asi como rejas de cierre en el perimetro total del conjunto
habitacional, en estos casos deberan ejecutarse todas las instalaciones de agua
potable y drenaje que permitan un buen mantenimiento de patios y areas verdes.

Normas de Instalaciones sanitarias, eléctricas, telecomunicaciones y especiales.

a)

b)

©)

d)

e)

A juicio de la Direccion de Obras Puablicas, que juzgara las condiciones de presion
del servicio de agua en el sector, serd& o no obligatorio disponer de cisternas,
bombas, tanques de presién y tanques de reserva. La capacidad de los tanques
estard supeditada al tipo de edificio a construirse;

Las tuberias de evacuacion de aguas servidas estaran disefiadas de tal manera que
cada apartamento tenga su propia instalacion hasta que esta no empalme con la
red general de colectores del edificio o con las columnas de bajantes en el caso de
edificios de varios pisos;

Las instalaciones eléctricas serdn igualmente centralizadas. Cada departamento
contard con su propio medidor ubicado en el armario general de medidores. En
todo caso estas instalaciones se sujetardn a las disposiciones que para el efecto
disponga la Empresa Eléctrica Regional Centro Sur (E.E.R.C.S);

Los espacios comunes, escaleras, corredores, galerias e iluminacién de exteriores se
servirdn de un tablero de servicios con medidor propio; el consumo seré pagado
proporcionalmente por los condédminos, de acuerdo con el rubro de gastos
comunes del inmueble;

Serd obligatoria una instalacién especial y reserva de agua destinada al sistema
contra incendios, dicha reserva existird siempre con una capacidad calculada de
acuerdo con las normas de proteccién contra incendios;

En cada nivel y frente a la caja de escaleras se ubicara una salida de agua, con su
respectiva valvula de paso, una manguera de 5Imm. de didmetro y longitud
minima de 15m., debidamente plegada y ubicada dentro de un nicho que tendréa
proteccién de vidrio y estard ubicado en lugar accesible;
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g)

h)

La instalacion especial de agua contra incendios podré sustituirse con la provision
de extintores para cada piso y segln las caracteristicas pertinentes;

Todas las instalaciones mecénicas que produzcan ruidos molestos para los
moradores del edificio, tales como: ascensores, bombas elevadoras de agua,
generadores, etc., deberdn prever la instalacién acustica y la instalacion de los
dispositivos necesarios para impedir las vibraciones;

Para los edificios que requieran mas de cuatro lineas telefénicas u otros servicios
de telecomunicaciones, se regiran a lo estipulado en los Reglamentos y Ordenanzas
de la CNT.

Servicios colectivos del edificio:

a)

b)

©)

d)

e)

g)

h)

Escaleras. - Se regirdn a estas normas en lo pertinente a circulaciones en las
construcciones;

Pasillos. - Se regirdn a estas normas en lo pertinente a circulaciones en las
construcciones;

Ascensores. - Sera obligatoria la colocacién de ascensores en la edificacion con mas
de una planta baja y tres pisos altos; para efectos de esta norma, el mezanine no
se considerard& como un piso mas. Cuando el cuarto y quinto pisos altos
constituyan un duaplex, no requerirdn ascensor; Ademds estardn sujetos a las
disposiciones que sobre elevadores contemplan las presentes Normas de
Arquitectura.

Cuartos de basura. - Para el almacenamiento temporal de desperdicios se
dispondré de un local adyacente al vestibulo de servicio, en cada piso, con un

area minima de 1 m2., ninguna de cuyas dimensiones laterales serd& menor a
0.80m., en el que se proveeréd una llave de agua y sumidero de piso. Su ventilacién
podréa ser a través de una rejilla de 0.30 m. por 0.30 m., colocada en la parte
inferior de la puerta de acceso;

A nivel de planta baja se dispondréd de un cuarto para almacenamiento general
de basuras provenientes de otros pisos el cual serd de féacil acceso para la
evacuacién por parte de la Municipalidad.

Vivienda conserje. - Se proveera a la edificacién de una vivienda para conserje, la

que tendrd un area de 35m2. como minimo y estara sujeta a lo especificado en los
Articulos 65 y 66 de este cuerpo normativo.

En este caso, la sala de estar-comedor tendrd un adrea de 12m2. como minimo,
ninguna de cuyas dimensiones laterales serd menor a 2.70 m. libres.

Sala comunal. - Toda edificaciéon con mas de 10 departamentos tendrd un éarea
destinada a las reuniones de copropietarios, la misma que podrad conformar un
solo espacio con la administracién. Su superficie minima serd de 30m?Z2.,
independiente del é&rea de servicios sanitarios, para edificios de hasta 20
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departamentos y aumentara a razén de 2 m?2. por cada departamento en exceso.
La sala de copropietarios estard equipada con bafos para hombres y mujeres,
separadamente, se dotard de un inodoro y un urinario para hombres y un
inodoro para mujeres. Se considerard un lavamanos por cada inodoro.

Estacionamientos: Los estacionamientos que correspondan a la cuota minima
obligatoria, solo podrédn venderse conjuntamente con el departamento, oficina o
local, al que han sido asignados.

Los estacionamientos que excedieren la cuota minima obligatoria podran
enajenarse libremente, a cualesquiera de los condéminos.

SECCION DECIMO QUINTA: ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS
(ACCESIBILIDAD DE LOS MINUSVALIDOS)

Definicién: La accesibilidad funcional en inmuebles y areas libres entrafia la existencia
de elementos auxiliares que permitan el disfrute de funcién. En consecuencia, se
integraradn en ellos los que de manera especifica la hagan efectiva. Las caracteristicas
de estos, que se recogen en los articulos siguientes, se complementan con los graficos
adjuntos cuyas caracteristicas en lo que atafie al desenvolvimiento del minusvélido
son igualmente de obligado cumplimiento.

Se dice que un elemento, espacio exterior o inmueble es accesible cuando una persona
minusvalida puede desplazarse libremente en él, disfrutar de su uso y funcién de forma
autébnoma. La accesibilidad requiere, para ser efectiva, la supresién de barreras, tanto
en el plano horizontal como en cambios de nivel y la utilizacién de elementos
auxiliares singulares.

Esta instruccion técnica municipal serd de obligado cumplimiento para todos los
profesionales que intervengan en las edificaciones o instalaciones publicas o privadas
que puedan ser utilizadas por personas minusvalidas.

Como norma municipal, el arquitecto o ingeniero autor de un proyecto de edificacion
o instalacion, ampliacion o reforma estd obligado a conocerla y tenerla en cuenta bajo
su personal responsabilidad.

En los edificios ya construidos y sometidos a rehabilitacidn donde existan
imposibilidad estructural o funcional grave para la aplicacion de la ordenanza, se
adoptaran las soluciones que dentro del espiritu de esta sean posibles técnicamente.

Los colegios profesionales, al extender el informe, deben comprobar si el proyecto
cumple o no esté instruccién técnica municipal.

Edificios y areas destinadas a uso publico: En los edificios y &reas publicas o privadas
donde se observaran principalmente las normas de esta seccién:

a) Residencias colegiales con capacidad mayor de 50 plazas;
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b) Orfanatos;

c¢) Hoteles con capacidad superior a 50 plazas;

d) Residencias de ancianos, en espacios de uso comun y un 15% de sus
habitaciones;

e) Estaciones de autobds;

f) Aeropuertos;

g) Comercio, mas de 500,00 m2., construidos en un Unico establecimiento;

h) Servicios bancarios, mas de 500,00 m?2;

i) Centros sanitarios de todo tipo, méas de 500,00 m?;

j) Centros asistenciales, méas de 500,00 m?;

k) Servicios de la administracién publica, mas de 500,00 m2., construidos o con
aforo total en sus salas publicas superior a 50 personas;

1) Centros de educacién;

m) Servicios religiosos, mas de 500,00 m?Z2., construidos con aforo superior a 50
personas;

n) Servicios culturales, mas de 500,00 mZ2. Construidos con aforo total de sus salas
publicas superior a 50 personas;

0) Teatros con aforo superior a 50 plazas;

p) Cinematdgrafo, con aforo superior a 50 plazas;

q) Estadios deportivos.

Accesibilidad en el plano horizontal: La accesibilidad en el plano horizontal entrafna
la inexistencia de barreras en este medio. Para ello se integrardn tanto en inmuebles
como en espacios exteriores los siguientes elementos constructivos segin las
caracteristicas senaladas en el presente cuerpo normativo: Via, paso de peatones,
sendas peatonales en parques y jardines, pavimento, espacios de libre circulacién y
aparcamientos.

Cuando en el espacio de libre circulacién sefialado sea imprescindible instalar
barreras funcionales, como: Buzones, sefales, faroles, etcétera, deberdn colocarse
éstas lateralmente de formas que no dificulten la accesibilidad al menos en un
ancho de 1,20 metros con trayectoria rectilinea.

En los pasos de peatones que se formen desde aceras cuyo ancho sea superior a
2,50 m. se salvara el desnivel entre éstas y las calzadas, dando a la acera forma de
vado con rampas de pendiente no superior al 8% y ancho igual al del paso peatonal.

Pavimentos para circulacién peatonal y mixta: Los pavimentos de los suelos destinados
a la circulacion de los peatones y los destinados al trafico mixto de vehiculos y
peatones serdn duros y antideslizantes.

Para indicacién de los invidentes, en todos los frentes de los vados peatonales,
seméaforos, cruces de calles, escaleras, rampas, paradas de autobis o cualquier
obstaculos, desnivel o peligro en la via publica, se colocaran franjas de pavimentos
de un metro de ancho en todo su entorno, formadas por losetas especiales, cuya
textura indique al tacto su presencia.

243



Viernes 15 de agosto de 2025 Edicion Especial N° 500 - Registro Oficial

En Tos tramos de aceras correspondientes a los pasos de peatones se colocaran
igualmente, pavimentos especiales de advertencia, cuyas caracteristicas de disefio
quedan a criterio del técnico del proyecto, si bien, como minimo se colocard una
franja transversal de un metro de anchura en los extremos del paso.

Elementos volados: Todos los elementos volados, ya sean sefales de circulacién,
elementos vegetales, accesorios de establecimientos como toldos, roétulos
publicitarios, etc.; y que se sitien sobre el paso de libre circulacién, deberadn estar por
encima de una altura minima de 2,10 m.

Para salvar los obstaculos que se sitden en los espacios de libre circulacién como zanjas,
terrazas, kioscos, etc., se debera situar en su perimetro vallas opacas, estables y
continuas, sélidamente instaladas, de forma que no sean desplazadas en caso de
tropiezo o colisién con las mismas y a un metro de distancia un elemento ligero, por
ejemplo, una cuerda, que sirva de advertencia y guia a las personas invidentes. Estas
terrazas, kioscos y similares deberan dejar libre de ocupacién al menos 1,80 m., de
paso y con una trayectoria rectilinea.

Parques y Jardines: En los parques y jardines, asi como en las zonas deportivas, de recreo y
expansion, se dispondrd de caminos o sendas de 1,80 m. de anchura minima,
pavimentados con material indeformable y antideslizante. Su distribucién en esas
areas de recreo y expansion posibilitardn el acceso a los elementos singulares de
concurrencia de publico, asi como un recorrido general de la zona.

Los hitos mojones que se coloquen en las sendas peatonales para impedir el paso de
vehiculos deberdn dejar una luz libre minima de 0,85 m., para permitir de este modo
el paso de una silla de ruedas.

Estacionamientos: En los aparcamientos o estacionamientos se prevera para vehiculos
que transporten minusvalidos de los miembros inferiores, una plaza especial por cada
cien o fraccién, que estaran situados en los lugares mas accesibles y seran debidamente
indicados.

Para impedir que los conductores que no sufran minusvélida usen
indiscriminadamente las plazas especiales de aparcamientos, el simbolo de minusvélida
deberd estar pintado en el suelo de la plaza, con la leyenda

«conductores minusvalidos».

Accesibilidad en cambios de nivel: La accesibilidad en cambios de nivel entrafia la no
existencia de barreras en este medio, para ello se integrardn tanto en inmuebles
como en espacios exteriores, aqui definidos, los siguientes elementos constructivos
segln las caracteristicas de la presente normativa: Escaleras, rampas y ascensores.

Las escaleras serdn de directriz recta, prohibiéndose las de caracol y abanico si en
cualquier punto de la planta de sus huellas éstas no alcanzan un fondo superior a 0,30
cm. Las gradas serdn sin aristas vivas; la huella se construird de material antideslizante
en su totalidad, o al menos en su borde.
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El ancho minimo de las escaleras serd de 1,20 m con peldafos de huella no inferior a
0.30 m.

Quedan prohibidos los desniveles que se construyen con menos de tres peldafos. Las
rampas con recorridos cuya proyeccion horizontal sea superior a 3,00 m tendrédn una
pendiente maxima del 8 %, admitiéndose para los desarrollos inferiores a 3,00 m
de longitud en proyeccién horizontal, una pendiente no superior al 11 %. La
pendiente idénea serd del 6 %.

Las rampas de un solo sentido de circulacién deberan tener una seccién minima de
1,00 m, y cuando sea de doble sentido de circulacién, la seccion minima sera de 1,80
m.

Cada 10,00 m como méaximo del recorrido de las rampas, medidos en proyecciéon
horizontal, deberd preverse un descanso no inferior a 1,50 por 1,50 m,
procurandose en su disefio que los descansos se coloquen solamente cuando las
rampas cambien de sentido, para evitar la confusién a los invidentes. Si se trata de
un descanso para cambio de direccién o sentido, él se ajustara a idénticas
dimensiones minimas.

Las rampas estardn construidas con material antideslizante y preferentemente rugoso.
Cuando la superficie sea de hormigdén se recomienda su tratamiento con un dibujo en
espina de pez.

Ascensores: Las dimensiones minimas de la cabina de ascensores serdn en planta de
1,40 m. de fondo por 1,10 m de anchura.

Las puertas deberan ser telescopicas, con temporizador calculado para que el
minusvalido tenga tiempo de entrar o salir sin precipitaciones. El hueco minimo
de paso seréd de 0,85 m.

La nivelacion entre el relleno y el pavimento de la cabina sera tal que no origine
desajustes superiores a un centimetro (1,00 cm.) y que la separacién horizontal no sea
superior a 2,00 cm.

Frente a las puertas de los ascensores deberéa existir un espacio libre de obstaculos de
1,50 por 1,50 m.

Edificios publicos: Los edificios publicos se disefardn de tal manera que puedan ser
accesibles y utilizables por minusvélidos, para lo cual se adoptaré las normas sefialadas
en esta Ordenanza.

Los espacios destinados a espectadculos dispondrdn de una plaza cada 100
localidades.

Aseos publicos: Los aseos publicos se disefiardn de tal manera que puedan ser accesibles a las
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personas minusvalidas, debiendo estar éstos convenientemente sefalizados. Para tal
efecto, en su interior y en la parte correspondiente a la zona de distribucidn seréa
posible el giro de una silla de ruedas, lo que requiere un espacio libre de 1,50 m de
didmetro. Como minimo, dispondrédn de una cabina con inodoro y lavabo,
pudiendo también tener el lavabo instalado separadamente.

Vestuarios: Los inmuebles y espacios abiertos contemplados en esta ordenanza, que
pudiendo ser utilizados por minusvalidos requieran para su uso la existencia de
vestuarios, como es el caso de las instalaciones deportivas y similares, estardn dotados
de cabinas accesibles a minusvalidos, y como minimo de aparatos de aseo compuestos
de inodoro y ducha para ellos.

Mobiliario urbano: El mobiliario urbano de necesaria utilizacién publica, tales como
cabinas telefénicas, bancas, paradas de buses, kioscos y otros, responderdn a las
caracteristicas de disefio que les hagan accesibles al minusvélido.

Movilidad y barreras arquitectdnicas: La construccidén, ampliacién y reforma de los
edificios de propiedad publica o privada, destinados a un uso que implique la
concurrencia de publico, asi como la planificacion y urbanizacién de las vias
publicas, parques y jardines de iguales caracteristicas, se efectuard de forma tal que
resulten accesibles y utilizables a los minusvalidos.

Vida util de las instalaciones: Las instalaciones, edificios, calles, parques y jardines
existentes y cuya vida util sea considerable, serdn adaptados gradualmente, de
acuerdo con el orden de prioridades que reglamentariamente se determine, a las
reglas y condiciones previstas en las normas urbanisticas y arquitecténicas basicas a
que se refiere el presente cuerpo normativo.

El Municipio deberd prever planes municipales de actuacién, al objeto de adaptar
las vias publicas, parques y jardines, a las normas aprobadas con caracter general.

e Cuando el proyecto se refiera a un conjunto de edificios e instalaciones que
constituyan un complejo arquitectdnico, éste se proyectard y construird en
condiciones que permitan, en todo caso, la accesibilidad de los disminuidos a
los diferentes inmuebles e instalaciones complementarias.

e Las normas técnicas bdasicas sobre edificaciones incluirdn previsiones relativas a las
condiciones minimas que deberdn reunir los edificios de cualquier tipo para
permitir la accesibilidad de los minusvélidos.

e Se prohibe el aparcamiento de automodviles, motos y otros vehiculos en las aceras
y cruces de vias que impida el normal desenvolvimiento de personas
minusvalidas.

e En edificios y lugares publicos se dispondré sefalizacién y comunicacién visual
legible disefiada de tal manera de orientar en forma expresa y sin ambigliedad
a los minusvélidos.
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e Los sifones del alcantarillado en las vias y lugares publicos deberadn tener tapas,
con algin tipo de seguridad, la Municipalidad regularmente verificard la
existencia y cumplimiento, sancionando a quien lo remueva sin tomar las debidas
precauciones.

e En ascensores y espacios publicos se dispondréd de placas con lectura braille que
oriente a los minusvalidos al uso adecuado de estos lugares. Las placas se
colocaran a la izquierda del acceso, mirando de frente a la entrada y a 1,20 m
de altura.

e En paradas de buses y sitios de pare o peligro evidente se colocaradn franjas de
diferente textura en el piso que indique el peligro o la accesibilidad a Ila
transportacién urbana.
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ANEXO No. 3
LIMITE URBANO CANTONAL
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ANEXO No. 4
LIMITE URBANO DE LA CABECERA
PARROQUIAL DE SUSUDEL
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LIMITE URBANO DE LA CABECERA PARROQUIAL.

Hitos del Lim#te Urbano 1y

Cabecera Parmqual
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ANEXO No. 5
SUBCLASIFICACION DEL SUELO URBANO
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SUBCLASIFICACION DEL SUELO DE LA CABECERA CANTONAL.

05245 05465 705745

Lim#te Cantonal San
.3:;::9- de Ofa RO, No.

Propussta de Limte
.‘ Uibano de s Cabecer
e

Subclasificacion del
Suelo Urbano

CONSOLIDADO
NO CONSOUIDADO
PROTECCION

1
700695

253



Viernes 15 de agosto de 2025 Edicion Especial N° 500 - Registro Oficial

SUBCLASIFICACION DEL SUELO DE LA CABECERA URBANA PARROQUIAL DE SUSUDEL.
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ANEXO No. 6
SUBCLASIFICACION DEL SUELO RURAL
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SUBCLASIFICACION DEL SUELO RURAL.

680w05 eReuns G99es T04qe93 700995 7\-‘l995 71?96

L g \

SARAGURO &
. | 7 53

]
9615000

LEYENDA
%- r.;la":‘h Cantonst RO No [l SUELO URBANO "%
SUELO RURAL DE <
11-"';“* Paroqusal R.O. No, EXPANSION URBANA
s SUELO RURAL
L_ | Cantones Cofndantes COMUNITARIO DE
TRATAMIENTO
§ Suelo con posibilidad URBANISTICO g
- o
extractiva SUELO PRODUCTIVO §
1 Suslo con posiilidad
(] SUELO DE
xichive PROTECCION ¥
Subclasifiacion del MANEJO ESPECIAL
Suelo Rural B viauoao
E - Hdrologia 'g
® Asentamentos
T T T
L EhY s [=rE

256



Registro Oficial - Edicion Especial N° 500 Viernes 15 de agosto de 2025

ANEXO No. 7
AREAS DE RIESGO DEL CANTON
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AREAS DE RIESGO EN EL CANTON.
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ANEXO No. 8
AREA RURAL DE PRODUCCION EN EL
CANTON
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AREA RURAL DE PRODUCCION EN EL CANTON.
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ANEXO No. 9
AREA RURAL DE PROTECCION EN EL
CANTON

261



Viernes 15 de agosto de 2025

Edicién Especial N° 500 - Registro Oficial

AREA RURAL DE PROTECCION EN EL CANTON.

OGZiOOO

nezgooo

g-
2
LEYENDA
g- ﬂ Limite Cantonal R.O. No Umidad de recuperacion
2 | %wwssl ecosistémica
ﬂUrnﬂe Pamroqsal R O No Unidades de proteccidn
Bee 116 del patrimonio
i1 Cantones Sgmoligin;
e Unidad de reguiacién de
g Subdivision del Suelo | usodelasriberasy lechos
2= Rural de Proteccion s de cursos de agua'y
& Unidad para ia =
. Unidad de
. eonsavau::s de servicios inler 7 pera el
ecosiste £ fransporte pdblico masivo
Unidad para fa de personas y beenes
CONSETvacidn estneta para )
§ aioriouamionts gsn‘ue Cantonal R O. No.
Hidrologia
o Asentamientos
T T
885595 684895 E60995
262

714885



Registro Oficial - Edicion Especial N° 500 Viernes 15 de agosto de 2025

ANEXO No. 10
SUELO CON POSIBILIDAD DE
APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO
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SUELO RURAL COMUNITARIO DE
TRATAMIENTO URBANISTICO
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SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA DE

LA CABECERA CANTONAL Y PARROQUIAL
DE SUSUDEL
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ANEXO No. 13

DELIMITACION DEL CENTRO HISTORICO

PATRIMONIAL EN LA CABECERA URANO

CANTONAL Y URBANO PARROQUIAL DE
SUSUDEL
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ESTRUCTURA DEL SISTEMA VIAL RURAL
DEL CANTON
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ANEXO No. 15

POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIAL EN LA CABECERA
CANTONAL Y PARROQUIAL, EJES
URBANOS
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POLIGONOS DE INTERVENCION
TERRITORIAL RURAL
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TRATAMIENTOS DEL CANTON

TRATAMIENTO EN SUELO RURAL DEL CANTON.
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CORTE
CONSTITUCIONAL
DEL ECUADOR

Mgs. Jaqueline Vargas Camacho
DIRECTORA (E)

Quito:
Calle Mafnosca 201 y Av. 10 de Agosto
Atencion ciudadana
Telf.: 3941-800
Ext.. 3134

www.registroficial.gob.ec

IM/PC

El Pleno de la Corte Constitucional mediante Resolucion Administrativa No. 010-AD-CC-2019,
resolvid la gratuidad de la publicacién virtual del Registro Oficial y sus productos, asi como la
eliminacion de su publicacion en sustrato papel, como un derecho de acceso gratuito de la

informacion a la ciudadania ecuatoriana.

“Al servicio del pais desde el 1° de julio de 1895"

El Registro Oficial no se responsabiliza por los errores
ortograficos, gramaticales, de fondo y/o de forma que
contengan los documentos publicados, dichos documentos
remitidos porlas diferentesinstituciones parasu publicacion,
son transcritos fielmente a sus originales, los mismos que
se encuentran archivados y son nuestro respaldo.




